Faststallelseintyg
Undertecknad styrelseledamot intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen i arsredovisningen

har faststéllts pa arsstamman den ZIZ ¥Y-72023% . Arsstimman beslutade att godkdnna styrelsens
forslag till resultatdisposition.

[ Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stimmer 6verens med
e originalen.
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Arsredovisningen omfattar: Sida

Forvaltningsberéattelse
Resultatrakning
Balansrdkning
FOrandringar i eget kapital
Kassaflddesanalys
Tillaggsupplysningar
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Stadsrum Fastigheter Mittpunkten AB
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ARSREDOVISNING FOR STADSRUM FASTIGHETER MITTPUNKTEN AB
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Styrelsen och verkstéllande direktdren fér Stadsrum Fastigheter Mittpunkten AB avger hdrmed arsredovisning
fér rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmidnt om verksamheten

Bolaget dger och férvaltar fastigheten Manadsmdtet 9 i Ostersund.

Visentiiga hdndelser under rikenskapsaret

Inga vésentliga handelser har skett under rakenskapsaret.

Flerarsdversikt (tkr)
2022 2021 2020 2019
Hyresintakter 27 343 26 069 23 880 28 136
Rorelseresultat 3711 0 566 9 690 13 647
Balansomsluthing 284 395 265 740 269 615 271971

Forvantningar avseende den framtida utveckiingen

Under det kommande aret forviantas verksamheten att bedrivas med of6randrad inriktning.

Fastigheten kommer fortsitta att firvaltas och utvecklas med malséttningen att ge en bra avkastning.
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Stadsrum Fastigheter Mittpunkten AB
552028-9603

Information om risker och osidkerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet, resuitat och stéllning paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig i vissa fall,
sarskilt gdllande fastighetsvarderingar, pa bedémningar, Riskerna som paverkar resultat och kassaflode
ar framst hdnfirliga till kreditrisk samt fOrdndringen 1 hyresniva, uthyrningsgrad, allmén
kostnadsutveckling, rantenivaer och likviditeten pa fastighetsmarknaden, Koncernens riskhantering &r

centraliserad till Stadsrum Fastigheter AB och en beskrivning av riskhanteringen finns | det bolagets
arsredovisning.

Forslag till vinstdisposition

Till bolagsstémmans farfogande stdr féljande vinstmedel, i kronot:

balanserad vinst g5 162 523
arets vipnst ) 17 514 980
112 677 503

o AN T

Styrelsen och verkstillande direktdren féreslar att till férfogande stdende vinstmedel disponeras sa att
| ny rékning balanseras 112 677 503

112 677 503

Foretagets resultat och stilining i dvrigt framgar av efterféljande resuitat- och balansrdkning samt
kassafibdesanalys med tilldggsupplysningar.
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Stadsrum Fastigheter Mittpunkten AB

559028-9608
RESULTATRAKNING Not 2022-01-01 2021-01-01
Belopp i tkr 2022-12-31 2021-12-31
Rirelsens intdkter
Hyresintdkter 4,5 27 343 26 D69
Ovriga rorefseintikter . 130 111
Summa rorelsens intdkter 28 653 26 180
Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader 6 -18 053 -10 828
Ovriga externa kostnader ~ -1 857
Avskrivningar 7 -5 889 -3 829
Summa rorelsens kostnader 24942 -16 214
Rorelseresultat 3711 9 966
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 8 2 -
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -3 626 | 2117
summa finansiella poster -3 624 -2 117
Resultat efter finansiella poster | 87 - 7 849
Boksiutsdispositioner 10 _ 22 237 4934
Resultat fore skatt 22 324 2915
Skatt pé arets resultat 11,12 -4 BOY -1 080
ARETS RESULTAT 17515 1835
RAPPORT OVER TOTALRESULTAT Not 2022-01-01 2021-01-01
Belopp i tke 2022-12-31 2021-12-31
 Avets resultat - 17515 1835
Ovrigt totalresultat ] _ - -
ARETS TOTALRESULTAT 17515 1835
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Stadsrum Fastigheter Mittpunkten AB
559028-9608

BALANSRAKNING

Belopp i tkr
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TILLGANGAR
Anlédgeningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar

Forvaltningsfastigheter
Pagdende nyanldggningar

Summa materiella antdggningstiligangar
Summa anléggningstillgangar
Omséttningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar
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Stadsrum Fastigheter Mittpunkten AB

539028-5608

BALANSRAKNING

Belopp | thr

Lo T

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsdttningar
Avsittningar for uppskjuten skatt

Summa avsdttningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder
Skulder tilf koncernféretag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och foruthetalda intakter

summa kortfristiga skulder

Not 2022-12-31
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SUMMA EGET KAPITALOCH SKULDER
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2021-12-31

50 50

- 50 50

95 163 93 328

17 515 1 835
T 112678 95163

112 728 95 213

16 510 1803
17, 18 15 935 11 106
T 15935 11 106

19

145 000 145 000

145000 145 000

2 652 155

1929 6 068

197 12772

5 444 5123

10222 17 618

284395 265 740
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Stadsrum Fastigheter Mittpunkten AB
559028-9608

‘FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Balopp i thr
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Balanserat Totalt eget

e Aktiekapital '“Resirrfgg&dd _ resultat kapital

ingdende eget kapital 2021-01-01 . 101 328 101 378
Utdelning -8 000 -8 000D
Arets resultat 1835 1835
Ovrigttotalresultat " 9
Utgaende eget kapital 2021-12-31 o a5 163 95 213
Ingaende eget kapital 2022-01-01 - 95 163 g5 213
Avets resultat 17 515 17 515
‘Ovrigt totalresuitat M___ . R - o
Utgdende eget kapital 2022-12-31 0 112 678 112728

Klassificering av eget kapltal

Aktiekapital

| posten aktiekapital Ingar det registrerade akiiekapitalet. Antalet akiier uppgar tifl 50 DOO st och kvotvirdet &r 1

kr per aktie.

Balanserat resultat

Balanserat resultat motsvarar ackumulerade vinster och firluster saom genererats i bolaget med tillagg fir
avsattning till reserviond, utdelningar samt ovriga tiliskott fran aktiedgaren.
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Stadsrum Fastigheter Mittpunkten AB
559028-9608
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‘KASSAFLODESANALYS

Belopp I tkr

=i

Den lopande verksamheten
Rbrelseresultat

Justering for ej kassafiGdespaverkande poster
Av- och nedskrivningar av anldggningstiligangar

Rorelseresultat exklusive av- och nedskriviningar

Erhallen rinta
Eriagd ranta
Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den Idpande verksamheten fére
fordndringar av rorelsekapital

Kassafldde fran foréindringar i rorelsekapital
Minskning av rérelsefordringar
Minskning av rorelseskulder

Kassafléide frén den Ipande verksamheten

investeringsverksamheten
investeringar | materiella anldggningstillgangar

KassaflGde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafldde

Likvida medel vid drets bérjan

Likvida medel vid arets slut

Not
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2022-12-31 2021-12-31
3711 9 966

5 889 3829
g600 13795

2 o
3626 -2 117
-637 :
5339 11 678
20 774 5929
23411 3724
2702 13 883
.35 654 328
5654 200 -328
; -8 000

o 8000

.32 952 5 555
11 937 6382

-21 015 11937



Stadsrum Fastigheter Mittpunkten AB
559028-9608

NOTER
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Not 1 Allmdn Information

Stadsrum Fastigheter Mittpunkten AB, org nr 559028-9608, med séte i Stockholm &r ett heldgt dotterbolag till
Stadsrum Fastigheter KC 1 AB, org nr 559079-8036, med séte i Stockholm, Sverige.

Moderbolag i den stdrsta och minsta koncernen som Stadsrum Fastigheter Mittpunkten AB ir dotterbolag till
och ddr koncernredovisning upprattas dr Stadsrum Fastigheter KC | AB, org nr 559079-9036, med site i
Stockhalm.

Not 2 Vasentliga redovisningsprinciper
Arsredovisningen 3r upprittad | enlighet med Arsredovisningslagen och Radet for finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning for juridiska personer.
Nya redovisningsprinciper och kommande forandringar

Inga nya, andrade eller omarbetade standarder utgivna av IASB och uttalanden fran IFRIC har trétt | kraft under
2021 som har paverkan pa koncernens finansiella rapporter.

Ovriga nya och éndrade IFRS med framtida tillimpning férvantas Inte fi ndgon visentlig effekt pa foretagets
finanslella rapporter.

Foljande varderings- ach omrakningsprinciper dr tillimpade | drsredovisningen:

Vdrderingsgrunder tillimpade vid upprattande av bolagets finansiella rapporter

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan,

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta ar svenska kronor, SEK, och utgdr rapporteringsvaluta for bolaget, Om inget annat
anges redovisas alla siffror i tusentals SEK. Bolaget genomfor fér ndrvarande inte nagra transaktioner i utldndsk
valuta, Varken valutakursdifferenser och/eller omrikningsdifferenser redovisas | Rapport 6éver totalresultat.
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Stadsrum Fastigheter Mittpunkten AB
559028-9608

intdkter

Bolagets intdkter bestar av hyresintakter fran uthyrningsverksamhet av kommersiella fastigheter.
Hyresintdkterna redovisas i den period som hyresgdsten nyttjar lokalen. IFRS 15, och ddrmed RFR2, krdver atten
uppdelning mellan lokalhyra och service gors. | de fastigheter som bolaget dger kan hyresgédsten inte paverka
valet av leverantdr, frekvens eller ha annan paverkan pa utforandet. Bolaget har bedomt att den service som
tiflhandahalls till hyresgdsterna dr en integrerad del av hyran och all ersittning redovisas ddrmed som hyra.

Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintdkter inklusive tilldgg fran
forvaltningsfastigheterna aviseras kvartals- eller manadsvis t forskott och redovisas linjdrt som en intakt i
resultatrdkningen 6ver kontraktperiodens lingd. Limnade hyresrabatter periadiseras linjart dver
hyreskontraktets loptid.

For fastighetshandel gélier, saval for fastighets- som bolagsavyttring, att avyttringen redovisas och
resultatavriknas nadr det beddms som sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodordknas, vilket
oftast ar vid till- respektive frantridesdagen.

Statliga stod

t samband med Covid-18 pandemin har Stadsrum tillampat 1AS 20 Redovisning av statliga bidrag och upplysning
om statliga stod fGr forsta gangen. Ldmnade hyresrabatter hinfdrliga till pandemin redovisas i den period dern
rabatterade hyran avser, da dessa inte har bedémts utgora en modifiering av avtalet. Tillimpningen avser
framforalit stod i form av ersattning for nedsatta hyror, Detta stGd utbetalas av staten i form av statliga bidrag
och dirmed bedodms stoden méta kriterierna for IAS 20, Statligt stOod redovisas nar det fireligger en rimlig
sakerhet att foretaget kommer att uppfvlia de villkor som ar férknippade med bidragen och att de med rimlig
siakerhet kommer att erhilias. St6d avseende hyresrabatter redovisas inom raden Ovriga rorelseintiikter |
resultatrakningen i samma period som hyresrabatten.

Personal

Bolaget har varken under innevarande rikenskapsar eller firegaende rakenskapsar haft nagra anstéllda och har
e] heller utbetalt nagra loner eller andra erséttningar, varfor personalkostnader saknas.
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Stadsrum Fastigheter Mittpunkten AB
555028-9608 "

Skatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tilthrande skatteeffekt redovisas | eget

kapital. Aktuell skatt &r skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit héir dven justering av aktuell
skatt haniGdig tll tidigare perioder.

Uppskjuten skait berdknas enligt balansrékningsmetoden med utgdngspunkt | temporara skillnader mellan
redovisade och skatteméssiga viirden pa tiligangar och skulder. Beloppen berdknas baserade pa hur de
tempordra skilinaderna forvdntas bli utjimnade och med tillampning av de skattesatser och skatteregler som ér
beslutade eller aviserade per balansdagen. Temporéra skilinader beaktas ej i skillnader hinfarliga till andelar
dotter- och intressefdretag som inte forvantas bli beskattade inom en dverskadlig framtid.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporédra skillnader och underskottsavdrag redovisas
endast i den man det dr sannolikt att dessa kommer att medfora ldgre skatteutbetalningar i framtiden.

Uppskjuten skatt varderas till 20,6% vitket motsvarar den skattesats till vilken majoriteten av de tempordra
skillnaderna beddms realiseras till.

Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Kaoncernhidrag och aktieligartillskott

Bolaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln vilket innebér att koncernbidrag som erhails eller Idmnas
redovisas som bokslutsdispositioner. Aktiedgartillskott férs direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras

i aktier och andelar hos givaren, | den man nedskrivning ej erfordras, Erhdlina aktiedgartillskott redovisas som en
dkning av fritt eget kapitai.

Materlella anlédggningstilligdngar

Materiella anliggningstillgangar redavisas som en tillgang i balansrakningen ndr det pa basis av tillgdnglig
information dr sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller bolaget
och att anskaffningsvardet for tillgangen kan berdknas pa ett tillférlitligt satt.

Tillkommande uigifter 1aggs till anskaffningsvirdet till den del tiligangens prestanda forbattras i forhailande tiil

den niva som gallde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tilkommande utgifter redovisas som en
kostnad | den period de uppkommer.
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Stadsrum Fastigheter Mittpunkten AB
559028-9608

Avskrivningsprinciper for materiella anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med berdknat restvirde,
Avskrivning sker linjart dver tillgdngens berdknade nyttjandeperiod. -

Byggnader 100 ar
Markanldggningar 20 ar
Hyresgdstanpassningar Kontraktsperioden

Bygegnadsinventarier 5 ar

Forvaltningsfastigheter innehas 1 syfte att generera hyresintikter eller virdestegring eller en kombination av
dessa. Fastigheter som anvands i den egna verksamheten klassificeras som rérelsefastigheter, Fastigheter som
kdpts in uteslutande for att séljas inom en snar framtid eller for att forddlas f6re fGrsdljningen klassificeras som
fastigheter som innehas f6r férsiljning.

Kundfordringar

Kundfordringar redovisas till det belopp som forvintas Inflyta efter avdrag for osdkra fordringar som beddmts
individuelit, Hyresfordringars forviantade 16ptid &r kort, varfér vardet redovisats tili nominellt belopp utan
diskontering. Reservering av osakra hyresfordringar redovisas 1 rorelsens intdkter.

Fordringar

Fordringar ar redovisade till anskaffningsvarden minskat med eventuell nedskrivning,

Likvida medel

Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgdngliga tillgodohavanden hos banker oth motsvarande
institut.

Avsattningar

En avsattning redovisas i balansrékningen nir bolaget har en befintlig legal eller informell férpliktelse som en
folid av en intridffad hdndelse och det ar troligt att ett utfitde av ekonomiska resurser kommer att krévas fér att
reglera férpliktelsen samt en {illforlitlig uppskattning av beloppet kan goéras. Dar effekten av néir i tiden hetalning
sker ar visentlig, bardknas avsattningar genom diskontering av det férvintade framtida kassafiddet till en
rantesats fore skatt som aterspeglar aktuella marknadsbedomningar av pengars tlidsvarde och, om det ar
tillimpligt, de risker som ar forknippade med skulden. Avsatiningar omprdvas vid varje bokslutstillfalle.

Skulder

Skulder dr redovisade till nominellt belopp varmed utbetalning berdknas ske,

Leverantorsskulder

Leverantdrsskulder klassificeras i kategorin andra finansiella skulder, Leverantdrsskulder har kott férviantad
|6ptid och virderas utan diskontering till nominellt belopp.
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Stadsrum Fastigheter Mittpunkten AB
559028-9608

Finansiella instrument

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrdkningen nér bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmissiga villkor. Finansiella tillgédngar tas bort frdn balansrikningen nir rittigheterna i avtalet realiseras,
farfaller eller bolaget pa annat sétt farlorar kontrollen 6ver dem. Finanslella skulder tas bort fran
balansrikningen ndr forpliktelsen i avtalen fullgérs eller pd annat sitt bortfaller,

Finansiella instrument som redovisas i balansriakningen inkluderar bland tiligangarna likvida medel, aktier och
andelar, kundfordringar och $vriga fordringar samt bland skuiderna leverantorsskulder och dvriga skulder.

Finansiella instrument redovisas till upplupet anskafiningsvirde. Finansiella tillgangar redovisas minskat for
aventuell férlustreserv, Bedémningen for eventuella fériustreserver gors individuelit f6r vasentliga finansiella
fordringar.

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrékningen endast
ndr det féreligger en legal ritt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett
nettobelopp eller att samtidigt realisera tiligdngen ach reglera skulden.

Kassaflodesanalys

indirekt metaod tillimpas vid upprittande av kassaflddesanalys. Det redovisade kassaflddet omfattar endast
transaktioner som medfor in- eller uthetalningar.

Not 3 Kritiska bedomningar och uppskattningar

Att uppritta de finansiella rapporterna i enlighet med RFR 2 kriver att styrelsen och foretagsledningen gor

hedomningar och uppskattningar samt gér antaganden som paverkar tilldmpningen av redavisningsprinciperna

och de redovisade beloppen av tillgangar, skulder, intdkter ach kostnader, Uppskattningarna och antagandena

ar baserade pad historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer som under radande forhallanden synes vara

rimliga. Resultatet av dessa uppskatiningar och antaganden anvéinds sedan for att beddma redovisade varden

pa tillgdngar och skulder som inte annars framgar tydligt frén andra kéllor. Verkliga utfaliet kan avvika fran dessa

uppskattningar och bedoémningar.

Inom omradet virdering av férvaltningsfastigheter kan bedémningar och antaganden ge en betydande paverkan

pd koncernens resultat och finansiella stéllning och ha en paverkan pa holagets nedskrivningsprdvning.
Virderingen krdver bedémning av och antaganden om det framtida kassaflédet samt faststallelse av
diskonteringsfaktor (avkastningskrav). For att avspegla den osdkerhet som finns | gjorda antaganden aoch
bedémningar anges vanligtvis vid fastighetsvirdering ett asikerhetsintervall om +/~5-10 procent. Information
om detta samt de antaganden och beddmningar som har gjorts framgdr av Not 13 Fdrvaltningsfastigheter.
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Stadsrum Fastigheter Mittpunkten AB
558028-9608

Not 4 Nettoomsdttning per verksamhetsgren och geografisk marknad

. Nettoomsattning per verksamhetsgren » _ 2022 2021

Han!:ielfre?téﬁl;m L L e 27 343 * 26 069
Summa | 27 343 26 069
___Nettoomsittning per geografisk marknad e w022 . zo021
_Ostesund . zws %069
sSumma 27 343 26 069

Not 5 Avtalade framtida hyresintidkter

Hyresavtalen | bolaget dr ur ett redovishingsperspektiv att betrakia som operationelia ieasingavtal. Avtalen
avser uthyrning av lokaler och bostdder. Framtida minimileaseavgifter som hinfdor sig till icke-uppsagningsbara
operationella leasingavtal forfaller till betalning enligt nedan.

SR e e 2022-22-31 . 20231-12-31
Avtalade hyresintdkter inom ett ar 24 602 20 184
Avtalade hyresintakter meilan ett och fem ar 69 326 37 742
Avtalade hyresintdkter senare 8nfemar =~~~ L 28000 ___100e5
Summa 121 928 67 991

Not 6 Fastighetskostnader
— 02 0 20
Drift- och underhallskostnader ~10 747 -9 309
Fastighetsskatt -1 853 -1 519
___Centraladministration = e -6 453 ..
summa -18 053 ~10 828
Not 7 Avskrlvningar
e e - _ 2022 2021
Avskrivnhingar byggnader -2 443 -2 442
Avskrivningar byggnadsinventarier -1 898 -6
_.Avskrivningar hyresgdstanpassningar - __-1548 o ~1381
Summa -5 889 -3 829
Not 8 Ranteintakter och liknande resultatposter
e Y N 2022 2021.
Rinteintdkter, koncernféretag . -
Ranteintdkter, Ovriga 2 _ -

il PR

Summa 2 0
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Stadsrum Fastigheter Mittpunkten AB
559028-9608

Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter

—~ . _ e 2022 2021
Rantekostnader, koncernféretag -3 619 -2 107
Réntekostnader, Svriga -7 -2
Ovriga finansiella kostnader _ - - -8
Summa -3 626 -2 117
Not 10 Bokslutsdispositioner
| 2022 - 2021
Fordndring av periadiseringsfond 1047 144
Avskrivhingar utdver plan
- avseende Inventarier, verktyg och installationer 246 -
Erhalina koncernbidrag 20 944 -
. Ldmnade koncernbidtag . . - -5 078
Summa 22 237 - 934
Not 11 Skatt pa arets resultat
- e - o 2 » 2021
Aktuell skatt
- skatt pa drets resuitat 20 -
Uppskjuten skatt
- avseende temporar skillnad mellan redovisat och
__ skattemdssigt virde pa byggnader | o - 4829 __-1080
Summa -4 809 -1 080
Not 12 Avstamning av effektiv skatt
e e 2022 o 2021
Procent Belopp Procent Belopp
Resultat fare skatt 22 324 2915
Skatt enligt gillande skattesats 20,6% -4 599 20,6% ~600
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader och gj
bokforda intdkter 0,7% ~152 0,1% -3
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intdkter och e}
bokférda kostnader 0,0% 2 -0,8% 24
Skatteeffekt tempordra skillnader pa fastigheter 0,4% -80 17,2% -501
~_Skatt hanforlig till skattereduktion inventarier N Q1% 20 00% -
Redovisad effektiv skatt 21,5% -4 809 37,0% -1 080
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Stadsrum Fastigheter Mittpunkten AB
555028-9608

Not 13 Forvaltningsfastigheter

20222231 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirde 301 656 301 642
Overfért fran pagdende nyanlaggningar 284 — 14
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 301 940 301 656
Ingdende avskrivningar enligt plan -49 876 46 047
Arets avskrivningar enligt plan __ -5889 __ 3829

___Utgaende ackumulerade avskrivningar enligtplan 55765 _ -49876

Utgaende redovisat virde 246 175 251 780

Verkligt virde for fastigheterna uppgar tifl 395 000 tkr (379 000). Virderingen har genomfdérts av externa
oberoende viarderingsman och vid vardebedémningen tilldmpas normalt en avkastningsbaserad metod som
bygger pa analyser av framtida kassafloden. Den avkasiningsbaserade metoden kombineras med en
ortsprisihetod genom avstdmningar mot genomférda transaktioner av likartade objekt.

Det forekommer inga begrénsningar i ritten att salja nagon av forvaltningsfastigheterna eller att disponera
hyresintdkterna och ersdttning vid avyttring.

Not 14 Pagiende nyanliggningar

— e e 2022412-30 . 2021-12-31
Redovisat virde vid drets borjan 328 14
Aktiveringar -284 -14
Investeringar ..~~~ o - o 35604 . _328

Utgaende redovisat vérde 35 698 328

Sid 15 {18)



Stadsrum Fastigheter Mittpunkten AB
559028-9608

Not 15 Kundfordringar
Kundfordringar brutto
__Avsattning for osdkra kundfordringar
Utgaende redovisat vdrde

Avsittning for osdkra kundfordringar

Avsattning vid arets bérjan
Atervunna kundfordringar

Arets reservering —

'Ausﬁttning vid arets siut

Aldersférdelade kundfordringar

Ef forfallna kundfordringar
Forfalina 31. - 80 dagar
Summa ej nedskrivna kundfordringar

Férfallna ach nedskrivna kundfordringar

Summa kundfordringar

T TR TP e

2022-12-31 2021-12-31
965 1120
705 716
260 | 404
-716 -832
11 233

- - 2117
-705 -716
31 122
229 282
260 404
705 0 76
965 1120

Bolaget har redovisat vinst om 11 tkr for atervunna kundfordringar {233) for nedskrivning av kundfordringar.

Not 16 Obeskattade reserver

i filraming. R A s, e Mt ey P Lo

Periodiseringsfond beskattningsar 2017

Avskrivningar utdver plan
- avseende byggnader

Summa

 2022-12-31

310
510

2021-12-31

1047

756

1803
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Stadsrum Fastigheter Mittpunkten AB
559028-8608
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Not 17 Uppskjuten skatt
Uppskjuten Uppskjuten
2022-12-31 _skattefordran  skatteskuld | ___Netto
___ Fastigheter g m e e 15 935 15935
Netto uppskjuten skattaskuld 1 15 935 15 835
Uppskjuten Uppskjuten
2021-12-31 . L _skattefordran skatteskuld Netto
Fastigheter 2106 11106
Netto uppskjuten skatteskuld 0 11 106 11 106
Not 18 Féréindring av uppskjuten skatt i temporéra skillnader och underskotisavdrag
Belopp vid Redovisat Gver Belopp vid
02 000000000000 __ aretsingdng resultatrdkningen  drets utgang
_.._Fastigheter T . -111306 4829 15935
Summa -11 106 -4 829 -15 935
Belopp vid Redovisat §ver Belopp vid
2021 . . o . arets ingang _ resultatrikningen _ __arets utgang
Fastigheter ] - -0  -1080 -11306
summa -10 026 -1 080 ~-11 106
Not 19 Langfristiga skulder
e o _ _ o e %022-32-31 2021-12-31
Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem ar efter
balansdagen 145 000 145 000
Skulder som forfaller till betalning senare dn fem ar efter balansdagen - =
Summa 145 000 145 000
Not 20 Likvida medel
L e e - i 2022-12-31 _2021-12-31
Féljande delkomponenter ingar i likvida medet:
Kassa och bank - 11937
Koncernkonto has moderforetag o _ - =21 015 - -
Summa -21 015 11937

Sid 17 (13)



Sid 18 (18)

Stadsrum Fastigheter Mittpunkten AB
259028-9608

Not 21 Stillda sakerheter *

. . L __2022-12-31 ___2021-12-31

Stéllda sikerheter stéillda fOr egna skutder och avsdittningor:
Fastighetsinteckning 145000 145000
Summa stillda sékerheter stéillda f6r egna skulder och 135 000 145 000
avsdtiningar:

Summa stiitlda sdkerheter 145 000 145 000

Not 22 Finansiella instrument

TR AT T E ek oo i P S e

PRI A e i o prerira— SHpriioe, Uy A

For bolagets finansiella instrument féreligger det inte nagra vasentliga skillnader mellan redovisade varden och
verkliga virden varfor ingen sdrskild upplysning om verkiigt virde limnas. Réntenivaer pa balansdagen, Inklusive

marginaler, for [anen motsvarar villkoren [ [Anekantrakten, Kundfordringar och leverantérsskulder har samtliga
korta loptider.

Not 23 Transaktioner med nérstaende

e R
o LI

L

TR H I B s T 1 m

Av total forsalining och inkép matt i kronor avser 0 % (0) av férsaljningen och 12 % (19) av inkdpen andra foretag
inam hela den koncern som bolaget tillhor.

‘Not 24 Visentliga hindelser efter riikenskapsarets slut

L. ER T gt A oo T T E T L e = SUITE S 3 i s

Det har inte skett nagra vasentliga hiandelser efter rikenskapsarets siut.
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Bundmg a better
working world

Revisionsherittelse

Till bolagsstdmman [ Stadsrum Fastigheter Mittpunkten AB, org.nr 559028-9608

Rapport om arsredovisningen

Uialanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen fir Stadsrum
Fastigheter Mittpunkten AB fér ar 2022-01-01 - 2022-12~
31,

Enfigt vdr uppfattning har &rsredovisningen upprétiats |
enlighet med arsredovisningsiagen och ger en { alla
vdsentliga avseenden réttvisande blld av Stadsrum
Fastigheter Mittpunkten ABs finansiella stallning per den 31
december 2022 och av dess finanslella resultat och
kassafidden fér aret enllgt Aarsredovisningsiagen.
Forvaltningsbheréttelsen &r forenlig med arsredovisningens
avriga delar.

Vi tlilstyrker dérfﬁr ati bolagsstamman faststdller resuitat-
rakningen och balansrdkningen,

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige, Vart ansvar
entlgt dessa standarder beskrivs niirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi §r oberoende i fdrhallande till Stadsrum
Fastigheter Mittpunkien AB enligt god revisorssed i Sverige
och har | dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har Inh#mtat &r tillrackliga
ach &ndamalsenliga som grund f8r vara uttalanden.

Styrefsens och verkstiillande direktdrens ansvor

Pet ar styrelsen och verkstdllande direktbren som har
ansvaret for att drsredovisningen uppréattas och att den ger
en rattvisande hild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
och verkstillande direktoren ansvarar dven tor den interna
kontroll som de bedomer &r nddvandlg fér att upprétta en
arsredovisning som Inte innehdller ndgra viseniliga
felaktigheter, vare siy dessa beror p@ oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktéren for beddmningen av bolagets for-
maga att fortsitta verksamheten, De upplyser, nar sa &r
tiltdmpligt, om farhallanden som kan paverka férméagan att
fortsdtta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock
Inte om sfyrelsen och verkstallantde direktéren avser att
itkvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvor

Vara mal &r att uppna en rimilg grad av s&kerhet om att &rs~
redovisningen som helhet inte Innehdller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att tdmna en revisionsberittelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hig grad av sidkerhet,
men &r Ingen garantl fir att en revision som utférs enligf 1ISA
och god revisionssed | Sverige alitid kommer att upptadcka en
visantllg felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vdsentliga om de enskiit eller tillsammans rimligen kan
férvintas paverka de ekonomiska besiut som anvindare
fattar med grund | &rsredavisningen.

Lo ra e T Pt € kg e AN T

Som def av en revision enligt ISA anvander v professionelit
omdbme och hiar en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

s identifierar och bedbmer vl riskerna for vésentilga
felaktigheter | Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstaq, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utlfran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r {llirdckliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund tdr vara
uitalanden. Risken {6r att Inte uppidcka en visentlig
felaktighet tifl félid av cegentligheter d@r h¥gre dn for en
vdsentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande | maskopi,
forfalskning,  avsiktliga  utelamnanden,  felaktig
Information eller asidoséttande av Intern kontroll.

o skaffar vi oss en farstaelse av den del av bolagets Interna
kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsdtgdrder som &r lampliga med
hansyn tiit omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektlviteten t den Interna Kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper
som anvdnds och rimligheten i styrelsens och
verkstéllande direktérens uppskattningari redovisningen
ach tilthorande upplysningar.

e drar vi en slutsats om Idmpligheten | att styrelsen och
verkstillande direktSrens anvinder antagandet om
fortsatt drift vid uppridttandet av arsredovisningen. Vi
drar ocksd en slutsats, med grund { de inhimtade
revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osakerhetsiaktor som avser sadana héandelser eller
férhatianden som kan leda il betydande tvivel om
bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Qm vl drar
slutsatsen att det finns en vésentllg osakerhetsfaktor,
maste vl | revisionsberfittelsen fista uppmarksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otiflr&ckliga, modifiera utialandet om Srsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pd de revisionsbevis som
Inhamtas fram tili datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtlda ha@ndelser eller fGrhallanden gdira att eti
bolag inte l&ngre kan fortsdtta verksamheten.

¢ Uivdrderar vi den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om &arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och h3ndelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste Informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade amfatining och Inriktning samt tidpunkten fr den.
Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, ddribland de eventuella betydande brister |
den Interna kontrollen som vl identifierat,
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Lttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens och verkstdllande direktéren férvalt-
hing av Stadsrum Fastigheter Mittpunkten AB fér ar 2022
01-01 - 2022-12-31 samt av fdrslaget tlll dispositioner
betrédffande bolagets vinst eller f&riust,

Vi tliistyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
farslaget | farvaltningsber&ttelsen och bevillar styrelsens
ledambter och verkstdllande direktoren ansvarsfrinet for
rékenskapsaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed { Sverige.
vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. V1 &r aberoende | férhallande till Stadsrum
Fastigheter Mittpunkten AB enligt god revisorssed | Sverige
ach har | vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
kiav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat ar tillrdckliga
och &ndamalsenliga som grund {6r vara uttalanden.

Styrelsens gch verkstéillande direktorens ansvar

Def dr styrelsen som har ansvaret {0r farslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forfust. Vid fdrstag till
utdeining Innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r fdrsvarlig med hansyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfatining och risker stiller pa
storleken av bolagets eqna kapltal, konsolideringsbehov,
likviditet ach stdlining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
farvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta Innefattar
btand annat att fortlbpande bedbma bolagets ekonomiska
sltuation och att tllise att bolagets organisatlon &r utformad
sa att bokfdringen, medelsférvaliningen och bolagets
ekonomlska angeldgenheter | &vrigt kontrolleras pa ett
hetryggande sdtt. Den verkstdllande direktdren ska skota
den lopande térvaltningen enligt styrel-sens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atqir-der som é&r
nédvandiga for att bolagets bokidring ska full-goras i
overensstammelse med lag och for att medelsforvalt-ningen
ska skbtas pa ett betryggande sits.

Revisorns ansvar

Vért mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och
didrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revislonsbevis for att med en rimllg grad av s&kerhet kunna
bedbma om ndgon styrelseledamot eller verkstdllande
direkttren | nagot vasentiiot avseende:

e foretaglt nagon &tgdrd eller gjort sig skyldig tll nagon
forsummelse som kan féranfeda ersdttningsskyldighet
mot bolaget, eller

e pandgaot annat sitt handlat [ strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

vart mal hetrdffande revisionen av forslaget till disposltioner
av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, ar att med rimiig grad av s@kerhet beddéma om
forsiaget ar fdrenligt med aktiebolagslagen.

Latraindoy Yo of BErnst & 7o oo Lert bt

Rimllg sékerhet &r en hiog grad av sakerhet, men ingen
garantl far att en revision som utférs enligt god revislonssed
| Sverige afitid kommer att upptécka atgérder eller
forsumimnelser som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets
vinst eller foriust inte ar fdrenligt med aktlebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvinder vi professionelit omdome och har en professionsiit
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller f8riust grundar sig frémst pa revislonen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsdtgérder som
utférs baseras pd var professionella beddmning med
utgangspunkt I risk och vésentiighet. Det innebér att vl
fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
férhallanden som #r visentliga for verksamheten och dar
avsteq och tvertradelser skulle ha sarskild betydelse for
bolagets situatlon. VI gar igenom och privar fattade beslut,
besfutsunderlag, vidtagna 3tgdrder och andra férhallanden
som &r relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens férslag tiif
dispositioner betrafiande bolagets vinst eiler foriust har vi
aranskat om tYrslaget ar fGrenligt med aktiebolagslagen,

Stockholm den 21 april 2023

Auktoriserad revisor
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