Arsredovisning

for

Riggarhuset 1 Vistra Hamnen AB

536932-5557

Rékenskapsaret

2023

Faststiallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Riggarhuset i Vistra Hamnen AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2024- 96 ~ /2. Arsstimman beslutade att
godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehdllet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer §verens med
originalen.
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Styrelsen for Riggarhuset i Vistra Hamnen AB avger foljande arsredovisning for rékenskapsaret 2023.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregdende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdiint om verksamheten

Riggarhuset i Vistra Hamnen AB bildades i maj 2013 och forvérvade 1 december 2013 den dé nyligen
fardigstillda tomtréttstastigheten Malmo Fregatten 1.

Bolagets verksamhet ska utgéras av forvaltning av fastigheter och védrdepapper.

Foretaget har sitt séte 1 Falsterbo.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséittning 4012 3 706 3 628 362]
Resultat efter finansiella poster 437 | 709 1 144 1 966
Balansomslutning 32 228 59 127 57 465 57 7385
Eget kapital 9 809 9010 7621 6 573
Soliditet (%) 19,2 16,1 13,9 12,0

Forindringar 1 eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 7521472 | 388 073 9 009 545
Disposition enligt beslut
av arsstimiman:
Balanseras i ny rdkning 1 388 075 -1 388 075 0
Arets resultat 799 642 799 642

8 909 545 799 642 9 809 187

Belopp vid arets utgang 100 0600
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Riggarhuset 1 Vistra Hamnen AB
Org.nr 556932-5557

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

arets vinst

disponeras sa att
| ny rdkning Overfores

8 909 545
799 642
9709 187

Q709 187
9709 187
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Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.

.'%/



Riggarhuset 1 Vistra Hamnen AB 4 (9)
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Resultatr'a'kning Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséittning 4011953 3705 521
Ovriga rorelseintikter 56 899 254 444
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 4 068 852 3 959 965
Rorelsekostnader
Fastighetskostnader 2 -1 222 264 -848 746
Ovriga externa kostnader -152 289 -160 778
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar -642 927 -642 927
Summa rorelsekostnader -2 017 480 -1 652 451
Rorelseresultat 2 051372 2 307 514
Finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 111043 14 231
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 725 264 -612 543
Summa finansiella poster -1 614 221 -598 312
Resultat efter finansiella poster 437 151 1709 202
Bokslutsdispositioner
Fordndring av periodiseringstonder 365 000 -170 000
Summa bokslutsdispositioner 365 000 -170 000
Resultat fore skatt 802 151 1 539 202
Skatter
Skatt pa arets resultat -2 509 -151 129
Arets resultat 799 642 1388073
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Riggarhuset i Vastra Hamnen AB
Org.nr 556932-5557

Balansrikning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Immateriella anliggningstillgangar
Nyttjanderitter
Summa immateriella anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Fastighetsinventarier

Summa materiella anliiggningstillgangar

Finansiella anliiggningstillgangar
Fordringar hos koncernf6retag

Summa finansiella anliggningstillgangar
Summa anliiggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringatr hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

iUMMA TILLGANGAR

Not

L

LA

2023-12-31

297 500
297 500

48 613 467
0
48 613 467

0
0
48 910 967

0

765 881
280 049
1 045930

2271372
2271372
3 317 302

52 228 269
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2022-12-31

327 500
327 500

49 226 394
0
49 226 394

4 000 000
4 000 000
53 553 894

510 000
152 317
223 053
885 370

4 688 175
4 688 175
5573 545

59 127 439
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000
Summa bundet eget kapital 100 000 100 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 8 909 545 7521 472
Arets resultat 799 642 1 388 073
Summa fritt eget kapital 9709 187 8 909 545
Summa eget kapital 9 809 187 9 009 545
Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 258 000 623 000
Summa obeskattade reserver 258 000 623 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 19 450 000 19 650 000
L.everantorsskulder 138613 163 523
Skulder till koncernforetag 0 {1400 000
Ovriga skulder 22 400 000 17 000 000
Upplupna kostnader och f6rutbetalda intédkter 172 469 [ 281371
Summa kortfristiga skulder 42 161 082 49 494 894
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 52 228 269 59 127 439
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Riggarhuset 1 Vistra Hamnen AB
Org.nr 556932-5557

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

7(9)

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Avskrivning
Tilldmpade avskrivningstider:

Immateriella anliiggningstillgangar
Nytjanderitter 5%

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader 1%
Markanldggningar 5%
Fastighetsinventarier 20%

Not 2 Fastighetskostnader

Driftskostnader
Underhallskostnader
Tomtrattsavgild

Ovriga fastighetskostnader

Not 3 Nyttjanderiitter
Utgors av frikdp fran att bygga parkeringsplatser

Ingdende anskaftningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2023

371 542
401 554
247 836

1 332
1222 264

2023-12-31

600 000
600 000

=272 500
-30 000
-302 500

297 500

2022

505 965
92 431
247 836
23516
848 746

2022-12-31

600 000
600 000

-242 500
-30 000
-272 500

327 500



Riggarhuset i Véstra Hamnen AB 8 (9)
Org.nr 556932-5557
Not 4 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31

Ingdende anskaffningsvidrden byggnad

33 170 325

53 170 325

Ingdende anskaffningsvidrden markanldggning 1 624 469 1 624 469
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 54 794 792 54 794 792
[ngdende avskrivningar byggnad -4 830 493 -4 298 789
Ingdende avskrivningar markanldggning -737 905 -656 682
Arets avskrivningar byggnad -531 704 -531 704
Arets avskrivningar markanldggning -81 223 -81223
Utgdende ackumulerade avskrivningar -6 181 325 -5 568 398
Utgaende redovisat virde 48 613 467 49 226 394

Per balansdagen uppgar skatteméssigt restvirde pa byggnaden till 39 603 982 kr.

Skatteméssigt sker arlig avskrivning med 2% fo6r bostédder och 3% tor lokaler.

Fastigheten innehas med tomtritt,

Not 5 Fastighetsinventarier

2023-12-31 2022-12-31

Ingdende anskaffningsvérden ] 204 992 1 204 992
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 1204 992 1204 992
Ingdende avskrivningar ~1 204 992 -1 204 992
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 204 992 -1 204 992
Utgaende redovisat virde 0 0

Not 6 Fordringar hos koncernforetag

2023-12-31 2022-12-31

Ingdende anskaftningsvérden 4 000 000 4 000 000
Avgaende fordringar -4 000 000

Utgdaende ackumulerade anskaffningsvirden 0 4 000 000
Utgaende redovisat virde 0 4 000 000

Efter forsiljning av bolaget Riggarhuset i Vistra Hamnen AB har fordran kvittats mot Kortfristiga
skulder.
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Not 7 Detinition nyckeltal
Soliditet: Justerat Eget kapital 1 % av balansomslutningen

Not 8 Stillda sikerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 1 Malmo Fregatten | 42 750 000 42 750 000
42 750 000 42 750 000

Not 9 Uppgitter om modertoretag

Bolaget dr ett heléigt dotterbolag till Anders Nevsten AB, org nr 556794-8707 efter omstrukturering av
koncernen Bengt Nevsten Fastigheter AB per 2023-12-28.

Falsterbo 2024- /6 - /2
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REVISIONSBERATTELSE

T1ll bolagsstdimman 1 Riggarhuset 1 Vistra Hamnen AB

Org. nr 556932-5557

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen {or Riggarhuset i
Vistra Hamnen AB {or ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av Riggarhuset i Vistra Hamnen AB:s
finansiella stdllning per den 2023-12-31 och av dess finansiella
resultat for aret enlhigt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr {6renlig med arsredovisningens
Gvriga delar,

Jag tillstyrker dédrfor att bolagsstimman faststiiller resultat-
rdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nidrmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ér oberoende 1 f6rhallande till Riggarhuset 1 Vistra
Hamnen AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillrdckliga
och dndamaélsenliga som grund {6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedomer dr nddviindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen tor
beddmningen av bolagets f6rmaga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nér s #r tilldmpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet,
men ir ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i1 Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta
pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

;o

fOorvintas paverka de ekonomiska beslut som anvédndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anvinder jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instédllning under
hela revisionen. Dessutom:

» dentificrar och beddmer jag riskerna for visentliga
felaktigheter 1 &rsredovisningen, vare sig dessa beror pé
ocgentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ir tillrdckliga och
dndamaélsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken {or att inte uppticka en visentlig felaktighet f1ll
f6ljd av oegentligheter dr hogre én f6r en vidsentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av
intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstéelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r min revision t6r att utforma
granskningsétgirder som dr ldmpliga med hénsyn till
omstédndigheterna, men inte {6r att uttala mig om
effektiviteten 1 den interna kontrollen.

» utvirderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar 1
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund 1 de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det {inns nagon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
forméga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen
att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéttelsen fésta uppmérksamheten pa
upplysningarna i rsredovisningen om den viésentliga
osidkerhetsfaktomn eller, om sddana upplysningar ér
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhéimtas
fram till datumet for revisionsberétteisen. Dock kan
framtida hdndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte

ldngre kan fortsatta verksamheten,

e utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héindelserna pi ett sétt
som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten {6r den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister 1 den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Riggarhuset 1 Vistra
Hamnen AB {0r ar 2023 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsirihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ir oberoende t forhéllande t1ll Riggarhuset 1 Véstra
Hamnen AB enligt god revisorssed i1 Sverige och har 1 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh#imtat #r tillrickliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret {6r forslaget till dispositioner
betrédffande bolagets vinst eller fGrlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfatining och risker stéller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation dr utformad s4 att bokforingen, medels-
forvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i vrigt
kontrolleras péa ett betryggande sétt,

Revisorns ansvar

Mitt mal betrédffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed
mitt uttalande om ansvarsirihet, dr att inhdmta revisionsbevis [Or
att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om néagon

styrelseledamot 1 ndgot visentligt avseende:

o fOretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

¢ pandgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller torlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om forslaget ar

forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptécka dtgérder eller férsummelser som kan
foranieda ersédttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett f6rslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte #r forenligt

med akticbolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anviinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget tili dispositioner av bolagets vinst

eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rikkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utf6rs baseras pa
min professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och
vasentlighet, Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sadana atglrder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dir avsteg och overtriidelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som #r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsirihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdtfande bolagets vinst eller forlust
har jag granskat om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.
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