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Styrelsen fOr Valerum Fastighets 12 AB avger {6ljande arsredovisning for rikenskapsaret 2022.

Arsredovisningen ér upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat s#rskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberiattelse

Information om verksamheten
Bolagets verksamhet ar att direkt eller indirekt genom bolag dga och f6érvalta fastigheter.

Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Inga vésentliga hindelser har intrdffat under rakenskapséret.

Koncernforhallanden

Valerum Fastighets 12 AB ér ett heldgt dotterbolag till Valerum Fastighets AB, org nr 559172-3084, som
har sitt site 1 Stockholm. Moderféretag 1 koncernen som bolaget ingéar i och dér koncernredovisning
upprittas ar Oscar Properties Holding AB (publ), org nr 556870-4521, med site 1 Stockholm.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Resultat efier finansiella poster -5 963 -2 502 -898 149 -23
Balansomslutning 19 046 23 531 25 367 48 515 17 682
Soliditet (%) 0,4 0,0 0,2 0,4 0,3

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 5975 862

arets forlust -3 953 722
22 140

disponeras sa att

i ny rakning overfores 22 140
27 140

t'Oretagets resultat och stdlining 1 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrakning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning
Tkr

Roérelsens intiikter
Nettoomsattning

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar 1 koncernféretag
Rinteintdkter och liknande resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Arets resultat

Arets totalresultat dverensstammer med arets resultat

Not 2022-01-01
-2022-12-31

4
5 0
0
-9
-9
6 -9
7 -4 770
8 0
9 -1 184
-5 954
-5 963
10 9
-5 954
-5 954

3 (14)

2021-01-01
-2021-12-31

156
156

-1 647

380
-1 383
-2 650
-2 503

-147
-2 650

-2 630
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Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11,12

13

2022-12-31

19 029
19 029
19 029

17
17

17

19 046

4 (14)

2021-12-31

23 514
23 514
23 514

17
17

17

23 331
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Balansriakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernfOretag
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

14

15

13

2022-12-31

50
S0

5 976
-5 954
22
72

18 974
18 974

19 046

{

5 (14)

2021-12-31

50
50

2 626
-2 650

26

23 505
23 505

23 531
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Rapport éver forindringar 1 eget kapital

Tkr
i

Aktie- Balanserat

kapital resultat
Ingdende eget kapital 2021-01-01 50 882
Balanseras 1 ny rikning -881
Aktiedgartillskott, ovillkorat 2 625
Arets resultat
Utgiende eget kapital 2021-12-31 50 2 626
Ingaende eget kapital 2022-01-01 50 2 626
Balanseras 1 ny rdkning -2 650
Aktiedgartillskott, ovillkorat 6 000
Arets resultat
Utgaende eget kapital 2022-12-31 | 50 5976

Arets totalresultat §verensstimmer med drets resultat.
Ackumulerade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 9 388 (3 388) tkr.

Arets

resultat

-881

881

-2 650

-2 650

-2 650
2 650

-5 954

-3 954

6 (14)

Summa
eget kapital

51

2 625
-2 650

26

26

6 000
-5 954

72
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Kassatlodesanalys Not 2022-01-01
Tkr ; -2022-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -5 963
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital -3 963

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Fordandring av kortfristiga fordringar 6 009
Forandring av leverantorsskulder 0
Fordandring av kortfristiga skulder -4 531
Kassaflode fran den lopande verksamheten -4 485

Investeringsverksamheten
Avyttring/minskning av finansiella

anldggningstillgangar 4 485
Kassaflode fran investeringsverksamheten 4 485
Arets kassaflode 0
Likvida medel vid arets slut 0

7 (14)

2021-01-01
-2021-12-31

-2 503

-2 503

2 814
-134
-1 824
-1 647

1647
1647

Koncernskulder och koncernfordringar redovisas under den 16pande verksamheten f6r 2021 och 2022.



~ Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
- Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 - Redovisning for
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Noter I
Tkr

A

juridiska personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BENAR 2012:3 da bolaget

-ar ett dotterforetag till Oscar Properties Holding AB (publ), org. nr 556870-4521, med séte i Stockholm

som tilldmpar IFRS i dess koncernredovisning.

Bolaget tillampar de principer som presenteras nedan. Principerna har tillimpats konsekvent for alla
presenterade ar, om inte annat anges.

Bolagets funktionella valuta &r svenska kronor, SEK, och utgoér rapporteringsvaluta for bolaget. Om inget
annat anges redovisas alla siffror i1 tusentals SEK. Bolaget genomf6r f6r nirvarande inte nagra
transaktioner i1 utlandsk valuta.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Intiktsredovisning
Intdkter redovisas da det ar troligt att ekonomiska férdelar kommer foéretaget tillgodo och att intikterna
kan faststéllas pa ett tilliorlitligt satt. Foretagets intakter utgor i allt vasentligt av hyresintakter.

Hyresintiikter
Hyresintdkter fran f6rvaltningsfastigheter intdktsredovisas i resultatrdkningen linjart 6ver hyresperioden.

Forskottsbetalda hyror redovisas som f6rutbetalda intakter. Eventuella hyresrabatter periodiseras linjért
6ver hyresperioden dven om betalning inte sker pa samma sétt, Bolagets hyresintdkter betraktas som
operationella leasingavtal. Hyresintékter redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller
kommer att erhallas.

Rinteintikter
Finansiella intdkter redovisas 1 den period de avser med tillampning av effektivrintemetoden.

Riintekostnader
Finansiella kostnader redovisas 1 den period de avser med tilldmpning av effektivrintemetoden.

Inkoms{skatier
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomsiskatt
Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder f6r nuvarande och tidigare perioder faststalls till det

belopp som fO0rvéntas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som
tillimpas for att berdkna beloppet 4r de som ar antagna eller aviserade pa balansdagen.

Uppskjuten inkomsiskatt
Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen 1 enlighet med balansrikningsmetoden for temporira
skillnader mellan tillgAngars och skulders skattema#ssiga och redovisningsméssiga virden. Uppskjuten
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skatt berdknas med tillamplig skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som férvéntas
galla nédr den uppskjutna skatten realiseras eller regleras.

Uppskjutna skatteskulder uppkommer framf6rallt pd grund av skillnader mellan bokioringsméssiga
avskrivningar och skatteméissiga avskrivningar pa férvaltningsfastigheter.

Uppskjutna skattefordringar
Uppskjutna skattefordringar redovisas endast i den omfattning att det dr sannolikt att framtida 6verskott

kommer att finnas tillgdngliga, mot vilka de temporira skillnaderna kommer att kunna utnyitjas.

Uppskjutna skattefordringar avser underskott.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nér det finns en legal kvittningsratt {6r aktuella
skattefordringar och skatteskulder och nir de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfor
sig till skatt debiterade av samma skattemyndighet dar det finns en avsikt att reglera saldona genom

nettobetalningar

Nedskrivningar av icke-finansiella tillgangar

Nir det finns en indikation pa att en tillgdng eller en grupp av tillgdngar minskat 1 viarde girs en
bedoming av dess redovisade virde. I de fall det redovisade vérdet Overstiger det berdknade langsiktiga
virdet skrivs det redovisade virdet ner till detta 1angsiktiga virde.

Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrakning i den period viardenedgingen pévisas.

En tidigare nedskrivning av en tillgang aterférs nir det har skett en {6randring 1 de antaganden som vid
nedskrivningstillfallet 1ag till grund {or att faststilla tillgangens langsiktiga varde. Det aterforda beloppet
Okar tillgdngens redovisade virde, dock hdgst till det virde tillgdngen skulle ha haft(efter-avdrag for
normala avskrivningar) om ingen nedskrivning gjorts.

Finansiella instrument - redovisning och virdering

Finansiella instrument virderas med utgdngspunkt till anskaffningsvarde. Inom efiertéljande perioder
kommer finansiella tillgdngar som &r anskaffade med avsikt att innehas kortsiktigt att redovisas i
enlighet med 1agsta vardets princip till det lagsta av anskaffningsvirde och marknadsviérde.

Vid berdkning av nettoférsiljningsvardet pa fordringar som redovisas som omsatiningstillgangar ska
principerna for nedskrivningsprévning och forlustriskreservering 1 IFRS 9 tilldmpas. For en fordran som
redovisas till upplupet anskaffningsvirde pa koncernniva innebér detta att den foriustriskreserv som
redovisas 1 koncernen i enlighet med IFRS 9 dven ska tas upp 1 juridisk person.

Skulder |
Ieverantorsskulder redovisas till nominellt belopp. Laneskulder redovisas till anskaftningsvirde, netto

efter transaktionskostnader.

Fordringar
Fordringar med forfallodag mer dn 12 ménader efter balansdagen redovisas som anldggningstillgangar,

Ovriga som omséattningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning
beriknas bli betalt. Hyresfordringar redovisas som omséattningstillgdngar till det belopp som férvintas bla
inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osdkra hyresfordringar.

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas enligt alternativregeln som bokslutsdisposition.
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Not 2 Visentliga redovisningsbedomningar, uppskattningar och antaganden

Bolaget gor uppskattningar och bedémningar om framtiden. De uppskattningar for redovisningsidndamal
som blir foéljden av dessa kommer, definitionsméssigt, sillan motsvara det verkliga resultatet. De
uppskattningar och antaganden som innebér en betydande risk f6r vdsentliga justeringar i redovisade
vrden for tillgdngar och skulder under ndstkommande ar behandlas i huvuddrag nedan.

Extern marknadvardering av f6rvaltningsfastigheter

Den externa forvaliningsfastigheterna ar baserad pé antaganden om framtida betalningsstrommar samt en
diskontering avdessa med hansyn till en riskfri rinta och riskpaslag, Samtliga dessa faktorer utgor
saledes bedé6mningar av framtiden och &r osdkra och kan inte tas som utfastelse om framtida utfall.

Not 3 Finansiell riskhantering

Bolaget 4r genom sin verksamhet exponerat for olika typer av finansiella risker sasom marknads,
likviditets- och kreditrisker.Marknadsriskerna bestar i huvudsak av rénterisk.

Det dr bolagets styrelse som &r ytterst ansvarig f6r exponering, hantering och uppféljning av de
finansiella riskerna faststills av styrelsen i en finanspolicy som revideras arligen.

Marknadsrisk

Rénterisk
Med ranterisk avses risken att verkligt varde eller framtida kassafléden fluktuerar till £61jd av dndrade

marknadsrantor. Bolaget dr huvudsakligen exponerat f6r ranterisk genom dess lanefinansiering. Lanen
l6per med rorlig ranta vilket innebar att bolagets framtida finansiella kostnader paverkas vid dndrade

marknadsrantor.

Valutarisk .
Med valutarisk avses risken for att verkligt virde eller framtida kassafloden flukturerar tillfoljd av

andrade valutakurser. Bolaget bedriver sin verksambhet 1 Sverige ch foretagets in- och utfloden bestér av
enbart av SEK. Dirigenom &r bolaget €j exponerat {6r valutarisk.

Likvidites- och finansieringsrisk

Med likviditetsrisk avses risken att bolaget fir problem med att méta dtaganden relaterade till bolagets
finansiella skulder. Med finansieringsrisk avses risken att bolaget inte kan uppbringa tillracklig
finansiering till en rimlig kostnad.

Kredit och motparitsrisk |

Med kreditrisk avses risken for att motparten i en transaktion orsakaar bolaget en forlust genom att inte
fullfolja sina avtalsenliga forpliktelser. Bolagets exponering 16r kreditrisk dr huvudsaklingen hanforlig
till kundfordringar. Befintliga kunders finansiella situation {6ljs 16pande upp for att pa ett tidigt stadium
identifuera varningssignaler.

Bolagets maximala exponering f6r kreditrisk bedéms motsvaras av bokiorda virden pa samtliga
finansiella tillgangar.

Aktiedgartilliskott
Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en 6kning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren som

en Okning av fritt eget kapital.
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Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omiattar endast

transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tiilgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som 4r noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 10ptid 4n tre manader fran anskaffningstidpunkten. Fordndringar 1 spirrade medel redovisas 1

investeringsverksamheten.

Not 4 Intikter

2022 2021
Nettoomséattning 0 156
Summa intéikter L 156
Not 5 Nettoomsittningens fordelning

2022 2021
Nettoomsittningen per rorelsegren
Vidarefakturering av kostnader, €] koncern 0 156

" 0 156

Not 6 Inkop och forsidljning mellan koncernfiéretag

2022 2021

Andel av arets totala ink6p som skett fran andra foretag 1
koncernen 100,00 % 100,00 %
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Not 7 Resultat fran andelar i koncernforefag

Nedskrivningar

Not 8 Rinteintiikter och liknande resultatposter

Réanteintédkter fran koncernféretag
Summa rédnteintikter och liknande resultatposter

Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader till koncernféretag
Summa rintekostnader och liknande resultatposter

Not 10 Bokslutsdispositioner

Mottagna koncernbidrag
Limnade koncernbidrag

Not 11 Andelar i koncernforetag

Ingaende anskaffningsvarden
Aktiedgartiliskott
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende nedskrivningar

Arets nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2022

4770
4770

2022

2022

-1 184
-1 184

2022

-

2022-12-31

25 161

2835
25 445

-1 647

-4 T70
-6 417

19 029

12 (14)

2021

-1 647
-1 647

2021

380
380

2021

-1 383
-1 383

2021

-147
-147

2021-12-31

25 161

25161

-1 647
-1 647

23 514



Valerum Fastighets 12 AB 13 (14)
Org.nr 559115-3357

Not 12 Specifikation andelar i koncernforetag

Kapital- Rostritts- Antal Bokiort
Namn andel % andel % andelar virde
Valerum Huskvaina AB 100 ' 100 500 19 029
19 029
Org.nr Site
Valerum Huskvarna AB 559082-8439 Stockholm

Not 13 Finansiella instrument

2022-12-31 2021-12-31
Finansiella tillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag 17 17
Summa finansiella tillgangar 17 17
Finansiella skulder
Langfristiga skulder
Kortfristiga skulder
Skulder till koncernforetag 18 974 23 505
18 974 23 505
Summa finansiella skulder 18 974 23 505

For samtliga finansiella instrument bedoms inte det redovisade vardet avvika visentligt frdn det verkliga
vardet.

Finansiella tillgangar/skulder ar kategoriserade till upplupet anskafiningsvarde.

Redovisade virden utgdr en rimlig approximation av verkligt virde varf6r ingen sérskild upplysning om
verkligt virde 1dmnas. Riantenivaer pa balansdagen, inklusive marginaler, f6r lanen motsvarar villkoren i

lanekontrakten.

Kundfordringar och leverantorsskulder har samtliga korta 10ptider. Av de finansiella instrument som ska
kategori indelas 1 enlighet med IFRS klassificeras samtliga finansiella tillgédngar som lane- och
kundfordringar och samtliga finansiella skulder klassificeras som 6vriga finansiella skulder.

Not 14 Antal aktier och kvofvirde

Antal Kvot-
MNamn aktier virde
Antal A-Aktier 50 000 |

S0 000 1
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Not 15 Disposition:av vinst eller forlust [

2022-12-31

Forslag till vinstdisposition !
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel:
balanserad vinst 5 976
arets fOrlust -5 954

22
disponeras sa att
i ny rdkning overfores 22

22

Not 16 Viisentliga hindelser efter rikenskapsarets shut
Inga vésentliga hdndelser har skett efter rakenskapsarets utgang.

Stockholm Z\/{p 2023
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Oscar Engelbett



