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Undertecknad styrelseledamot i KBB Fastigheter i Orebro AB intygar hdrmed dels att denna kopia av
arsredovisningen overensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallis pa
arsstamma 2024-J¢- 8. Stamman beslutade ocksa att godkénna styrelsens forslag tilt resultatdisposition.

Jag intygar aven att kopian av revisionsberattelsen overensstammer med originalet.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for KBB Fastigheter i Orebro AB, 556893-7337, med séte i Nora, far hdrmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Allmant om verksamheten
Foretaget registrerades 2012 och bedriver fran och med 2018 fastighetsforvaltning.

Bolaget ar ett dotterbolag till JGVP Holding AB, 559186-2619.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallning Belopp | Tkr
2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31 2019-12-317
Nettoomsattning - 1 039 1 969 289 349
Rorelsemarginal % 22,1 25 32,8 Neg 31,6
Balansomslutning 20 173 15 621 16 113 16 567 g 230
Avkastning pa sysselsatt
kapital % 1,2 2,2 3,1 Neg 1,2
Avkastning pa eget kapital % Neg Neg 2.3 Neg 17,4
Soliditet % 17 .4 0,4 0,4 0,4 0,6

Definitioner: se not

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Bolagets fastighet har skrivits upp till marknadsvardering.

Eget kapital
Aktiekapital, Reserviond
nyemission ovr bundna Uppskrivn.- Fritt eget
under reg fonder fond kapital

Vid arets borjan 50 000 8 805
Uppskrivhingsfond, avsatining 5 000 000
Justering pa grund av rattelse, temporara skillnader fastighet -54 672
Disposition enl arsstémmobesiut
Arets resultat s -455 922
Vid arets siut 50 000 5000 000 -501 789

Forslag till disposition av foretagets vinst eller foriust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor -501 789, disponeras enligt foljande:

_ _ - - - Beloppikr
Balanseras i ny rakning . -~ =901789
Summa -b01 789

Vad betraffar resultat och stélining i ovrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med 7
tillhérande noter /
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
X 2023-12-31 2022-12-31
Nettoomsattning 1038 716 1 014 258
Ovriga rorelseintékter 679 480 167 107
1718 196 1181 365
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -341 719 -290 044
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -466 506 -466 506
Ovriga rorelsekostnader -680 651 - =170 811
Rorelseresultat 229 320 254 004
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 97 1
Rantekostnader och liknande resultatposter 3 -657 351 -311 475
Resultat efter finansiella poster 427 934 -57 470
Bokslutsdispositioner 0 92 500
Resultat fore skatt | -427 934 35 030
Skatt pa arets resultat -27 988 -39 244
Arets resultat 455 922 -214
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Balansrakning o |

Belopp i kr o ~ Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 19 809 824 15 231 418

Inventarier, verktyg och installationer 9 - 74 857 119 769
19 884 681 15 351 187

Summa anlaggningstillgangar 19 884 681 15 351 187

Omsattningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Aktuell skattefordran 3 580 0

Ovriga fordringar 1627 9 083

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2 168 5 631

7 375 14 714

Kassa och bank 280 561 254 926

Summa omsattningstillgangar 287 936 269 640

SUMMA TILLGANGAR 20172 617 15 620 827
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Balansrakning
Belopp i kr | Noft 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000 50 000
Uppskrivningsfond 3 970 000 0
4 020 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst elier forlust ' -45 867 9019
Arets resultat 455 922 -214
-001 789 8 805
Summa eget kapital 3518 211 b3 805
Avsattningar
Uppskjuien skatteskuld 1112 660 0
1 112 660 0
Langfristiga skulder 6
Ovriga skulder till kreditinstitut 11 970 000 12 222 000
Skulder ill koncerntoretag 2 897 500 2 897 500
14 867 500 15 119 500
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 252 000 252 000
| everantorsskulder . 21 566 3 198
Skulder till koncernforetag 294 545 22 500
Skatteskulder 0 68 235
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 106 135 96 589
674 246 442 522

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 20172 617 15 620 827
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmanna
rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsatiningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas {ill anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar
och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom inkdpspriset aven utgifter som ar direkt hanforliga
till forvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tiligangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter for
lopande underhall och reparationer redovisas som kosthader nar de uppkommer,

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som
Kostnad | resultatrakningen.

Materiella anldggningstillgangar Ar
Stomme = 100
Stomkompletteringar, innervaggar mm. 100
Installationer, varme, el, VVS, ventilation mm. 50
Yitre ytskikt, fasader, ytiertak mm. 40-50
Inre yiskikt, maskinell utrustning mm. 10-15
[nventarier, verktyg och installationer 5

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nytljandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod beddms som ,,
obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar. /%
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Not 2 Anstallda och personalkostnader
Bolaget har ej haft nagra anstélida under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01-~ 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader, dvriga 657 351 311 475

Summa 657 351 311 475

Not 4 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden

-Vid arets bérjan | 16379260 16 379 260
Vid arets slut 16 379 260 16 379 260
Ackumulerade avskrivningar

-Vid arets borjan -1 147 842 -726 248
-Arets avskrivning 421 594 -421 594
Vid arets slut -1 569 436 -1 147 842
-Arets uppskrivningar 5 000 000 0
Redovisat varde vid arets slut 19 809 824 15 231 418
Varav mark

Ackumulerade anskaffningsvarden 2413 729 2413 729
Redovisat varde vid arets slut 2413 729 2413 729

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden

-Vid arets borjan 224 563 224 563
224 563 224 563

Ackumulerade avskrivningar

-Vid arets borjan -104 794 -59 882

-Arets avskrivning -44 912 -44 912
-149 706 -104 794

Redovisat varde vid arets slut 74 857 119 769

Not 6 Langfristiga skulder

— 2023-12-31 2022-12-31
SKulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen 10 962 000 11214 000 y¥
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Not 7 Stallda sdakerheter och eventualforpliktelser

e Stallda sédkerheter

h J 2023-12-31 2022-12-31

& Fér egna skulder och avsattningar

Gt

) Fastighetsinteckningar 12 600 000 10 326 000

a Féretagsinteckningar 500 000 500 000
Summa stillda sikerheter 13100000 10 826 000

Not 8 Nyckeltalsdefinitioner
Rérelsemarginal:

Rorelseresultat / Nettoomsattning.

Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Avkastning pa sysselsatt kapital:
(Rorelseresultat + finansiella intdkter) / sysselsatt kapital.

Finansiella intékter:
Poster i finansnettot som ar hanforliga till tillgangar (som ingar | sysselsatt kapital).

Sysselsatt kapital:
Totala tillgangar - rantefria skulder.

Réantefria skulder:
Skulder som inte ar rantebarande. Pensionsskulder ses som rantebarande.

Avkastning pa eget kapital.
Resultat efter finansiella poster / Justerat eget kapital.

Solidjtet:
(Totalt eget kapital + 79,4 % av obeskattade reserver) / Totala tillgéngar;ﬁg
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Underskrifter
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman | KBB Fastigheter | Orebro AB, org.nr 556893-7337

L L b A o o T e T e T o e e e AL L M TER O A gt e e e LS Tk T O B P e ety e mmm.-:%mw&ﬁLmﬁmﬂmm ST I AT L e o e e R A L R N T o e e g T T S T L SR T 2 F I AR R e s s

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for KBB Fastigheter i Orebro AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av KBB Fastigheter i Orebro ABs finansiella stallning per den 31

december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsbherattelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor aft bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for KBB Fastigheter |
Orebro AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende | forhallande till

KBB Fastigheter i Orebro AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de beddmer ar nodvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om

styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gora nagot av detia.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer ait upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tilisammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for KBB
Fastigheter i Orebro AB for ar 2023 samt av torslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman behandlar forlfusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till KBB Fastigheter | Orebro AB enligt god revisorssed | %n
Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. A
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn tili
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefatiar
bland annat att fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar

utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolieras

pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaliningen, och darmed vart uttalande om ansvarsirinet, ar att inhamtia
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende.

o foOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till hégon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

o pa nagot annat satt handiat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranieda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att stt forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar {or revisionen av forvaliningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar, Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Orebro den 28 juni 2024

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Andreas Claesson
Auktoriserad revisor
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