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Faststallelseintyg
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SBB Oskarshamn Bostads Fastigheter AB
QOrg.nr 556567-6987

Forvaltningsberattelse
Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inget annat anges, redovisas alla belopp i tusental
kronor. Uppgifter inom parentes avser féregaende ridkenskapsar.

Kriget mellan Ryssland och Ukraina fortsétter att skapa oro i virildsekonomin samtidigt som den héga
inflationen och 6kande rantekostnader skapar osékerhet inom finansmarknaden. Bolaget ingar i SBB-
koncernen som paverkats negativt av férsamrade mdjligheter till finansiering. Beddmningen gors att om
SBB inte kan erhalla finansiering i tillrdcklig omfatining sa finns det risk for att forutsattningar till fortsatt drift

inte foreligger, vilket i forlangningen kan bli ogynnsamt for bolaget.

53 org nr 556656-4422 med sate 1 Stockholm
6849-6920 med sate i Stockholm
skarshamn AB org nr 556741-3207 med séte i Stockholm

rg nr 916528-4275 med séte i O

SBB Kommersiella Fastighetsbolag i ©

Stenkulan i Saltvik HB
SBB Kalmar Stad Fasti

Jskarshamn
AB org nr 559054-2675 med sate i Stockholm

Hallbarhetsrapport

SBB Oskarshamn Bostads Fastigheter AB ar dotterbolag till Samhallsbyggnadsbolaget | Norden AB, 5569861-
7660, med site i Stockholm. Bolaget omfattas av hallbarhetsrapporten for koncernen som har upprittats av
moderbolaget i enlighet med Arsredovisningslagen 6 kap 10 §.

Innehav av egna aktier
Bolaget har inget innehav av egna aktier.

Flerarséversikt (tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Hyresintakter 1 889 2114 2 029 1 997 1957
Resultat efter finansiella poster 470 481 8 899 9 986 162 800 6 174
Soliditet (%) 95.2% 98,1% 99,2% 98,8% 97,2%

Forslag till vinstdisposition (kr)

Balanserad vinst 317 113 289
Arets resultat 466 652 551
783 765 840

disponeras sa att
i ny rakning 6verféres 783 765 840
783 765 840
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SBB Oskarshamn Bostads Fastigheter AB
QOrg.nr 556567-6987

Resultatrakning

Hyresintékter
Qvriga rorelseintéakter
Summa rorelseintakter

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat vid avyttring fastigheter

Resultat fran andelar i koncernforetag

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Forandring periodiseringsfond
Lamnat koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resuitat

Not

10

Arets resultat 6verensstammer med totairesultatet for bolaget.
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1 jan. 2023-
31 dec. 2023

1889
:
1897

-84 1
-59

464 663
14 623

470 481

=877
-7 500
-8 377

462 104

4 549

1 jan. 2022-

31 dec. 2022

4 114
K
2111

-1 064
-4
-138
1243

868

-825
-8§25

¢ 074

3140
4934
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SBB Oskarshamn Bostads Fastigheter AB

QOrg.nr 556567-6987

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Pagaende nyanlaggningar och forskott
avseende materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgdngar
Andelar i koncernforetag
Fordringar hos koncernforetag
Uppskjuten skattefordran

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag
Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna
intakter

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar
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31 dec. 2023

772

0
825 661

514

60

o74

0
574

826 235

31 dec. 2022

13 268

26 781

0
325 584

63
81
146

1
147

325 731
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SBB Oskarshamn Bostads Fastigheter AB

QOrg.nr 556567-6987

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Uppskjuten skatteskuld
Skulder till koncernféretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag

Upplupna kostnader och forutbetalda

intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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31 dec. 2023

2 000

421

22
2443

783 766

786 209

883
883

38 724

38 724

420
826 235

31 dec. 2022

2 000
421
22
2443

312179
4934
317 113

319 556

5 091
0
5091

229
610
0
15

224

1078
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SBB Oskarshamn Bostads Fastigheter AB

QOrg.nr 556567-6987

Ingaende eget kapital,

2022-01-01

Avrets resultat
Utgaende eget kapital,
2022-12-31

Ingaende eget kapital,
2023-01-01
Arets resultat

786 209

Utgaende eget kapital,
2023-12-31

Aktie-
kapital

ansakiipg 092220 BESTE21083419 &R

Uppskriv-
ningsfond
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312179

4 934
317113

317 113

466 653

783 766

Balanserat Summa eget

kapital
314 622

319 556
466 653
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SBB Oskarshamn Bostads Fastigheter AB
QOrg.nr 556567-6987

Lopande verksamhet
Rérelseresultat

Aterlaggning av avskrivningar
Betalt rantenetto

Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forandringar i rorelsekapital

Forandring rorelsefordringar
Forandring rorelseskulder

Kassaflode fran den Iopande verksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamhet
Lamnade aktieagartillskott

Investering i forvaltningsfastigheter

Awyttring av andelar i koncernbolag
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Utdelning

Lamnat aktieagartillskott

Lamnat koncernbidrag

Foérandring av koncernfordringar

Forandring av koncernskulder

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel i bérjan av aret
Likvida medel vid arets slut
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1 jan. 2023-
31 dec. 2023

13 374

23
-455
12 942

-387

7 483
269 220
576 316

-93 147
-7 500
-541 324
38 114
589 258

-1
1
0:

1 jan. 2022-
31 dec. 2022

868

-5 505
1 807
7 312
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SBB Oskarshamn Bostads Fastigheter AB
QOrg.nr 556567-6987

‘Not 1 Féretagsinformation

Namn: SBB Oskarshamn Bostads Fastigheter AB, sate i Stockholm
Org nummer: 556567-6987
Huvudsaklig verksamhet: Fastighetsférvaltning

Koncernforhallanden _ _ - N _ _
Bolaget ar dotterforetag till SBB Kalmar Ldn Fastighetsbolag AB, 556875-2173. Narmast Overordnade

moderféretag som upprattar koncernredovisning i vilken foretaget ingdr dr Samhéllsbyggnadsbolaget |
Norden AB, 556981-7660, med sate |1 Stockholm. Moderféretag f6r hela koncernen &r
Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB, 556981-7660.

Not 2 Grunder for upprattandet av arsredovisningen

varderade till sina historiska anskaftningsvarden.

De finansiella rapporterna har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 — Redovisning for
juridiska personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 da bolaget &r ett

dess koncernredovisning.

Andrad uppstaliningsform i resultat- och balansrakningen

Uppstéllningsformen i balansrakningen har &ndrats jamfért med féregaende ar. Pagdende nyanlaggningar
och forskott avseende materiella anldaggningstillgangar ingick féregaende ar i posten Forvaltningsfastigheter
men har nu delats upp 1 namnda separata poster. Se vidare i not 11 och not 12.

Not 3 Viasentliga redovisningsbedémningar, uppskattningar och
antaganden

Nar styrelsen och verkstéllande direktéren uppréattar finansiella rapporter i enlighet med tillampade

redovisningsprinciper maste vissa uppskattningar och antaganden goéras som paverkar det redovisade

véardet av tillgangar, skulder, intdkter och kostnader. De omraden déar uppskattningar och antaganden &r av

stor betydelse for féretaget och som kan komma att paverka resultat- och balansrdakning om de dndras

beskrivs nedan:

Skatt

Uppskjuten skatt redovisas till nominellt véarde utan diskontering. Den verkliga skatten ar betydligt lagre pa
grund av dels mdjlighet att sélja fastigheter skatteeffektivt, dels till félid av tidsfaktorn. Den uppskjutna
skatten ar baserad pa skattesatsen 20,6 procent.
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SBB Oskarshamn Bostads Fastigheter AB
QOrg.nr 556567-6987

‘Not 4 Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper

Intaktsredovisning
Foretagets intdkter bestar i all vasentlighet av hyresintdkter. Intdkter redovisas da det &r troligt att
ekonomiska férdelar kommer foretaget tillgodo och att intdkterna kan faststéllas pa ett tiliforlitligt satt.

Hyresintakter

Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter ar att betrakta som operationella leasingavtal som intéktsredovisas
| resultatrakningen linjart dver hyresperioden. Forskotisbetalda hyror redovisas som férutbetalda intékter. |
de fall hyresrabatter forekommer har de redovisade hyresintdkterna reducerats med vérdet av ldmnade
hyresrabatter.

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomstskatt

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder faststalls till det belopp
som férvantas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som tillampas for att
berdkna beloppet dr de som ar antagna eller aviserade pa balansdagen.

Aktuell inkomstskatt héanforlig till poster/transaktioner som redovisas i eget kapital redovisas i eget kapital
och inte i resultatréakningen.

Uppskjuten inkomstskatt |

Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrékningsmetoden for temporéra skillnader
mellan tillgangars och skulders skatteméssiga och redovisningsméssiga véarden. Uppskjuten skatt berdknas
med tillamplig skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som férvéntas gélla ndr den
uppskjutna skatten realiseras eller regleras.

Uppskjutna skatteskulder uppkommer framférallt p& grund av skillnader mellan bokféringsmassiga

Uppskjutna skattefordringar redovisas endast i den omfattning att det &r sannolikt att framtida dverskott
kommer att finnas tillgéngliga, mot vilka de temporéara skillnaderna kommer att kunna utnyttjas.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nar det finns en legal kvitthingsratt for aktuella
skattefordringar och skatteskulder och nér de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfér sig
il skatt debiterade av samma skattemyndighet dar det finns en avsikt att reglera saldona genom
nettobetalningar.

Lanekostnader
Laneutgifter utgérs av rénta och andra kostnader som uppstar nér ett féretag lanar pengar. Laneutgifter
redovisas som en kostnad | den period de uppkommer.
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SBB Oskarshamn Bostads Fastigheter AB
QOrg.nr 556567-6987

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter (mark eller en byggnad) som innehas i syfte att erhalla
hyresinkomster eller vardestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvarvet till anskaffningsvarde, inkluderat direkt hanférbara

sannolikt att den ekonomiska nyttan som &r férknippad med fastigheten forbéttras i forhallande till den niva
som géllde d& den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den
period de uppkommer. Efter anskaffningstillfallet redovisas forvaltningsfastigheten till anskaffningsvarde med
avdrag f6ér ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med tilldgg fér eventuell
uppskrivning. Utgifter fér reparationer och l16pande underhall kostnadsférs i den period de uppkommer.

Avskrivning berdknas enligt foljande: Antal ar
Férvaltningsfastigheter 100 ar
Markanlaggning 20 ar

forvéntad nyttjandeperiod Overstigande ett ar. Materiella anléggningstillgangar vérderas till sina respektive
anskaffningsvarden och skrivs av linjart under sin uppskattade nyttjandeperiod. Nar materiella
anlaggningstillgangar redovisas tas héansyn till tillgangens eventuella restvarden nér det avskrivningsbara
beloppet faststélls. Avskrivningen inleds nér tillgdngen ar fardig att tas i bruk.

Materiella anldggningstillgangar tas bort fran balansrdkningen nér den avyttras eller om den inte kan
forvantas tillfsra nagra ekonomiska férdelar i framtiden antingen genom att den nyttjas eller att den séljs.
Vinst och férlust berdknas som skilinaden mellan férséljningspriset och tillgangens redovisade vérde. Vinst

kostnad eller 6vrig intékt.

Avskrivning beréknas enligt foljande: Antal ar
Maskiner 5 ar
Inventarier 5ar

Tillgangar som I6pande skrivs av skall nedskrivningstestas narhelst handelser eller fordndringar i
forhallanden indikerar att det redovisade vardet kanske inte &r atervinningsbart.

En nedskrivning av tillgdngar, med undantag av finansiella instrument som omfattas av nedskrivning f6r
forvantade kreditforiuster, gérs med det belopp varmed tillgangens redovisade varde éverstiger dess
atervinningsvarde. Atervinningsvirdet ar det hégre av 'ti'llgé ngens verkliga varde minskat med
forsaliningskostnader och dess nyttjandevarde.

Finansiella instrument

Finansiella instrument &r varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang i ett féretag och en
finansiell skuld eller ett eget kapitalinstrument i ett annat féretag. Finansiella instrument som redovisas i
balansrakningen inkluderar pa tillgangssidan likvida medel, kundfordringar, derivatinstrument, 06vriga
fordringar och upplupna intékter. Pa skuldsidan aterfinns leverantérsskulder, ranteb&rande skulder,
derivatinstrument och upplupna kostnader.
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SBB Oskarshamn Bostads Fastigheter AB
QOrg.nr 556567-6987

Redovisning och borttagande

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrdkningen nér bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmassiga villkor. Kundfordringar tas upp i balansrakningen nér faktura har skickats och féretagets ratt till
ersattning ar ovillkorlig. Skuld tas upp nar motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet féreligger att

balansrakningen nar réattigheterna i avtalet realiseras, forfaller eller nér bolaget forlorar kontrollen 6ver dem.
Detsamma géller fér del av en finansiell tillgdng. En finansiell skuld tas bort frdn balansriakningen nar
forpliktelsen i avtalet fuligors eller pa annat sitt utslacks. Detsamma galler for del av en finansiell skuld. Vid
varje rapporttillfalle utvarderar féretaget om det finns objektiva indikationer pa att en finansiell tillgang eller
grupp av finansiella tillgangar &r i behov av nedskrivning.

Vinster och férluster frén borttagande ur balansrikning samt effekter av omférhandling av lan, som innebér
en modifiering av lanet, redovisas i resultatet.

Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning, tillampas inte reglerna om finansiella
instrument enligt IFRS 9 i bolaget som juridisk person, utan bolaget tillimpar i enlighet med ARL
anskaffningsviardemetoden. Finansiella anldggningstillgangar vérderas dédrmed till anskaffningsvérde och

skuld till det negativa verkliga vardet med vardeforandring i resultatet. Finansiella skulder redovisas till
upplupet anskaffningsvérde, med tilldampning av effektivrdantemetoden.

Bolaget tillampar undantaget att inte vdrdera finansiella garantiavtal till forman for dotter- och intressebolag
samt joint ventures i enlighet med reglerna i IFRS 9 utan tillampar istallet principerna for vérdering enligt IAS
37, Avséttningar, eventualforpliktelser och eventualtillgangar.

Nedskrivning av finansiella tillgangar varderade fill upplupet anskaffningsvérde

Nedskrivning for kreditforluster enligt IFRS 9 &r framétblickande och en forlustreservering gors nér det finns
en exponering for kreditrisk, vanligtvis vid forsta redovisningstillfallet. Férvantade kreditfériuster aterspeglar
nuvérdet av alla underskott i kassafléden hénforliga till fallissemang antingen for de nastkommande 12
manaderna eller for den forvintade aterstaende I6ptiden for det finansiella instrumentet, beroende péf

ett objektivi, sannolikhetsvagt utfall som beaktar flertalet scenarier baserade pé rimliga och verifierbara
prognoser.

Den férenklade modellen tillampas for leasing-/kundfordringar och eventuella avtalstiligangar. En
forlustresery redovisas, i den férenklade modellen, for fordrans eller tillgangens forvantade aterstaende
|6ptid.

For dvriga poster som omfattas av forvantade kreditférluster tillampas en nedskrivningsmodell med tre
stadier. Initialt, samt per varje balansdag, redovisas en forlustreserv for de nastkommande 12 manaderna,
alternativt for en kortare tidsperiod beroende pa aterstaende Ioptid (stadie 1). Om det har skett en vésentlig
okning av kreditrisk sedan forsta redovisningstillfallet, medférande en rating understigande investment grade,
redovisas en foOrlustreserv for tillgangens aterstaende Ioptid (stadie 2). For tillgangar som beddms vara
kreditforsdmrade tillgangar och fordringar baseras berdkningen av rénteintdkterna pa tillgangens redovisade
véarde, netto av forlustreservering, till skillnad mot pa bruttobeloppet som i féregaende stadier.
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SBB Oskarshamn Bostads Fastigheter AB
QOrg.nr 556567-6987

Varderingen av forvantade kreditfériuster baseras for leasing-/kundfordringar, fordringar pa koncernbolag
och eventuella avtalstillgangar pa historiska kundforiuster kombinerat med framatblickande faktorer. For
kreditférsdamrade tillgangar och fordringar gors en individuell bedémning dar hansyn tas till historisk, aktuell
och framatblickande information. Varderingen av férvdntade kreditfériuster beaktar eventuella sékerheter och
andra kreditforstarkningar | form av garantier.

bru'ttovarde och forlustreserv F-orandrlngar av ferlustreserven redowsas | resultatraknmgen

Likvida medel

Likvida medel i kassaflodesanalysen bestar av kassamedel samt omedelbart tillgangliga tillgodohavanden
hos banker och motsvarande institut, vilkka redovisas som Kassa och bank 1 balansrdkningen, samt
kortfristiga likvida placeringar med en |6ptid fran anskaffningstidpunkten understigande tre manader. Likvida
medel omfattas av kraven pa forlustreservering for férvantade kreditforiuster.

Gransdragning mellan omsattnings- och anlaggnlngstlllgangar samt mellan kort- och langfristiga

Bolaget klassificerar en tillgang som en omséattningstillgang nér bolaget férvéntas realisera tillgangen, eller
avser att sélja eller forbruka tlllgangen under bolagets normala verksamhetscykel eller inom 12 manader
efter rapportperioden samt nar bolaget innehar tillgdngen primért fér handelsdndamal eller att tillgangen

utgérs av likvida medel. Alla andra tillgangar klassificeras som anlaggningstillgdngar.

Bolaget klassificerar en skuld som en kortfristig nér bolaget férvantas reglera skulden under bolagets
normala verksamhetscykel eller inom 12 manader efter rapportperioden samt nar bolaget innehar skulden
primért for handels&ndamal eller att bolaget inte har en ovillkorad rattighet per balansdagen att senareldgga
skuldens reglermg i minst 12 manader efter rapportperioden. Alla andra skulder klassificeras som

Redovisning av koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Kassaflodesanalys

Kassafloden fran den l6pande verksamheten redovisas enligt den indirekta metoden, vilket innebér att
resultatet justeras for transaktioner som inte medfért in- eller utbetalningar, upplupna eller férutbetalda poster
som avser tidigare eller kommande perioder samt for eventuella intakter och kostnader som hanfors till
investerings- eller finansieringsverksamhetens kassafléden.

Nya standarder, andringar och tolkningar av befintliga standarder som annu inte har tratt i kraft och
som inte har tillampats i fortid
Inga nya standarder, andringar och tolkningar av befintliga standarder har tillkommit.

Kommfande 'ﬁnd'ringar i R‘F‘R 2‘
_b'élbt)rjas den 1 Januarl 2024 elier senare kommer at't ha en vasentllg paverkan pa bolagets fman&ella
rapporter.

12 (21)

TR

salktivn 09233 L B5RTR21083419 algaeral JM, K AL LS DY




SBB Oskarshamn Bostads Fastigheter AB
QOrg.nr 556567-6987

Not 5 Hyresintikter

Foretaget hyr ut sina forvaltningsfastigheter enligt operationella hyresavtal och hyresintdkterna, reducerat

med eventuella hyresrabatter, redovisas linjart 6ver hyresperioden.
1 jan. 2023-
1 889
1 889

‘Hyresintakter
Summa hyresintékter

1 jan. 2022-
31 dec. 2022
2114

2114

Bolagets leasingavial avser bostader, parkeringsplatser och kommersiella lokaler. Leasingavtal for
bostader/parkeringsplatser, de kommersiella leasingavtal har oftast en hyresperiod om 3 manader till 36

manader:

Framtida odiskonterade hyresintakter, exklusive variabla hyror, avseende icke uppsagningsbara

operationella hyresavtal per den 31 december ar enligt féljande:

31 dec. 2023
‘Mindre &n 1 ar 0
1-5ar 0
Mer &n 5 ar 0
Framtida hyresinbetalningar 0

Not 6 Fastighetskostnader

1 jan. 2023-
Drift
Reparation och underhall
Fastighetsadministration
Fastighetsskatt
Summa fastighetskostnader

1 jJan. 2023-
| 31 dec. 2023
Fastighetskostnader avseende forvaltningsfastigheter som
genererat hyresintakter
Summa fastighetskostnader

-841
-841

Not 7 Inkép och forsaljning mellan koncernforetag
2023
Andel av arets totala ink6p som skett fran andra féretag inom

koncernen 25%

‘Not 8 Ranteintakter och liknande resultatposter
1 jan. 2023-
31 dec. 2023

Rénteintékter, koncernforetag 14 621

Ranteintakter, ovrigt 2
14 623

Summa ranteintékter enligt effektivrantemetod

Summa ranteintakter och liknande resultatposter 14 623

ansakiipg 092220 BESTE21083419 &R
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31 dec. 2022 :

1 jan. 2022-

31 dec. 2022
-643

-148

-223

-50

-1 064

1 jan. 2022-
31 dec. 2022

-1 064

2022

30%

1 jan. 2022-
31 dec. 2022
6 279

6 279
6 279
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Not 9 Réantekostnader och liknande resultatposter

1 jan. 2023- 1 jan. 2022-
_ 31 dec. 2023 31 dec. 2022
Réantekostnader, koncernforetag -2 174 -666
Rantekostnader, ovrigt 0 -1
‘Summa riantekostnader enligt effektivrantemetod -2174 -667
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -2174 -667

Not 10 Skatt pa arets resultat
De huvudsakliga komponenterna nar det géller skattekostnader for riakenskapsaret med avslut den 31
december 2023 &r foljande:
1 jan. 2023- 1 jan. 2022-

31 dec. 2023 31 dec. 2022
‘Redovisad skatt i resultatrakning '
Aktuell skatt -542 -
Féréandring av uppskjuten skatt p& temporéra skillnader 5 091 -3 140
Summa redovisad skatt 4 549 -3 140

Avstiamning av effektiv skattesats 2023 2022
Resultat fore skatt 462 104 8074
Skatt enligt géllande skattesats, 20,6 procent -95 193 -1 663
Ej skattepliktiga intakter 94 165 1637
Justering uppskjuten skatt 5 091 -2 694
Temporara skKillnader 486 -420
Summa 4 549 -3 140

Uppskjuten skatteskuld |
Ingaende varde 5091 1 950
Skattekostnad (+) /intékt (-) redovisad i resultatrakningen -5 091 3141
Utgaende viarde 0 5 091

Cansalklin 09737 L I5E3T2210R3419 @8

B sipneral JM, KE AL LS D




SBB Oskarshamn Bostads Fastigheter AB
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Not 11 Forvaltningsfastigheter

31 dec. 2023 31 dec. 2022
'Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden 16 244 15894
Inkdp 387 350
Férséljningar/utrangeringar -15 877 0
Omklassificeringar -754 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 0 16 244

Ingaende ackumulerade avskrivningar -2 977 -2 839
Forséljningar/utrangeringar 3 052 0
Omklassificeringar 0 0
Arets avskrivning -75 -138
Utgaende ackumulerade avskrivningar 0 -2 977

Utgaende redovisat varde 0 13 268

Upplysning om verkligt varde pa forvaltningsfastigheter

Verkligt varde ar det beddmda belopp som skulle inkasseras i en transaktion vid vardetidpunkten mellan
kunniga parter som ar oberoende av varandra och som har ett intresse av att transaktionen genomfors eller
sedvanlig marknadsforing, dar bada parter forutséatts ha agerat insiktsfullt, klokt och utan tvang

Det verkliga vér"d‘et p’é fd’rvaltnin-gsfastihe'te-rn-a uppgﬁér 'till O mkr (38 7) Samtliga f‘as'tigheter har per

fastlghetsvard_erare | .Sverlge.

Varderingsmetodik

Fastighetsinnehavet varderas till verkligt varde och hanfors till niva 3 i verkllgt vardehierarkin. Det innebar att
verkligt vdrde har bestdmts med hjalp av indata som inte dr observerbar pa marknaden. Vardet har beddmts
i enlighet med vérderingshandledning uppréttad av MSCI, fore detta IPD Svenskt Fastighetsindex.

Varderingshandledningen baseras pa tillampning av International Valuation Standard, IVS.
Marknadsvéarderingen genomférs av externa varderingsforetag och vid vardebeddmningen tillampas normalt
en kombination av ortsprismetod genom avstamning mot genomforda transaktioner av likartade objekt och
avkastningsbaserad med, kassaflédesmetoden. Den enskilt stérsta vardepaverkande faktorn vid vardering &r
direktavkastningskravet.

Det &r bolagets bedémning att fastigheten for ndrvarande anvénds pa dess maximala och bésta sétt.

Not 12 Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende materiella
anlaggningstillgangar

31 dec. 2023 31 dec. 2022
Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 1456 668
Ink6p 0 788
Forséljningar/utrangeringar -2 210 0
Omeklassificeringar 754 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 0 1 456
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Not 13 Andelar | koncernforetag

31 dec. 2023 31 dec. 2022
Ingaende ackumulerade anskaffningsvérden 26 781 24 080
Resultatandelar 0 2419
Forsaljningar -119 157 0
Kapitaltillskott 93 147 282
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden 772 26 781

Utgaende redovisat virde 772 26 781

Kapitalandel Rostrattsandel Antal andelar Bokfort varde
BoVillan AB 100% 100% 1000 772

772

Org.nr. Sate
BoVillan AB 556717-9824 Oskarshamn

16 (21)

ransaklios 093730 IREETR21I0R3419 8

R sieneral M KR AL LS D




SBB Oskarshamn Bostads Fastigheter AB
QOrg.nr 556567-6987

Not 14 Fordringar hos koncernforetag

31 dec. 2023
284 079

Ingaende ackumulerade anskaffningsvérden
Forandring fordringar
‘Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

541 324

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga fordringar hos koncernféretag

Lan till koncernbolag

‘Summa langfristiga fordringar hos koncernforetag

Kortfristiga fordringar hos koncernféretag
Fordran pa koncernbolag
Summa kortfristiga fordringar hos koncernforetag

914

Not 15 Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter

31 dec. 2023

Forutbetalda fastighetskostnader 0

‘Ovrigt 0
Summa 0

Not 16 Eget kapital

Aktiekapital
31 dec, 2023 31 dec. 2022
Kvotvarde

100

Kvotvarde Antal

Aktier 100
Forklaring till poster i balansrakningen

Aktiekapital

Avser det registrerade aktiekapialet.

Balanserat resultat

825 403

31 dec. 2023

824 889

31 dec. 2023

514

31 dec. 2022

20 000
20 000

31 dec. 2022

279 559
4 520
284 079

284 079
284 079

31 dec. 2022

2
0
2

31 dec. 2022

Antal
20 000
20 000

Balanserat resultat utgdrs av ackumulerade vinster och forluster i bolaget samt i férekommande fall erhallna

aktieagartiliskott och med avdrag for lamnade utdelningar.
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Not 17 Finansiella instrument och finansiell riskhantering

_oc:h hantera de fmansnella ruskema genom att utnyt'tja fmans:ella mstrument Foretagets framsta ﬂnanmella
skulder utgérs av lan. Bolagets finansiella anlaggningstillgdngar véarderas till anskaffningsvdrde och
finansiella omséttningstillgangar enligt 1agsta vérdets princip. For samtliga finansiella instrument &r det
bokforda virdet en approximation av det verkliga virdet, varfoér dessa poster inte indelas i nivaer enligt
varderingshierarkin.

De framsta riskerna som féretaget ar utsatt for ar ranterisk, kreditrisk och likviditets- och refinansieringsrisk.

Ranterisk

Fluktuationer i rAntesatserna paverkar féretagets réntekostnader. Féretagets policy for ranterisker ar
utformad for att minska inverkan fran ranteférandringar pa redovisat resultat. Bolagets externa rantebérande
skulder uppgick per balansdagen till 0 kr (0).

jKred’i‘trisk

.utgors denna nsk pnmart av kundfordrmgar och koncemlnterna fordnngar I de fall en av bclagets kunder

skulle hamna pa obestand eller f& andra betalmngssvangheter kan bolaget 3samkas ekonomisk skada.
Ledningen anser ddremot att det inte existerar ndgon betydande koncentration av kreditrisk hos nagon
enskild kund eller motpart for bolaget.

Bolaget har inte erhéllit ndgra stéllda sékerheter fér de finansiella nettotillgdngarna.

Kreditkvaliteten for finansiella tlllgangar som varken forfallit till betalning eller ar nedskrivha bedoms vara
god. Bedbmningen har gjorts att det inte har skett ndgon vasentlig 6kning av kreditrisk fér nagon av bolagets
finansiella tillgangar per balansdagen.

Likviditets- och refinansieringsrisk

Finansieringsrisker avser risk for svarigheter att erhalla finansiering for verksamhet vid en given tidpunkt. |
bolagets finansieringspolicy anges att bolagets externa laneportfélj ska ha en I6ptidsstruktur som reducerar
refinansieringsrisker.

Refinansieringsrisker minskas genom bolagets malsattning att u pp-ré;tthélla en spridning i forfallostrukturen
for utestaende skulder. Bolaget &r ocksa foremal for ett antal sa kallade Covenants vilka finns féreskrivna |
bankens lanevillkor, sasom nyckeltal och resultatmatt kopplade till foretagets konsoliderade resultat- och
balansrakning. Bolaget uppfylide alla sadana Covenants den 31 december 2023.

Riskhantering av kapital
Foretagets kapitalstruktur ska héllas pa en niva som sékerstéller mgjligheten att driva verksamheten vidare

for att skapa avkastning till aktiedgarna, samtidigt som en optimal struktur upprétthalls for att minska

kapitalkostnaderna.
31 dec. 2023 31 dec. 2022

‘Rantebarande nettoskuld 38 724 0
Summa eget kapital 786 209 319 556
Forhallande mellan skuld och eget kapital 0,0 0,0

18 (21)
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Réantebadrande lan

Tabellen nedan visar féretagets rantebarande lan.

_ 31 dec. 2023 31 dec. 2022
Langfristiga:

Lan fran koncernforetag 38 724 0
‘Summa langfristiga skulder 38 724 0

Foretagets lan har féljande ranteforfallostruktur:

_ < 6 man 6—12 man 1 till 5 ar Mer dan 5 ar Summa
31 dec. 2023
Lanebelopp 0 0 38724 38724

| tabellen nedan sammanfattas aterbetalningsplanen for langfristiga skulder.

Forfallotider for langfristiga Ian ar enligt foljande:
31 dec. 2023 31 dec. 2022
Mellan 1 och 5 ar 38 724 0

Senare &n 5 ar 0 0
Summa 38 724 0

Not 18 Ovriga skulder

31 dec. 2023 31 dec. 2022
‘Momsredovisning 7 1
Ovrig post 0 14
Summa 7 15

‘Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

31 dec. 2023 31 dec. 2022
Upplupna fastighetskostnader 0 82
Forutbetalda hyresintakter 6 142
Summa 6 224

Not 20 Forandringar | skulder hanforliga finansieringsverksamheten

Kassaflédes- Ej kassaflddespaverkande poster
1jan. 2023 paverkande -‘Orvarv/avyttring Ovrigt 31 dec. 2023

Kortfristiga:

Ej rantebarande skulder,
koncernfOretag 610 -610 0 0 0
Langfristiga:

Réantebarande skulder,

koncernforetag 0 38 114

_ 0 38 114
Summa 610 37 504

0 38 114

OO
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Not 21 Likvida medel

_ 31 dec. 2023 31 dec. 2022
Banktillgodohavanden och kassamedel 0 Ll
‘Summa 0 1
.tidig‘a; re villkor hade uppfyllts.

Bolagets beddmning om forvéntade kreditforluster kopplat till likvida medel bedéms avse ovasentliga belopp,
varfor ingen reserv for forvantade kreditforiuster redovisas.

Se dven not 17 betraffande bolagets finansiella instrument och riskhantering.

Not 22 Stéllda sdkerheter och eventualférpliktelser

Stéllda sédkerheter
| 31 dec. 2023 31 dec. 2022

Stillda sdkerheter for egna skulder till kreditinstitut: |
'Fastighetsinteckningar 0 0

Eventualforpliktelser
Inga eventualforpliktelser finns i bolaget.
‘Not 23 Véasentliga handelser efter rdkenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser efter rdkenskapsarets utgang

20 (21)
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Till bolagsstamman i SBB Oskarshamn Bostads Fastigheter AB, org.nr 55656 7-6987

'Vl har utfart en revision av arsredovisningen fér SBB
Oskarshamn Bostads Fastigheter AB fér rakenskapsaret 2023-

01-01-2023-12-31.

Enligt var uppfattnmg har arsredovisningen upprattats i i enlig-
het med arsredowsmngslagen och ger en i alla vdsentliga

avseenden rattvisande bild av SBB Oskarshamn Bostads
Fastigheter ABs finansiella stallnmg per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode fér aret

enligt arsredovisningslagen. Fcarvaltmngsberattelsen ar for-
enlig med arsredovisningens dvriga delar.

VI tillstyrker dartor att bolagsstamman faststaller resultat-

rakningen och balansrakningen.

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar

enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns

ansvar VI ar ﬁberoende 1 forhallande t|II SBB OSkarshamn

'VI wII fasta uppmarksamheten pa informationen som ldmnas i
fbrvaltnmgsberattelsen av wlken det framgar att koncernen i

ITIOJIIghEtEF till fmansnermg Skulle fmansnermg inte erhallas l

tillrdcklig omfattning finns det en risk f6r att forutsattnmgar
for fortsatt drift inte foreligger. Dessa forhallanden tyder pa

att det finns vasentliga osdkerhetsfaktorer som kan leda till

betydande tvivel om féretagets farmaga att fcrtsatta

verksamheten. Vi har inte modifierat vart uttalande pa grund

av detta.

R e 55 30 e R N RS ke SEER R R Y .
R o ":'l' e, - el pan R B e S THRCEE -
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Det &r styrelsen som har ansvaret fOr att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar &ven fér den interna kontroll
som den beddmer &r n@dvandlg fér att uppratta en arsredo-
visning som inte mnehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror pa aegenthqheter eller misstag.

Vid upprdttandet av arsredwisnmgen ansvarar styrelsen for
_bedamnmgen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten

an:tag.ande_:t om f_ortsa_tt dr_l_f;t Antagandet_ om f_arts.att d_rlft
_'tlllampas dﬁck mte om styre:lsen avser att Ilkwdera bolaget

Véra mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som hethet inte innehaller nagra vasentliga fel-

aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag, och att [dmna en revisionsberattelse som innehdller

vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en htg grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA

och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en

vasentllg felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan

uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara

vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvén-
tas paverka de ekonomiska beslut som anviandare fattar med

grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under

hela revisionen. Dessutom:

« identifieraroch beddmer viriskerna for vasentllga felakiig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oege ntlig-
heter eller misstag, utformar och utfor gransknings-

atgérder bland annat utifr@n dessa risker och inhémtar

revisionsbevis som &r tlllrackllga och andamalsenllga for
att utgora en grund f6r vara uttalanden. Risken fér att inte
upptdcka en vasentllg felaktighet till fljd av oegenthg

heter 8r hogre an for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, farfalskmng, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosdttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgdrder som &r [Ampliga med hénsyn till om-
stdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

» utvdrderar vi |dmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar..

o drarvienslutsats om [dmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsreda-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hamtade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vidrar slutsatsen
att det finns en vésentlig osédkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen fdsta uppmérksamheten pa upp-
lysningarna | arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gbra att ett bolag inte langre
kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen

och innehéllet i arsredomsmngen daribland upplys-
nmgarna OCh cm arsredowsmngen aterger de under-

ger en rattwsande blld

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f0r den.
Vimaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Perfiec dokumentnyckel 1513A-OHBDI7T-LFGNS
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Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av SBB Oskarshamn Bostads.

Fastigheter AB for rakenskapsaret 2023-01-01-2023-12-31

samt av forslaget {ill dispositioner betraffande bolagets vinst

eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
-forslaget i forvaltningsberéttelsen och bewljar styrelsens leda-
mdter ansvarsfrihet f6r rakenskapsaret.

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns

.'ansvar Vi f'ar' 'nbemende i'fﬁrhéllande tiII SBB Oskarshamn

i 0\".!’ |Gt fU|.|QJ@.rt v_art_vrk_esetlska ansvar Eﬂllgt dessa krav_

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat dr tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betréaffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till

_utdelnmg innefattar detta bland annat en bedammng av om

utdelningen ar farsvarlng med hinsyn till de krav sorm bolagets

verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av

_balagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i Svrigt.

Styrelsenansvarar for bolagets organisation-och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortispande beddma bolagets ekonomiska SItuatlen och att

tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed

vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddmaom nagon

styrelseledamof i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon for-
summelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot

bolaget, eller

o _pa nagc}t annat satt handlat | strid med aktiebolagslagen,
arsredowsmnqslagen eller bolagsordningen.

.av bolagets vinst eller farlust ach darmed vart uttalande ﬁm-

detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bed6ma om forslaget
ar férenligt med akheholagslagen

'lellg sakerhet ar en hog grad av sakerhet men mgen garantl;

'kan feranleda ersattnmgsskyldlghet mot balaget eller att ett-

forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander w professmellt omdéme ach har en pmfessmnellt

'farwal-tn-l-ngen och farslaqet tIII dlspemtloner av balagets wnst

gller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskmngsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentllghet Det innehdr att vi fokuserar gransk

ningen pd sadana &tgirder, omraden och férhllanden som &r
viisentliga fér verksamheten och dér avsteq och wertradelser

skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhdllanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande

om styrelsens fﬂrslag till dlsthSitlener betraffande balagets
vinst eller férlust har vi granskat om férslaget dr férenligt med

aktiebolagslagen.

Helsingborg den dag som framgér av var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

Jeanette Martensson
Auktoriserad revisor
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