Arsredovisning

for

Kaj Modin Fastigheter AB

356991-604 1

Rékenskapsaret

2022-01-01 - 2022-09-30

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Kaj Modin Fastigheter AR intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pd arsstimma den 30 april 2023, Arsstdmman
beslutade att godkidnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa atl innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberitielsen stimmer verens med
originalen.
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Kaj Modin Fastigheter AB
Org.nr 556991-604 1

Styrelsen for Kaj Modin Fastigheter AB avger foljande arsredovisning tor rdkenskapsaret

2022-01-01 — 2022-09-30.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten :
Bolaget bedriver uthyrning av och handel med fastigheter.

Foretaget har sitt sédte 1 Stockholms ldn, Sollentuna kommun.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021
Nettoomsittning 3171 4221
Resultat efter finansiella poster 1 000 1663
Soliditet (%) 11 7

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forindringar i eget kapital

Aktie- Balanserat
kapital resuitat
Belopp vid arets ingang 50 000 29 577
Disposition enligt beslut
av arsstimman: 959 376
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 50 000 988 953

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
i ny rakning dverfores

2020 2019
4 543 2 229
2376 474

0 neg

Arets

resultat

959 376

-959 376
595 119
595119

988 953
5395 119
1 584 072

1584 072
1584 072

1 (7)

Totalt

1 038 953

0
595 119
1634 072

Foretagets resultat och stillning i ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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-2022-09-30 -2021-12-31
7 (9 man)
&
a1
::“E Rorelseintakter, lagerforindringar m. m.
é% Nettoomséttning 3171319 4220 552
| Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m. 3171319 4220 552
Rorelsekostnader
Handelsvaror -262 013 -279 374
Ovriga externa kostnader -1 175912 -1 183 705
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar | -407 135 -568 865
Summa rorelsekostnader -1 845 060 -2 031 944
Rorelseresultat 1326 259 2 188 608

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter -325 862 -526 099
Summa finansiella poster -325 862 -526 099
Resultat efter finansiella poster 1 000 397 1662 509
Bokslutsdispositioner

Forandring av periodiseringsfonder -250 000 -430 000
Summa bokslutsdispositioner | -250 000 -430 000
Resultat fore skatt 750 397 1232 509
Skatter

Skatt pa arets resultat -155 278 -273 133

Arets resultat 595119 959 376
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Balansrﬁkning Not 2022-09-30 2021-12-31

MR

B

= TILLGANGAR

. ’

a4 Anldggningstillgangar

e

"
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 2 17717773 17 677 144
Inventarier, verktyg och installationer 3 19 247 30011
Summa materiella anldggningstillgangar 17 737 020 17 707 155

) Summa anliggningstillgangar K 17 737 020 17 707 155

Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 240 725 236 121
Fordringar hos koncernforetag 1 787 583 254 321
Ovriga fordringar 250 000 346 290
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 85 522 1 110749
Summa Kkortfristiga fordringar 2 363 830 1 947 481
Kassa och bank
Kassa och bank 11 898 38 410
Summa kassa och bank 11 898 38 410
Summa omsittningstillgangar 2 375 728 1 985 891

SUMMA TILLGANGAR 20 112 748 19 693 046
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

I'get kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-09-30

50 000
30 000

988 953
595119
1584 072
1634072

680 000
680 000

13 717 500
13 717 500

465 000
386 283
0

555 031
2 521 653
153 209

4 081 176

20 112 748

4 (7)

2021-12-31

50 000
S0 000

29 577
959 376
988 933

1038 953

430 000
430 000

14 066 250
14 066 250

465 000
746 043
503 024
411 968
1 696 095
333 7113
4 157 843

19 693 046
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Noter

§reen

v of » v & &

2 Not 1 Redovisningsprinciper

Iy

Gt

.J'E Allminna upplysningar

e Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre féretag.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

, Byggnader 1 50 &r
R Markanldggningar ! 20 ar
' [nventarier, verktyg och installationer 5 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intidktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not Medelantalet anstillda

2022-09-30  2021-12-31
Medelantalet anstillda 0 0
Not Stillda sikerheter

2022-09-30 2021-12-31
Fastighetsinteckning 15 500 000 15500 000

15 500 000 15 500 000

Not Uppgifter om moderforetag

Moderforetag i den stdrsta koncern dir foretaget ingar och som upprittar koncernredovisning dr Mojito
AB med organisationsnummer 556666-3943 med site 1 Sollentuna.
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Kaj Modin Fastigheter AB
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Not 2 Byggnader och mark

Ingédende anskaffningsvirden

Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden

Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 4 Langfristiga skulder

Skuld som forfaller senare dn fem ar fran balansdagen

2022-09-30
19 663 636

4377 000
20 100 636
-1 986 492

-396 371
-2 382 863

17 717 773

2022-09-30
224 222

0

224 222
-194 211

-10 764
-204 975

19 247

2022-09-30

11857 500
11 857 500

6 (7)

2021-12-31
19 663 636

0
19 663 636
-1 459 906

-526 586
-1 986 492

17 677 144

2021-12-31
198 560

25 662

224 222
-151 933

-42 278
-194 211

30 011

2021-12-31

12 206 250
12 206 250



Ka) Modim Fasticheter AB
Oro.nr 536991604

Undertecknade farsdakrear hirmed att arsredovisningen har upprittats i enlighet med drsredovisningslagen
och god redovisningssed. att aktuella redovisningsnormer har tilldmpats och att ldmnade uppgitter

stiimmer med faktiska toarhallanden.

Sollentuna den 30 april 2023
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~ " Revisorspateckning

in revistonsbherdttelse har dmnats den 30 april 2023
i revisionsheritielse har lAmnats den 30 anril 207

/

4ALT 3 / ~ 4" - S,
Alexandra Lindgvist
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse

Till bolagsstimman i Kaj Modin Fastigheter AB
Org.nr 556991-6041

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Kaj Modin Fastigheter AB {6r rdkenskapsaret 2022-01-01

- 2022-09-30. t
Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av Kaj Modin Fastigheter ABs finansiella stéllning per den
2022-09-30 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen 4r

forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéiller resultatrikningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1
forhdllande till Kaj Modin Fastigheter AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt tullgjort mitt

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer dr nédvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga telaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets férméaga att fortséitta
verksamheten. Den upplyser, nér sa 4r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka f6rmagan att fortsétta
verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte

om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéaller

nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1imna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hég grad av sékerhet, men dr ingen

garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka

en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter elier misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan {6rvéntas paverka de ekonomiska

beslut som anvindare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

Kaj Modin Fastigheter AB, Org.nr 556991-604 1
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- identifierar och beddmer jag riskerna for vdsentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga f0r att utgdéra en grund f6r mina uttalanden.
Risken f0r att inte upptédcka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre dn 10r en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, férfalskning,

avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse {6r min revision for
att utforma granskningsategidrder som dr lampliga med héansyn till omstindigheterna, men inte for att uttala

mig om eftektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvérderar jag ldmpligheten i1 de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

~ drar Jhg en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvénder antagéndet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. J ag drar ocksé en slutsats, med grund 1 de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets forméaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
véasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberiéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i

arsredovisningen om den visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram

till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hidndelser eller forhallanden goéra att ett bolag inte
ldngre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett

sdtt som ger en rédttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten f6r den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de

eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Kaj

Modin Fastigheter AB for rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-09-30 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt t6rslaget 1 férvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1

avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhdllande till Kaj Modin Fastigheter AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller f6rlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér forsvarlig med hiansyn

Kaj Modin Fastigheter AB, Org.nr 556991-604 1
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till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stédllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ér
utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 Gvrigt

kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansyar
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot 1 ndgot
vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda

ersittningsskyldighet mot bolaget, eller | |

- pa ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sédkerhet bedéma om f6rslaget dr forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sidkerhet dr en hog grad av siikerhet, men ingen garanti {Or att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller férsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust inte &r

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddome och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget t1ll
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgiarder som utfoérs baseras pd min professionella beddmning med utgangspunkt 1
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra férhallanden som &4r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Anmdrkning
Arsredovisningen har inte upprittats i sddan tid att det varit mojligt att, enligt 7 kap. 10 § aktiebolagslagen,

halla bolagsstimma inom sex manader efter rdkenskapsarets utgang.

Norrtédlje den 30 april 2023
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Alexandra Lindqvist
Auktoriserad revisor
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