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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Radiatorn i Osby Fastighets AB, 556991-9409 intygar att
resultatrakningen och balansrdakningen i arsredovisningen har faststalits pa arsstamma

den 12 maj 2023. Arsstimman beslutade att godkinna styrelsens forslag till hur vinsten ska fordelas.
Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer overens med

originalen.

Kallered 2023-05-12

Robert Arn Lundberg

Styrelseledamot
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Radiatorn t Osby Fastighets AB I (9)
Org.nr 556991-9409

Styrelsen for Radiatorm 1 Osby Fastighets AB (Bolaget) avger foljande arsredovisning {or rikenskapsaret
2022.

Arsredovisningen r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Radiatorn 1 Osby Fastighets AB ir eti fastighetsbolag inom Regin-koncemen. Verksamheten bestar av att
hyra ut kontors- och industrilokaler till foretag inom och utanfor koncernen genom bolagets fastighet 1

Osby.
Foretaget har sitt sate 1 Skane lan, Hassleholms kommun,

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Verksamheten har bedrivits enligt plan under aret. De 0kade energikostnaderna har paverkat resultatet

negativt,

Agarforhallanden

Radiatorn 1 Osby Fastighcts AB 4gs till 100% av moderbolaget AB Regin, orgnr. 556414-5455 med site 1
Molndal.

Flerarsoversikt 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning | 819413 I 806 600 1 679 635 1 664 531 | 647 854
Resultat cfter finansiella poster -763 200 -291 376 -165 677 -372 185 9 766
Balansomslutning 11551243 11525388 11735521 11328939 12113890
Soliditet (%) 8,0 5,3 2,7 2,4 2,7
Antal anstillda 0 0 0 0 0

Forslag till vinstdispaosition
Styrelsen foreslar att till forfogande stacnde vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 864 200

arets resultat 15 646
879 846

behandlas sa att
1 ny rakning dveriores 879 846

Forctagets resultat och stillning 1 ovrigt framgar av cfterfoljande resultat~ och balansrikning med noter.
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Radiatorn 1 Osby Fastighets AB 2 (9)
Org.nr 556991-9409

Resultatrﬁknin Not 2022-01-01 2021-01-01
& -2022-12-31 -2021-12-31
Ncttoomsittning 3 | 819413 1 806 600
Ovriga rorelseintdkter 6 026 0
1 825 439 1 806 600
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -1 876 913 -1 472 281
Avskrivaingar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar 4 -380 031 -573 529
-2 456 944 -2 045 810
Rorelseresultat -631 505 -239 210
Resultat fran finansiella poster
Réintckostnader och liknande resultatposter 5 -131 695 -52 166
-131 695 -52 166
Resultat efter finansiella poster -763 200 -291 376
Mottaget koncernbidrag 762 088 291 376
Skatt pa arcts resultat 6 16757 0
Arets resultat 15 646 0
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anlipgningstillgangar
Byggnader och mark

Finansiella anlidggningstilleangar
Uppskjuten skattefordran

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Aktuella skatiefordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

9 970 040
9970 040

15 646
15 646

9 985 686

73 008
445 663
0

23 983
22 899

1 5635 357

0
1 565 557

11 551 243
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2021-12-31

10 383 622
10 383 622

0
0

10 383 622

94 804
416 376
39 804
3212

8 356
562 552

379 214
1 141 766

11 525 388
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Balansrakning Not 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000
50 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 8§64 200
Arets resultat 15 646
879 846
Summa eget kapital 929 846
Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld 0
Summa avsatiningar 0
Langfristiga skulder
Skulder till moderbolag 6 809 818
Skulder till kreditinstitut 9 3101 274
Summa langfristiga skulder 9911 092
Kortfristiga skulder
Skulder t1ll kreditinstitut 2778 480
Leverantorsskulder 239 095
Ovriga skulder 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkier 10 192 730
Summa kortfristiga skulder 710 305
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11 551 243
Forandring av eget kapital
Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Aktie- Balanserat Arets Summa
kapital ~ resultat resultat eget kapital
[ngaende balans 2022-01-01 50 000 564 200 - 614 200
Erhallet aktieagartillskott . 300 000 - 300 000
Arets resultat - . - 15 646 15 646
Utgdende balans 2022-12-31 50 000 864 200 15 646 929 846

4 (9)

2021-12-31

50 000
50 000

564 200

0
564 200
614 200

1 111
1111

6 809 818
3379 754
10 189 572

278 480
279 540

2053
159 832
720 505

11 525 388
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen #r uppriittad i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncermredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jam{ort med foregdende ér.

Bedémningar och uppskattningar

Inga beddmningar eller uppskattningar har gjorts som har betydande effekt pa de redovisade beloppen 1
den finansiella rapporten, eller skulle innebéra en betydande risk for en visentlig justering av de
redovisade viirdena for tillgangar och skulder under nésta rakenskapsar.

Koncerntillthorighet
Ndrmast 6verordnade moderforetag som upprattar koncernredovisning 1 vilken foretaget ingar ar
Akticbolaget Regin (org.nr, 556414-5455) med site 1 Molndal.

Intaktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas 1 den
omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelama kommer att tillgodogdras bolaget och intdkterna
kan berdknas pa ctt tillforhitligt satt,

Hyresintdkter
Hyresintdkter fran forvaltningsfastigheter intdktsredovisas 1 resultatrdkningen linjart over hyresperioden.

Forskottsbetala hyror redovisas som forutbetalda intdkter. Eventuella hyresrabatter pertodiseras linjart
over hyresperioden dven om betalning inte sker pa samma sitt.

Ranteintdkter
Réanteintikter och dvriga {inansiella intdkier resultatfores 1 den period de avser.

Ersdttning till anstillda
Forctaget har under aret inte haft nigra anstillda och sdledes har inga l6ner eller andra ersédttningar
utbetalats, Inget arvode har utgatt till styrelsen under ret.

Omrikning av poster i utlandsk valuta

Fordringar och skulder 1 utlindsk valuta har vérderats till balansdagens kurs. Kursvinster och
kursforluster pa rorelsefordringar och rorelseskulder redovisas 1 rérelseresultatet medan kursvinster och
kursforluster pa finansiella fordringar och skulder redovisas som finansiella poster.

Skatt

Total skatt utgtors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekt redovisas i eget
kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran per den skattesats som giller per

balansdagen.
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Unpskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till {oljd av tidigare hindelser.

Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna redovisas uppskjutna skatteskulder och
uppskjutna skattefordringar pd temporira skillnader som uppstar meilan boktorda respektive
skattemdssiga virden for tillgdngar och skulder samt {6r 6vriga skattemdssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran beslutad skattesats pa balansdagen. Effekter av
fordndringar 1 gillande skattesatser resultatfores 1 den period fordndringen lagstadgats, Uppskjutna
skattefordringar reduceras till den del det inte dr sannolikt att den underliggande skattefordran kommer att
kunna realiseras inom en dverskadlig framtid. Uppskjuten skattefordran redovisas som finansiell

anlagpgningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsattning.

Anliaggningstiligangar
Materiella och immateriella anldggningstillgdngar redovisas till anskaftningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar och ¢ventuella nedskrivningar,

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pd betydande komponenter ndr komponenterna har
vasentligl olika nyttjandeperioder.

Avskrivningsbart belopp utgors av anskaffningsvardet minskat med ett berdknat restvirde om detta ar
vasentligt. Avskrivning sker linjart 6ver den forvintade nyttjandeperioden.

‘0ljande avskrivningstider tillimpas:

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader
Tak 20 ar
Stomme 50 ar
Fasad 40 ar
Fonster 40 ar
Golv, viggar och tak 20 ar

Fordringar, skulder och avsittningar

Om inget annat anges ovan virderas kortfristiga fordringar till det lagsta av dess anskaftfningsviirde och
det belopp varmed de berdknas bli reglerade. Langfristiga fordringar och langfristiga skulder virderas
cfter det forsta virderingstillfillet till upplupet anskaffningsvirde. Ovriga skulder och avsittningar
virderas till de belopp varmed de beriknas bli reglerade. Ovriga tillgéngar redovisas till
anskaffningsvarde om nget annat anges ovan.

Not 2 Leasingavtal —leasingtagare
Bolaget har ¢j ingatt 1 nagra visentliga leasingavtal under aret.

Not 3 Inkop och forsdljning mellan koncernforetag

2022 2021
Andel av drets inkdp som skett fran andra foretag inom 0 % 0 %
koncernen
Andel av arets totala forsaljning som skett fill andra foretag 67 % 66 %

inom koncernen
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Not 4 Av- och nedskrivningarnas fordelning per funktion

2022 2021
Fastighetskostnader -380 031  -573 529
-580 031 -573 529
Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022 2021
Ovriga rintekostnader -131 723 -52 166
-131 723 -52 166
Not 6 Skatt pa arets resultat
2022 2021
Aktucll skatt 0 0
Fordndring av uppskjuten skatt avscende temporiira skillnader 16757 0
16 757 0
Uppskjuten skatt pa temporira skillnader 4r hdanforlig till byggnader.
Not 7 Bygenader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 13 696 365 13 696 365
Arets anskaffningar 166 450 0
Utgiende ackumulerade 13 862 815 13 696 365
anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar -3 312743 -2.739 214
Arets avskrivningar - 580 031 -573 529
Utgaende ackumulerade -3 892 774 -3 312 743
avskrivningar
Utgdende redovisat virde 9970040 10383 622

7 (9)




Radiatorn 1 Osby Fastighets AB & (9)
Org.nr 556991-9409
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o Not 8 Kassa bank
e 2022-12-31  2021-12-31
o Kassamedel 0 579 214
‘éf:ﬁ 0 579 214
™

J

]

Under 2022 har Bolaget ingatt i en Cash Pool med moderbolaget AB Regin. Bolagets likvida medel
redovisas som koncernfordran.

Not 9 Langfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31

Forfaller mellan 1 och 5 ar efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut 1 392 400 1392 400

1 392 400 1392 400

Forfaller senare an 5 ar efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut | 708 874 1987354

1708 874 1 987 354

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2022-12-31  2021-12-31

Ovriga upplupna kostnader 39 798 17 435
Forutbetalda hyresintikter 152 932 142 397
192 730 159 §32

Not 11 Stallda sakerheter
2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckningar L N 12 000000 12 000 000
12000000 12 000 000

Not 12 Aktiedgartillskott
Den 2022-04-14 erhélls ett ovillkorat aktiedgartillskott fran moderbolaget AB Regin, 556414-5455, om

trehundratusen (300 000) kronor.

Not 13 Handelser efter balansdagens slut
Inga visentliga hindelser har intriffat efter balansdagens slut.




Radiatorn 1t Osby Fastighets AB
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Not 14 Nyckeltalsdefinitioner

Justerat eget kapital
Eget kapital med tillagg for obeskattade reserver som reducerats med uppskjuten skatt.

Soliditet

Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning.

Not 15 Uppgifter om moderforetaget -
Modcrbolaget 1 koncemen, dir Radiatorn 1 Osby Fastighets AB dr dotterforetag, upprattas
koncernredovisning 1 AB Regin, organisationsnummer 556414-5455, med sate 1 Moindal.

Molndal 2023-04-27

Fredrik Wiking
Ordférande

Vir revisionsberittelse har limnats den [0 ‘Nu»t) 20 23

PricewaterhouseCoopers AB

Fredrik Goranssd

Leif Brattschold
Styrelseledamot

Robert Arn Lundberg

Styrelseledamot
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman | Radiatorn | Osby Fastighets AB, org.nr 556991-9409
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Radiatorn i Osby Fastighets AB for ar 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Radiatorn i Osby Fastighets ABs finansiella stalining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaliningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tilistyrker darfor att bolagsstamman faststaller resuitatrakningen och balansrakningen f6r Radiatom i Osby
Fastighets AB,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberacende i forhaltande till
Radiatorn | Osby Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vant yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och ait den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningsiagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer ar nodvandiq for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga ait fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortséatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt aliernativ till att

gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tilisammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska besluf
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns p& Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsbheratielsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Radiatorn i
Osby Fastighets AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberatielsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

N

1av?2



Grund for uttalanden

Vi har utfart revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar cberoende i forhallande till Radiatorn i Osby Fastighets AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrédckliga och andamaisenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn til}
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortidpande bedoma bolagets ekonomiska situation, ach att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart utfalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot | nagot
vasentligt avseende:

+ foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse sam kan foranieda ersattningsskyldighet
moft bolaget

+ Pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredavisningsiagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller fériust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rirmlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti {or att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranfeda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar, Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Goteborg den 10 maj 2023

Pricewater
<

Gifs?c)aopers AB

redrik Goran
uktoriseragrevisor
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