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ARSREDOVISNING
for

Kvarnstaden Kalmar AB

Org.nr. 5592787971

Styrelsen far hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2023-05-01 - 2024-04-30

Innehall Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrikning 3
- balansrikning 4
- noter 6
- underskrifter 9

Under’ceckzc;‘ll styrelseledamét 1 Kvarnstaden Kalmar AB intygar hirmed, dels att denna kopia av arsredovisningen
dverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakning faststillts pa arsstimma den 10 oktober 2024.
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Kvarnstaden Kalmar AB
Org.nr. 559278-7971

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Foretagets verksamhet dr att bedriva projektutveckling av fastigheter.
Foretagets site ar Kalmar 1an, Kalmar kommun.

Flerarsjimforelse®

2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021
Nettoomséattning 2 813779 1274 600 300 000 0
Res. efter finansiella poster 2 956 780 792 612 -2 240 050 -754 353
Balansomslutning 57 130 365 33129013 27 303 290 820 940
Soliditet (%) 8,49 5,72 4,04 42,10

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Trots uimanande tider inom fastighetssektorn har bolaget under bokslutséret dels paborjat en storre kontors- och
lagerbyggnation 1 Kalmar med en avtalad hyresgist, dels avyttrat ett firdigstillt bostadsprojekt i Kalmar. Arbetet med pagdende
detaljplaner avseende flertalet bostadsprojekt pagar fortsatt och flera av planerna forvintas vara firdiga under 2024-2025.

Fordndringar i eget kapital

Ovrigt bundet  Ovrigt fritt Arets Summa fritt
Aktiekapital  eget kapital  eget kapital resultat  eget kapital
Belopp vid drets ingang 100 000 0 1 005 597 792 612 1 798 209
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstamma: 792 612 -792 612 0
Arets vinst 2 956 780 2 956 780
Belopp vid arets utging 100 000 0 1798 209 2 956 780 4 754 989
. 2024-04-30 2023-04-30
Vilikorade aktiedgartillskott uppgar till: 4 000 000 4 000 000
Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstimmans forfogande star
balanserad vinst 1 798 209
arets vinst 2 956 780
4 754 989
Styrelsen foreslar att
1 ny rikning &verfores 4 754 989
4 754 989

Betréiffande bolagets resultat och stdllning 1 dvrigt hdnvisas till efterfoljande
resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.
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Kvarnstaden Kalmar AB
Org.nr. 559278-7971

RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomsitining

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Rorelseresultat

Resulfat frian finansiella poster

Resultat fran ovriga virdepapper och fordringar som &r
anldggningstillgangar

Rinteintikter

Ovriga rinteintikter frin koncernforetag
Réntekostnader

Réntekostnader till koncernfoéretag

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not
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2023-05-01
2024-04-30

2 813779

2813779

~7133 791
-1 898 554

2022-05-01
2023-04-30

1 274 600

-2 632 345

181 434

2 700 000
449 998
455 143

-70
-829 7235

2 775 346

2 956 780

2 956 780

1274 600

-229 087
-1 909 596

-2 138 683

-364 083

1700 000
202 568
316 720

-21
-362 572

1 656 695

792 612

792 612
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Kvarnstaden Kalmar AB
Org.nr. 559278-7971

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar i koncernforetag

Fordringar hos koncernforetag

Andelar 1 intressefdretag och gemensamt styrda {Sretag
Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda
foretag

Summa ankiiggningstillgzangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda
foretag

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2024-04-30

73 750
26 441 500
3 547 500

24 805 000

24 867 750

34 867 750

358 202

768 613
273 972

1 400 787

361 828

361 828

2262 615

S7 130 365

2023-04-30

68 750
18 574 500
3 0235 000

10 300 000

31 968 250

31 968 250

403 059

318 636
413 383

1 135 078

25 685

25 685

1 160 763

33 129 013




Kvarnstaden Kalmar AB
Org.nr. 559278-7971

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag
Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2024-04-30

100 000

100 000

1798 209
2956 7580

2023-04-30

100 000

4754 989

100 000

1 005 597
792 612

4 854 989

50 231 875

50231 &735

10413

1113 851

821
152 434
765 982

2 043 501

57 130 365

1798 209

1 898 209

29 896 875

29 896 875

167 121
791 206

> 527
112 232
257 843

1333 929

33129 013
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Kvarnstaden Kalmar AB
Org.nr. 559278-7971

NOTER

Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning.

Principerna dr oforandrade jamfort med foregaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits 1ll de belopp varmed de beriknas inflyta.

Ovriga tillgdngar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgangar, avséttningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Intdktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar dérfor

inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om erséttningen erhélls i likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors
for lammade rabatter.

Tianster
Intdkter fran konsulttjdnster intdktsredovisas néir tjdnsterna tillhandahalls.

Inkomstskatt

Aktuell skatt 4r inkomstskatt f6r innevarande rikenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rikenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.

Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pd balansdagen.

Koncernredovisning
Dotterforetag

Dotterforetag ar foretag 1 vilkka modertoretaget direkt eller indirekt innehar mer &n 50 % av rostetalet eller pé annat sitt
har ett bestimmande inflytande. Bestimmande inflytande innebér en rétt att utforma ett foretags finansiella och
operativa strategier 1 syfte att erhdlla ekonomiska fordelar. Redovisningen av rorelseforviry bygger pa enhetssynen.
Det innebir att iGrvarvsanalysen upprattas per den tidpunkt da forvarvaren far bestimmande inflytande. Fran och med
denna tidpunkt ses forvarvaren och den forvirvade enheten som en redovisningsenhet. Tilldimpningen av enhetssynen
innebdr vidare att alla tillgangar (inklusive goodwill) och skulder samt intidkter och kostnader medriknas i sin helhet
dven for deligda dotterforetag.

Anskaffningsvirdet {0r dotterforetag berdknas till summan av verkligt virde vid forvirvstidpunkten for erlagda
tillgdngar med tilldgg av uppkomna och dvertagna skulder samt emitterade egetkapitalinstrument, utgifter som &r direkt
hdnforliga till rorelsetorvarvet samt eventuell tilldggskopeskilling. I forvarvsanalysen faststills det verkliga vérdet,
med ndgra undantag, vid {orvarvstidpunkten av forvirvade identifierbara tillgdngar och dvertagna skulder samt
minoritetsintresse. Minoritetsintresse virderas till verkligt virde vid forvarvstidpunkten. Fran och med

forvarvstidpunkten inkluderas 1 koncernredovisningen det forvirvade foretagets intikter och kostnader, identifierbara
tillgangar och skulder liksom eventuell uppkommen goodwill eller negativ goodwill.

Sida 6 av 9
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Kvarnstaden Kalmar AB
Org.nr, 559278-7971

NOTER

Intresseforetag

Aktieinnehav 1 intresseforetag, 1 vilka koncernen har lagst 20% och hogst 50% av rosterna eller pa annat sétt har ett
betydande inflytande Gver den driftsméssiga och finansiella styrningen, redovisas enligt kapitalandelsmetoden.
Kapitalandelsmetoden innebdr att det 1 koncernen redovisade virdet pd aktier i intresseforetag motsvaras av
koncernens andel 1 intresseforetagens egna kapital, eventuella restviirden pa koncernmissiga 6ver- och undervirden,
inklusive goodwill och negativ goodwill reducerat med eventuella internvinster. I koncernens resultatrikning redovisas
som "Andel 1 intressef6retags resultat”" koncernens andel i intresseforetagens resultat efter skatt justerat for eventuella
avskrivningar pa eller upplosningar av forvirvade dver-respektive undervérden, inklusive avskrivning pd goodwill/
uppldsning av negativ goodwill. Erhallna utdelningar fran intresseforetag minskar redovisat virde. Vinstandelar
upparbetade efter forviirven av intresseféretagen som dnnu inte realiserats genom utdelning, avsitts till
kapitalandelsfonden.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not2 Medelantal anstillda 2023/2024 2022/2023

Medelantal anstillda
Medelantalet anstdllda bygger pa av bolaget betalda
narvarotimmar relaterade till en normal arbetstid.

Sida 7av 9

Medelantal anstillda har varit 2,00 2,00
Not3 Resultat fran 6vriga virdepapper och 2023/2024 2022/2023
fordringar som dr anliggningstillgang

Anteciperad utdelning 2 700 000 1 700 000

2 700 000 1 700 000

Not4 Andelari koncernforetag 2024-04-30 2023-04-30

Firetag Antal/Kap. Redovisat Redovisat

Organisationsnummer Site andel % viirde virde

Kvarmstaden Projexinolding AD 250 25 000 25 000
559323-8800 Kalmar 100,00%

Kvarnstaden Fritzell & Pantzar AB 188 48 750 18 750
559413-5328 Kalmar 75,20%

Kvarnstaden Logistik AB 0 0 235 000
559426-8798 Kalmar 0,00%

73 750 68 750

Uppgifter om eget kapital och resultat Eget kapital Resultat

Kvarnstaden Projektholding AB 2 863 689 2759 751

Kvarnstaden Fritzell & Pantzar AB 26 338 -28 662

Kvarnstaden Logistik AB 607 286 417 714

Not5 Fordringar hos koncernforetag 2024-04-30 2023-04-30

Ingiende anskaffmngsvarde 18 574 500 13755 000

Tillkommande 7 867 000 4 819 500

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 26 441 500 18 574 500

Utgaende redovisat virde 26 441 500 18 574 500
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Kvarnstaden Kalmar AB
Org.nr. 559278-7971

NOTER

Not 6 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda
foretag 2024-04-30 2023-04-30
Foretag Antal/Kap. Redovisat Redovisat
Organisationsnummer Site andel % virde virde
KvarnMolle AB 125 3012 500 3012 500
559327-7402 Kalmar 50,00%
KvarnHub AB 125 22 500 12 500
559384-3849 Kalmar 50,00%
Kvarnstaden Logistik AB 125 512 500 0
359426-8798 Kalmar 50,00%

3 547 500 3025 000

Uppgifter om eget kapital och resultat Eget kapital Resultat
KvarnMolle AB 5222 642 -103 185
KvarnHub AB 27 256 -8 480
Kvarnstaden Logistik AB 607 286 -417 714

Not7 Fordringar hos intressefdretag och gemensamt
styrda foretag 2024-04-30 2023-04-30
Ingaende anskafiningsvirde 10 300 000 10 000 000
Tillkommande 14 505 000 300 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 24 805 000 10 300 000
Utgdende redovisat virde 24 8035 000 10 300 000

Not 8 Langfristiga skulder

Finns ingen faststilld amorteringsplan.

Not9 Koncernforhallanden

Bolaget édgs till 55% av Multibygg Sydost Holding AB, org nr 559082-8546, Kalmar.

Bolaget ar moderbolag, men med stdd av ARL 7 kap 3 § upprittas inte nigon koncernredovisning,
Overgripande koncernredovisning uppréttas av: Multibygg Sydost AB, 556689-4217, Kalmar.
Not 10 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning
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Kvarnstaden Kalmar AB
Org.nr. 559278-7971

NOTER
- Kalmar
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Auktoriserad revisor
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g REVISION & RADGIVNING

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman 1 Kvarnstaden Kalmar AB
Org.nr. 559278-7971

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen {6r Kvarnstaden
Kalmar AB for rikenskapsaret 2023-05-01 -- 2024-04-30.
Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en 1 alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av Kvarnstaden Kalmar ABs finansiella stéllning
per den 30 april 2024 och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dédrfor att bolagsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nidrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag &r
oberoende i forhallande till Kvarnstaden Kalmar AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillréickliga och
dandamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den beddmer
dr nddvéindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ér tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inie om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara véisentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen, Dessutom:
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* identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat
utifran dessa risker och inhémtar revisionsbevis som #r tillridckliga
och dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptidcka en visentlig felaktighet till f61jd av
oegentligheter dr higre dn for en viésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgirder som dr limpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrolien.

» utvérderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

 drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppriitandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr
otillrdckhiga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsitta
verksamheten.

» utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallel i drsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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REVISION & RADGIVNING

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
Uttalanden anvinder jag professionellt omddme och har en professionelit
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en skeptisk instidlining under hela revisionen. Granskningen av
revision av styrelsens forvaltning for Kvarnstaden Kalmar AB for forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
rikenskapsaret 2023-05-01 -- 2024-04-30 samt av forslaget till forlust grundar sig frimst pa revisionen av riakenskaperna. Vilka
dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust. tillkommande granskningsatgéirder som utfors baseras pa min
Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och
1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamdter visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sddana
ansvarsfrihet for ridkenskapsaret. atgdrder, omraden och férhallanden som 4r visentliga f6r
verksamheten och dir avsteg och 6vertridelser skulle ha s#rskild
Grund for uttalanden betydelse for bolagets situation. Jag gér igenom och prévar fattade
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden
ansvar enligt denna beskrivs nidrmare 1 avsnittet "Revisorns som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
ansvar”. Jag dr oberoende 1 forhallande till Kvarnstaden Kalmar for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 ovrigt fullgjort mitt betridffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. forslaget &dr forenligt med aktiebolagslagen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

#xy0 den 8 oktoper 2024
Styrelsens ansvar | i .

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner P
betriffande bolagets vinst eller férlust. Vid {Orslag till utdelning Torbjoin Carlsnds
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r Kbdendraradirasdony
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,

omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av

bolagets angelidgenheter. Detta innefattar bland annat att 0 L WV{;ﬁ {\’6

fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation ar utformad sg att bokf6ringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betridffande revisionen av forvaltningen, och didrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot 1 nagot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersédttningsskyldighet mot bolaget,
eller

 pd ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovicningslagen eller bolagsordningen.

Mift mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ér
att med rimhig grad av sidkerhet beddma om forslaget dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptidcka atgérder eller férsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte dr forenligt med
aktiebolagslagen.
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