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FORVALTNINGSBERATTELSE

Harmed far styrelsen fér Hammarby-Smedby 2 AB avge arsredovisning fér rdkenskapsaret
2024-01-01 - 2024-12-31.

Allmant om verksamheten

Bolaget dger och forvaltar en hotellfastighet.

Hotellfastigheten ar belagen direkt invid E4 i Upplands-Vasby norr om Stockholm. Pa fastigheten
fardigstalldes ar 2021 ett fullservicehotell om 193 rum. Hotellet &r uthyrt pa ett langsiktigt hyreskontrakt
till hotelloperatéren Ten-Hotel.

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Junior Living Fyra AB, org nr 559155-0370, med séte i Solna.

Styrelsen har sitt sate | Solna.

Visentliga hdndelser under rakenskapsaret

Intaktsutvecklingen fér hotelloperatéren har successivt och i stadig takt 6kat sedan hoteliets dppnande
ar 2021 och denna positiva utveckling har fortsatt under 2024.

Under 2024 fick hyresgasten en ny huvudagare och i samband med det ingicks ett nytt 12-arigt
hyresavtal med hyresgasten.

| ovrigt finns inga handelser av vasentlig betydelse for foretaget att rapportera.

Belopp i kr
Flerarsoversikt (kr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 3606585 5907125 4931076 3 563 281
Resultat efter finansiella poster 20103542 -12163 143 -10998351 -6770120
Balansomslutning 204 408 363 209 515470 214 021 068 219 589 700
Soliditet % | 7 17 22 27
Avkastning pa eget kapital neg neg neg neg
Avkastning pa totala kapitalet neg neg neg neg

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 11
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Aklie- Reserv- Fritt eget
Fordndring eget kapital (kr) kapital fond kapital
Belopp vid arets bérjan 50 000 - 35 030 405
Arets resultat -20 103 542
Belopp vid arets utgang 50 000 - 14 926 863

Aktieagarna har lamnat ovillkorade aktieagartillskott som uppgar totalt till 65 100 000 kr (65 100 000 kr).

Resultatdisposition (kr)

Styrelsen foreslar att de till bolagsstammans férfogande staende medien,

Balanserat resultat 35 030 405
Arets resultat -20 103 542
Summa kronor 14 926 863

Disponeras pa féljande sétt

Balanseras i ny rakning 14 926 863

Summa kronor 14 926 863

Bolagets resuitat och stallning framgar av efterf6ljande resultat- och balansrakningar med tillhorande
noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr

Rorelseintakter, lagerforandring m.m.
Nettoomsattning

Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m.

Rorelsens kostnader
Ravaror och fornodenheter

Ovriga externa kostnader
Av- och nedskrivningar av immateriella
och materiella anlaggningstiligangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande intéakter
Réantekostnader och liknande kostnader

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

4,5

2024-01-01-
2024-12-31

3 606 585

3 606 585

-3 132 614

-10 546 570

.10 072 599

5 140
-10 036 083

-20 103 542

-20 103 542

-20 103 542
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2023-01-01-
2023-12-31

5907 125

5907 125

-23 890
-2 226 210

-5 266 043

-1 609 018

3137
-10 557 262

-12 163 143

12 163 143

-12 163 143
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

N TILLGANGAR

v

i Anlaggningstillgangar

lEﬁ Immateriella anlaggningstillgangar

;rgj Koncessioner, patent, licenser, varumarken

¢~ samt likn rattigheter 3 325 089 -
Summa immateriella anlaggningstillgangar 325 089 -

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 4 135 777 884 143 451 769
Inventarier, verktyg och installationer 5 66 261 260 64 379 770
Summa materiella anlaggningstillgangar 202 039 144 207 831 539
Summa anlaggningstillgangar 202 364 233 207 831 539
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1100 416 -
Aktuell skattefordran 798 600 798 600
Ovriga fordringar 5 366 7 562
Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter 62 758 637 471
Summa kortfristiga fordringar 1 967 140 1443 633
Kassa och bank 76 990 240 298
Summa omsaéttningstiligangar 2 044 130 1683 931
SUMMA TILLGANGAR 204 408 363 209 515 470
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Balansrakning
Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital (50 000 aktier)

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resuitat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

o O

2024-12-31

50 000

50 000

35 030 405
-20 103 542

14 926 863

14 976 863

86 250 000
3 300 000

89 550 000

5 000 000
286 169
43 293 262
49 347 261
1 954 808

99 881 500

204 408 363
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2023-12-31

50 000

50 000

47 193 548
-12 163 143

35 030 405

35 080 405

138 583 344

138 583 344

3 499 996
167 055

30 985 434
32 450
1166 786

35 851 721

209 515470
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NOTER (Kr)
" Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
5%3: Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
E} allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
by
gf;% Redovisningsprinciperna ar oférandrade mot foregaende ar.

Foretagets redovisningsvaluta ar svenska kronor.

Intakter
Intékter redovisas till det verkliga vardet av den ersattning som erhallits eller kommer att

erhallas, med avdrag fér mervardesskatt, rabatter, utlagg och liknande avdrag.

Aktieagartillskott
Aktiedgartillskott &r aktiedgartransaktioner och redovisas som en kapital6éverforing, det vill

sdga som en dkning av fritt eget kapital.

Transaktioner med néarstaende
Transaktioner mellan koncernbolag sker till marknadsmassiga villkor. Transaktioner med

narstaende avser administrationsbidrag och ovriga intakter fran dotterbolag, utdelningar fran
dotterbolag, ranteintakter och rantekostnader fran och till dotterbolag samt fordringar och
skulder fran och till dotterbolag. Ersattningar till styrelse och ledande befattningshavare sker
pa marknadsmaéassiga villkor.

Laneutgifter

| aneutgifter redovisas i enlighet med reglerna i K3 kapitel 25, vilket innebéar att laneutgifter
avseende lanat kapital som kan hanforas till inkép, konstruktion eller produktion av en tillgang
som det tar en betydande tid att fardigstéalla innan den kan anvandas eller séljas, rdknas in |

tillgangens anskaffningsvérde.

Skatt
Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt om

sadan har identifierats. Aktuell skatt &r inkomstskatt fér innevarande rakenskapsar som
avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som
annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende
framtida rakenskapsar till f6ljd av tidigare transaktioner eller handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas {or alla skattepliktiga temporara skillnader, dock
sdrredovisas inte uppskjuten skatt hanférlig till obeskattade reserver eftersom obeskattade
reserver redovisas som en egen post i balansrakningen. Uppskjuten skattefordran redovisas
for avdragsgilla temporara skillnader och fér mojligheten att | framtiden anvanda
skattemassiga underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet for
motsvarande tillgang eller skuld férvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras
pa de skattesatser och skatteregler som ar beslutade fére balansdagen och har inte

nuvardesberiknats.

Inga temporara skillnader har identifierats och uppskjuten skattefordran hanforlig till
bolagets skattemassiga underskott har inte redovisats.
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NOTER (Kr)

Immateriella anlaggningstillgangar
Immateriella anlaggningstiligangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for

ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart
dver tillgangarnas bedémda nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden omprévas per varje
balansdag.

Ovriga immateriella tillgangar
Ovriga immateriella tillgangar som forvarvats av féretaget ar redovisade till anskaffningsvéarde
minus ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Till immateriella tiligangar hér dven patent, varumérken, licenser och andra rattigheter. De ar
uppdelade pa forvarvade och internt upparbetade immateriella tillgangar.

Avskrivningar redovisas i arets resultat linjart dver immateriella tillgangars berédknade
nyttjiandeperioder, savida inte sadana nyttjandeperioder ér obestambara. Immateriella
tillgangar med en obestambar nyttjandeperiod prévas for nedskrivningsbehov arligen
eller sa snart indikationer pa en vardeminskning uppkommer. Avskrivningsbara
immateriella tillgangar skrivs av fran det datum da de ar tillgangliga fér anvandning.

Forvdrvade immateriella tillgangar Ar
Varumarken 5 ar
Webbsida | 5 ar

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for
ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar. | anskaffningsvardet i lngar
utgifter som direkt kan hanforas till forvarvet av tillgangen.

Tillkommande utgifter laggs till tillgangens redovisade vérde eller redovisas som en separat
tillgang, beroende pa vilket som &ar lampligt, endast da det ar sannolikt att de framtida
ekonomiska formaner som ar férknippade med tiligangen kommer att komma féretaget
tillgodo och tillgangens anskaffningsvarde kan métas pa ett tillférlitligt sétt. Redovisat varde
for en ersatt del tas bort fran balansrakningen. Alla andra former av reparationer och
underhall redovisas som kostnader i resultatrdkningen under den period de uppkommer.

Utgifter for l6pande kostnader for pagaende nybyggnad aktiveras i balansrakningen och
klassificeras som pagaende nyanlaggning. Nar byggnadsarbetet har avslutats sker
omklassificering av nedlagda kostnader till byggnad och planenliga avskrivningar pabdrjas.

Da skillnaden i forbrukningen av en materiell anlaggningstiligangs betydande komponenter
bedéms vara véasentlig, delas tiligangen upp pa dessa komponenter. Komponentindelning
~ av byggnaden kommer ske efter fardigstallandet av byggnationen.
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NOTER (Kr)

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med
beraknat restvarde. Avskrivning sker linjart éver tillgangens beraknande livslangd.
Avskrivningen redovisas som kostnad i resultatrakningen.

Foretaget tillampar komponentavskrivning vilket innebar att byggnaden delas upp

| olika utbytbara delar, komponenter, med olika nyttjandeperioder och darmed olika
avskrivningstider. Ingen avskrivning gors pa mark vars nyttjandeperiod bedéms som
obegransad. Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats:

Byggnad och mark Ar
Stomme 100
Yttertak 50
Fasad 75
Inre ytskikt 20
Hissar 30
Installationer 25
Markanlaggning 20
Anslutningar 20
Byggnadsinventarier Ar
Inre ytskikt 20
Installationer 30
Badrum 25
Specialanpassningar 25
Markinventarier 20
Specialanpassningar resturangkok 20
Inventarier och verktyg Ar
Mé&bler och sangar 20

Materiella anldggningstillgangar tas bort fran balansrakningen vid utrangering, férsaljning eller
nar nagra framtida ekonomiska fordelar inte kan férvantas fran anvandningen av tillgangen
eller komponenten. Den vinst eller forlust som uppkommer nar en materiell anlaggningstillgang
tas bort fran balansrakningen redovisas som 6vrig rorelseintakt eller évrig rérelsekostnad.

Penneo dokumentnyckel: NDNRV-9YOES-BKO1E-BW464-DRAYO-T5AKS



Hammarby-Smedby 2 AB

556383-7668

NOTER (Kr)

Finansiella instrument

Finansiella instrument redovisas i enlighet med reglerna | K3 kapitel 11, vilket innebar att
vardering sker utifran anskaffningsvarde. Finansiella instrument som redovisas |
balansrakningen inkluderar 6vriga fordringar, likvida medel, leverantérsskuider, laneskulder
och 6vriga skulder. Instrumenten redovisas i balansrakningen néar féretaget blir part |
instrumentets avtalsmassiga viilkor.

En finansiell tillgang tas bort fran balansrédkningen nar rattigheterna i avtalet realiseras, 16per
ut eller bolaget férlorar kontrollen éver dem. Detsamma galler fér del av en finansiell tillgang.
En finansiell skuld tas bort fran balansrakningen nar forpliktelsen i avtalet fullgérs eller pa
annat satt 16per ut.

Kundfordringar och évriga fordringar

Fordringar redovisas som omsattningstillgangar med undantag for poster med forfallodag
mer an 12 manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anlaggningstillgangar.
Fordringar tas upp till det belopp som forvantas bli inbetalt efter avdrag fér individuellt
bedomda osakra fordringar.

Likvida medel
Likvida medel ar finansiellt instrument och innefattar kassa och banktillgodohavanden.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder redovisas initialt till anskaffningsvéarde efter avdrag for transaktionskostnader
(upplupet anskaffningsvarde). Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska
aterbetalas vid forfaliotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad éver lanets
16ptid med hjalp av instrumentets effektivranta. Harigenom 6verensstammer vid forfallo-

tidpunkten det redovisade beloppet och det belopp som ska aterbetalas.

Kortfristiga leverantorsskulder samt 6vriga skulder redovisas till anskaffningsvarde.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp |
balansrakningen endast da legal kvittningsratt foreligger samt da en reglering med ett
nettobelopp avses ske eller da en samtida avyttring av tiligangen och reglering av skulden
avses ske.

Eventualforpliktelser

En eventualférpliktelse redovisas nar det finns ett majligt atagande som harror fran intréffade
handelser och vars férekomst bekraftas endast av att en eller fiera osakra framtida handelser,
som inte helt ligger inom féretagets kontroll, intraffar eller uteblir, eller nar det finns ett

atagande som inte redovisas som en skuld eller avséttning pa grund av att det inte ar troligt
att ett utfléde av resurser kommer att kravas for att reglera atagandet.

9(13)
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NOTER (Kr)

Not 2 Anstidllda och personalkostnader

Medelantalet anstallda

Antal

Totalt

2024

Not 3 Koncessioner, patent, licenser, varumarken och likn rattigheter

Rorelseforvary

Utgaende ack anskaffningsvarden

Arets avskrivning

Utgaende ack avskrivningar

Utgaende planenligt restvidrde

Not 4 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarde

Utgaende ack anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ack avskrivningar

Arets nedskrivningar

Utgaende ack nedskrivningar

Utgaende planenligt restvarde

Bokfért varde byggnad
Bokfért varde markanlaggning
Bokfort varde mark

Utgaende bokfort varde

2024-12-31

379 339

379 339

-54 250

-54 250

325 089

2024-12-31

150 590 007

150 590 007

-7 138 238
-2 600 257

-9 738 495

-5 073 628

-5 073 628

135 777 884

130 565 188
4 201 297
1011 398

135777 884
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2023

2023-12-31 _

2023-12-31

150 590 007

150 590 007

-4 537 975
-2 600 263

-7 138 238

143 451 769

137 980 730
4 459 641
1011 398

143 451 769
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NOTER (Kr)

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarde
Anskaffningar

Utgaende ack anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivning

Utgaende ack avskrivningar

Utgaende planenligt restvirde

Not 6 Langfristiga skulder

Langfristiga skulder
Amortering inom 2-5 ar:
Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Amortering efter 5 ar:
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Not 7 Koncernuppgifter

2024-12-31

71 693 083
4 699 925

76 393 008

-7 313 313
-2 818 435

-10 131 748

66 261 260

2024-12-31

88 750 000
3 300 000

92 050 000
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2023-12-31

71132 367
560 716

71 693 083

-4 647 533
-2 665 780

-7 313 313

64 379 770

2023-12-31

21 499 984

117 083 360

138 583 344

Bolaget ar helagt dotterféretag till Junior Living Fyra AB, organisationsnummer 559155-0370,

med sate i Solna.

Junior Living Fyra AB uppréttar inte koncernredovisning i enlighet med ARL 7 kap. 3 §

Not 8 Stallda sidkerheter

Fastighetsinteckningar

Avial om efterstallande dgarlan finns

2024-12-31

100 000 000

2023-12-31

150 000 000
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Not 9 Eventualforpliktelser

Eventualférpliktelser

2024-12-31

Inga

12(13)

2023-12-31

Inga
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NOTER (Kr)

Not 10 Vasentliga hindelser efter rikenskapsarets utganc

Inga handelser av vasentlig betydelse 1or féretaget finns att rapportera.

Not 11 Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Summan av eget kapital och eget-kapital-delen i obeskattade reserver vid arets utgang i
forhallande till balansomslutningen.

Avkastning pa eget kapital

Resultat efter finansiella poster i foérhallande till summan av genomsnittligt eget kapital
inklusive eget-kapital-delen i obeskattade reserver.

Avkastning pa totalt kapital

Resuitat fore finansiella kostnader i forhallande till den genomsnittliga balansomslutningen.

Sollentuna den dag som framgar av elektronisk underskrift.

Claes Eliasson Samuel Bonnier
Styrelseordférande

Min revisionsberéttelse har [Amnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

Henrik Lundin
Auktoriserad revisqr
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REVISIONSBERATTELSE

Till Grsstémman i
Hammarby-Smedby 2 AB
Organisationsnummer 556983-7668

Rappcrthﬁ;om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Hammarhy-
Smedby 2 AB fér ar 2024-01-01--2024-12-31, Enligt min uppfattning
har  arsredovisningen  upprattats |  enlighet med
drsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av Hammarby-Smedby 2 ABs finansiella stalining
per 2024-12-31 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
érsredowsnmgens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfér  att  bolagsstamman  faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért: revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i forhallande titl Hammarby-Smedby 2 AB enligt
god revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalseriliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven fér den interna
kontroll som de beddmer ar nodvandig fér att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar s ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet - om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ tlII att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mat &r, att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
érsredowsnmgen s:::m helhet inte innehaller nagra vasentliga
misstag, och att [Amna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden.. lehg sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men &r
ingen gara_ntl for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed:- i-Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet oim en sadan finns, Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska : beslut som anvandare fattar med grund |
Arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instdlining under hela
revisionen, Dessutom:

e identifierar och bedtmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina

uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig .

felaktighet till féljd av oegentligheter ar hogre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig
information eller asidoséattande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets
interna kontroll som har betydelse fér min revision for

att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med*

hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisnings-principer
som anvands och rimligheten | styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdérande

upplysningar.

@ drar jag en slutsats om lampligheten i att styreisen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av ars-redovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med

grund | de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon visentlig osakerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmaérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberitteisen.
Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden gdéra att
ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten,

¢ utvarderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
satt som ger en rattvisande biid.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikthing samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Hammarby-Smedby 2 AB for
ar 2024-01-01--2024-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i forhallande till Hammarby-Smedby 2 AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning avom utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelidgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlibpande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter |
évrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

LUNDIN

REVISIONSBYRA

Revisorns ansvar

Mitt mal betréaffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot viasentligt avseende:

» foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattnings-skyldighet
mot bolaget, eller

¢ pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolags-
lagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedbma om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander jag professionellt omdome och har en professionelit
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min
professionella beddtmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som ar relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har jag
granskat om foérslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Goteborg den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Henrik Lundin
Auktoriserad revisor

A member of

Nexia

International

Q
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