St Eriksgatan Business Centre AB

559079-0340

Arsredovisning for réakenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31

Styrelsen och verkstallande direktéren avger féljande arsredovisning.

Samtliga belopp ar angivna i hela kronor.

Faststallelseintyg

Jag intygar att resu!tatraknmgen och balansrakningen har faststallts pa arsstamma som holls
den 26}2-30"9/ - Arsstamman besl6t att godkanna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att denna kopia av arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer dverens med originalet.

§75ck, ,m/m S/ D 2923

(Ort, datum)

Gy

o[Patrlck Christian Olveback, Verkstallande direktor
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Forvaltningsherattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Bolaget tillhandahaller kontor, enligt Regus koncept.

Centret stangdes i oktober 2020, Bolaget ar tills vidare vilande i avwaktan pa éppnandet av ett nytt center,
Omsattningen harrdr fran enstaka transaktioner med koncernbolag.

St Eriksgatan Business Centre AB ar ett helagt dotterbolag tili IWG Group Holdings SARL.

Foretagets sate ar Stockholm.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Stérning och utmaningar orsakade av Covid -19 pandemin som bérjade 2020 har bestatt aven under 2022,
Under 2022 har aven inflationen bidragit till att foretagets kostnader 6kat markant.

Icke desto mindre har dessa gjort att féretagets marknad kunnat fortsatta att véxa, eftersom den globala
Covid-19-pandemin avsevart paskyndat utvecklandet av hybridsarbetsmonster. Som en av ledarna pa
marknaden fér flexibla arbetsplatser ar féretaget fortfarande optimistiskt vad galler verksamheten pa
medellang till langsikt.

Bolaget kammer att fortsatta att implementera kostnadsreducerade atgarder och aktiva marknadsférings
och verksamhetsstrategier for att 6ka beldaggningen genom serviceavtal, Ledningen kommer att fortsatta att
utvardera affarsmajligheter och bheddma olika alternativ for att starka affdrsverksamheten.

Flerarsoversikt
2022-01-01 2021-01-01 2020-01-01 2019-01-01
- 2022-12-31 - 2021-12-31 - 2020-12-31 - 2019-12-31
Nettoamsattning 4 34 639 9004 327 12908 474
Resultat efter finansiella poster 432 124 11 350 193 -835 138 0
Soliditet (%) 78 78 1 1

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forandringar i eget kapital

Aktiekapital Balanserat Arets resultat Totalt
resultat

Vid 8rets ingang 50 000 800000 11350193 12 200 193
Balanseras i ny rékning 11 350 193 -11 350 193 0
Arets resultat . 0 0
Vid arets utgang 50 000 12 150 193 0 12 200 193
Villkorat aktiedgartilskott uppgar till;
2022-12-31 12 161 821
2021-12-31 12 161 821
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Resultatdisposition

Styrelsen och VD féreslar att till forfogande staende medel

Balanserat resultat 12 150 193
Arets resultat 0
Summa 12 150 193
Disponeras enligt foljande

Balanseras i ny rakning 12150 193
Summa 12 150 193
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Resultatrakning
Not 2022-01-01 2021-01-01
1, 2 - 2022-12-31 - 2021-12-31
Rorelseintakter, lagerforandringar m.m,
Nettoomsattning 0 34 639
Ovriga rorelseintikter 1129 185 23071784
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m. 1129 185 23 106 423
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -506 953 -11 460 153
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -238 777 -238 777
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader -745 730 -11 698 930
Rorelseresultat 383 455 11 407 493
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 3 48 669 0
Rantekostnader och liknande resultatposter 0 -57 300
Summa finansiella poster 48 669 -57 300
Resultat efter finansiella poster 432 124 11 350 193
Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag -432 124 0
Summa hokslutsdispasitioner ~432 124 0
Resultat fore skatt 0 11 350 193
Arets resultat 0 11350 193
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Balansrakning

Not 2022-12-31 2021-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer 1 337 122 1 575 899
Summa materiella anldggningstillgangar 1337 122 1 575 899
Summa anldggningstiligangar 1337 122 1 575 899
Omsaéattningstillgangar
Kortfristiga fordringar |
Fordringar hos koncernforetag 12 496 618 12 222 252
Ovriga fordringar 1790014 1795 139
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 0 4 689
Summa kortfristiga fordringar 14 286 632 14 022 080
Summa omsattningstillgangar 14 286 632 14 022 080
Summa tillgangar 15 623 754 15 597 979
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 12 150 193 800 000
Arets resultat 0 11 350 193
Summa fritt eget kapital 12150 193 12 150 193
Summa eget kapital 12 200 193 12 200 193
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 1081 315 1 086 440
Skulder till koncernféretag 2333627 1210 645
Ovriga skulder - 1393 1393
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 7226 1 099 308
Summa kortfristiga skulder 3423561 3 397 786
Summa eget kapital och skulder 15 623 754 15 597 979
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Noter

Not 1 - Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmanna rad

(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningstider

Typ av anlaggningstillgang

Antal ar

Inventarier, verktyg och installationer

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning

Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intakiskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet

3

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutningen.

Not 2 - Medelantal anstallda

2022-01-01 2021-01-01
- 2022-12-31 - 2021-12-31
Medelantal anstallda under aret 0,0 0,0
Not 3 - Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
- 2022-12-31 - 2021-12-31
Poster som avser kortfristiga fordringar pa koncernforetag och
forsadlining av andelar i koncernforetag som dr omsattningstillgang
Ranteintakter 48 669 0
Summa 48 669 0
Not 4 - Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
- 2022-12-31 - 2021-12-31
Poster som avser skulder till koncernfaoretag
Rantekostnader 0 -57 300
Summa 0 -57 300
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Not 5 - Inventarier, verktyg och installationer

2022-12-31 2021-12-31

Anskaffningsvarden

Ingaende anskaffningsvarden 2 396 597 2 396 597
Utgaende anskaffningsvarden 2 396 597 2 396 597
Avskrivningar

Ingaende avskrivningar -820 698 -581 921
Arets avskrivningar -238 777 -238 777
Utgaende avskrivningar -1 059 475 -820 698

Redovisat varde

1337 122 1575 899

Not 6 - Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Arsredovisningen har upprattats under antagandet om fortsatt drift under en period om minst tolv

manader

efter balansdagen den 31 december 2022 . Vid undertecknandet av arsredovisningen ser styrelsen inga

omstandigheter so
tvangsmassigt upp

m foranleder ifragasattande av detta antagande, vare sig sasom fdljd av frivilligt eller
horande eller betydande begransning av dess aktiviteter.

Bolaget har ocksa del | koncernens kreditavtal, som medger forskott fran ndrstaende bolag for drift och
edning av verksamheten och fér det dvergripande syftet fortsatt drift.

Not 7 - Uppgift om moderholag

Overgripande koncernredovisning uppréttas av IWG plc, registreringsnummer 122154 med sate i Jersey.

Not 8 - Ovriga

kommentarer

“oregdende arsresultat har omplacerats pga. felaktig placering av ovriga intakter och balanserat resultat .
Detta har inte paverkats foretagets egna kapital och balanserat resuitat .

St Eriksgatan Business
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Underskrifter

Arsredovisning for St Eriksgatan Business Centre AB, 559079-0340
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Revisionsherattelse

Till bolagsstamman i St Eriksgatan Business Centre AB, org. nr 559079-0340

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér St Eriksgatan Business Centre AB for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningsiagen och ger en i alla visentliga avseenden rattvisande
bild av St Eriksgatan Business Centre ABs finansiella stalining per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningsiagen. Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfér att bolagsstdmman fasistiller resultatrdkningen och balansrédkningen,

Grund f6r uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i férhallande till St Eriksgatan Business Centre AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ach verkstallande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktoren som har ansvaret for att  Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt verkstallande direkttren for bedomningen av bolagets formaga att
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren fortsétta verksamheten, De upplyser, ndr sa ar {illampligt, om
ansvarar dven for den interna kontroli som de beddmer dr nddvandig  forhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta verksamheten
fOr att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om forisatt
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller  drift tilampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
misstag. verksamheten.

el i SR

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberéatielse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for

~— ulvarderar jag Idgmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstailande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige — drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och

alltid koemmer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppstéa pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instilining under hela
revisionen, Dessutom:

— jdentifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigneter
| arsredovisningen, vare sig dessa beror pa ocegentlighsater eller
misstag, utformar ach utfor granskningsatgérder biand annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och @ndamalsenliga for att utgdra en grund {6r mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en véasentlig felaktighet
tilt f6ljd av oegentligheter ar hogre an for en vdsentlig felaklighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, férfalskning, avsiktliga utetamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar jag mig en forstaelse av den del av holagets interna

verkstallande direktdren anvander antagandet om fortsatt drift
vid uppréaitandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en
slutsats, mead grund | de inh&mtade revisionshevisen, om
huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser
sadana hdndelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets férmaga att fortsétta verksamheten, Om jag
drar slutsatsen att det finns en vasentiig osdkerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfakforn eller, om sadana upplysningar &r ofillrackliga,
modifiera uttatandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram {ill datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida h&ndelser eller
forhaltanden gora atlt ett bolag inte langre kan fortsétta
verksamheten.

utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéallet | arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsetfulla iakitagelser under revisionen, déribland
de eventuelia betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

kontroll som har betydelse {6r min revision f6r att utforma
granskningsatgarder som ar ldmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten |
den interna kontrollen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

s e L wilor et = PR Il il i 0 AL

_[J_{talanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande direktérens férvaltning for St
Eriksgatan Business Centre AB for ar 2022 samt av férslaget tili dispositioner betriffande bolagets vinst eller f6riust. ﬁ\

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaitningsberattelsen och beviljar styrelseledamoten och verkstéllande
direktéren ansvarsirihet for rakenskapsaret.
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Grund for uttaranden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Jag dr
oberoende i férhallande till St Eriksgatan Business Centre AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav,

Jag anser aft de revisionsbevis jag har inhédmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och ve?!-(“stéiliande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
hetraffande bolagets vinst eller fériust. Vid {6rslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omiattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet ach stalining i dvrigt,

Styrelsen ansvarar {6r bolagets organisation och forvaliningen av
bolagets angeldgenheter. Delta innefattar bland annat att fortlépande

beddma bolagets ekonormiska situation och att tillse att bolagets

Revisorns ansvar

Mitt mal betridffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inh@mta revisionsbevis {6r att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om styrelseledamoten eller
verkstallande direkttren i nagot vésentligt avseende:

- f@retagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersatiningsskyldighet mot
bolaget, eller

- na nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller {orlust, och darmed miit uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hig grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller férsummelser som kan foranleda

'Anmérkning -

organisation dr utformad sa att bokfGringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrelleras pa ett
betryggande satt. :

Verkstallande direkitéren ska skota den lépande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som ar nddvandiga for att bolagets bokfdring ska fullgdras i
overensstimmelse med lag och {6r att medelsférvaltningen ska
skotas pa ett hetryggande sétt,

T e R Al ]

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller fdrlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvédnder
jag professionellt omddme och har en professionelit skeptisk
instdlining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella
bedamning med utgangspunkt i risk och vasentlighet, Det innebar att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
Overtradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Jag
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrinet. Som underiag {&r mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust har jag
granskat om f8rslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Arsredovisningen har inte uppréttats i sadan tid att det varit majligt att, enligt 7 kap. 10 § aktiebolagslagen, halla arsstdmma inom sex

manader efter rakenskapsarets utgang.

Stockholm den 14 seplember 2023

Auktoriserad revisaor
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Certified Delivery Events Status . - .

Carbon Copy Events ~ Status 5 Timestamp



Carbon Copy Events Status Timestamyp

Granny Lozano Sent: 9/14/2023 11:22:34 AM
granny.lozano@iwgplc.com CO PI ED

Security Level: Email, Account Authentication
(None)

Electronic Record and Signature Disclosure:
Not Offered via DocuSign

Witness Events Signature Timestamp
Notary Events Signature Timestamp
Envelope Summary Events Status Timestamps
Envelope Sent Hashed/Encrypted 9/12/2023 12:50:51 PV
Certified Delivered Security Checked 9/14/2023 11:20:43 AN
oigning Complete Security Checked 9/14/2023 11:22:30 AN
Completed Security Checked 0/14/2023 11:22:34 AN

Payment Events Status Timestamps

Electronic Record and Signature Disclosure



