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2022

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Stenhus Katrinedal 11 AB intygar att resultatrikningen och
balansridkningen i ﬁrsredovi-sningen har faststéllts pa arsstimma 2023-M - 9% Arsstimman beslutade att
godkdnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehéllet i drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Mi‘ké,el Nicander




rsredovisning

for

Catrinedal 11 AB

556671-7947

Stenhus .



Stenhus Katrinedal 11 AB 2 ()
Org.nr 556671-7947

b N

o, tp..; i o -.r"‘-.-l-'

W o oy W
Eﬁﬁﬁ = Q

.

I3
Jlt
b
-
o
)
et
e
-
=
(D
_}-—ﬁ
i
-
=
=
E%
e
{D
tn
Pt
¢
Sie]
el
o §
e
—

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten _ o
Bolaget har till foremal for sin verksamhet att dga och t6rvalta fastigheter.

Bolaget dger och forvaltar fastigheten Katrinedal 11 1 Boras.

Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Stenhus SV Holdco AB, org. nr. 559355-9908, med site i Stockholm.

Stenhus Fastigheter i Norden AB (publ) org. nr. 559269-9507 med site i Stockholm &r moderbolaget i
koncernen och upprittar koncernredovisning,

Bolaget har sitt site i Stockholm.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Koncernen dér Stenhus Fastigheter Norden AB (publ), org. ut. 559269-9507 ar moderbolag, forvarvade
Bolaget Stenhus Katrinedal 11AB 2022-03-31. I samband med forvirvet dndrade Bolaget f6retagsnamn
och konverterade redovisningsprincip frédn K3 till K2, -

Under verksamhetsaret har det heldgda moderbolaget, Randviken Bords Buyco AB, org.nr 559355-9932,
absorberats in 1 Bolaget.

Spridningen av coronaviruset har inte paverkat utvecklingen av féretagets verksamhet, stéllning och

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsitining ' 13 529 12 600 12 036 12 524
Resultat efter finansiella poster -18 992 257 -269 1.064
Soliditet (%) 35,3 38,8 34,6 37,3

Far definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper. (
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Forandringar i eget kapital
Uppskriv- Balanserat
ningsfond

74 327 232

- kapital
100 000

" resultat
Belopp vid rets ingdng 3763 680
Disposition enligt beslut av

arsstimman:

Balanseras i ny réikning ~1 278 880
Forskjutning fritt/bundet -1 192 750 1 192750
Uppskjuten skatt 18 809 498

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 100 000

-19 584 430
91 943 980 3677550 -19 584 430
Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

-19 584 430
-15 506 881

balanserad vinst
arets forlust

beha.n;dl'as sﬁ a'tt
~15 906 881
=15 906 881

Eirets"%
resultat

-1 278 880

1278 880

3 (9)

Totalt

76 912 032

0

0

18 809 498

-19 584 430
76 137 100
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Resultatrikning i et

) Rorelseintikter, lJagerforindringar m. m.
< Ovriga intdkter 361 503
= Summa rorelseintikter, lagerforindringar ni.m. 13 890 136

Rorelsekostnader

Drifiskostnader -4 780 501
Ovriga externa kostnader -2 244 366
Avskrivningar av materiella anliggningstillgdngar 20 151 427
Summa rorelsekostnader -27 176 294
Rirelseresultat -13 286 158

Finansiella poster

Ovriga rénteintéiikter och liknande resultatposter _ © 67824
Rintekostnader och liknande resultatposter 2 -5 773 396
Summa finansiella poster ' -5 705 572
Resultat efter finansiella poster -18 991 730

Resultat fore skatt | -18 991 730
Skatter

Skatt pa arets resultat - =592700
Avrets resultat 19584 430 {
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Balansrikning

Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Pagdende nyanlidggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anliggningstillgdngar
Summa anliggningstillgangar

Omsittningstilledngar

Kortfristica fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar '

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank _
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

5(9)

856 140
189 856 140

86 891
189 943 031

441 849
22 500 000
72205
23789110

2 258 845
26 047 955

215 990 986 /
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Balansrikn 1ng Net 2022-12-31

EGET KAF

Lget kapital

Bundet eget kapital

Aktl.ekapltal

ITAL OCH SKULDER

Uppskrivningsfond 91 943 980
Summa bundet eget kapital 92 043 980

Fritt eget kapital |

Balanserat resultat 3 677 549
Arets resultat =19 584 430
Summa fritt eget kapital -15 906 881
Summa eget kapital 76 137 099

Kortfristiga skulder

Leveranttrsskulder 347 278
Skulder till koncerntéretag 136 417 756
Skatteskulder 583 192
Ovriga skulder 8 550
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 2497 111
Summa kortfristiga skulder 139 853 887

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 215 990 986 4/
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysmngar

-rad (BFNAR 2016 10) om at sxedowsmng 1 mmdle fm etag

Arsredovisningen upprittas for forsta gdngen i enlighet med Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR
2016 IO) on ar smdowsnmg I mmdre foretag, vﬂket kan Lmlebara en bristande jamférbarhet mellan

Jamforelsetalen har inte riknats om. Arsredovisningen for det ndrmast féregdende rikenskapsaret 14mnas
som bilaga.

AVS krivning

Maferidla;M:lﬁggﬂingﬂﬂlgéngar
Byggnader 50 ar
Markanldggningar 20 ér

Inventarier, verktyg och installationer - Sar

Not 2 Rintekostnader och liknande-.__res-ultta-tpa-s-.te-r
2022

Réntekostnader, koncern -4 603 323
Réntekostnader, Gvriga -1 170 G073
-5773 396 {
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Not 3 Byggnader och mark

ﬁ

Ingédende anskatf
Inkésp
Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

ungsvérden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar
Ingédende uppskrivaingar

Arets avskrivningar pd uppskrivet belopp
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Arets nedskrivningar
Ut-gﬁ ende ackumulerade neds krivniugar

'U'tgﬁen de redovisat Vﬁ:rde-

Utgaende redovisat viirde

8 (9)

2022-12-31

37 382 049
216 000
134 450 263

~-18 895 344
-2 188 978
-21 084 322

93 596 508
-1 632 528
91 943 980

-16 309 921
-16 309 921

189 000 000

2022-12-31

216 000
856 140

-216 000

856 140

856 140

2022-12-31

86 891
86 891

86 891
4
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e R e |
o Not 6 Stallda sidkerheter
o 2022-12-31

A |
& Fastighetsinteckning 118 200 000
118 200 000

porid

et

Resultat- och balansrikning kommer att foreldggas pé arsstimma f@):iffgaStSt'*afllalisﬁ.
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Mikédel Nicander
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Var revisionsberittelse har limnats 2023..&}’ .
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Vidgnus THoiling
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért eh revision av arsredovisningen for Stenhus Katrinedal 11 AB f6r ar 2022.

Enllgt var uppfattnmg har arsredowsnmgen upprattats 1 enhghet med arsredowsmngslagan och ger en i alla

'2022 och av dess fmansuella resuitat far aret enhgt arsredowsnmgslagen Fowaltnmgsberattelsen Ar farenllg

med arsredovisningens Ovriga delar.

11A%#
Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enli’gt dessa standarder bea‘kr’ivs nérmare i’ avsni‘t'tet'Rev‘isorns ansvar. Vi‘ ér o‘bemende i férhé‘llande t"i'll

dessa krav

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden..

Ovrig upplysning

Remsnonan av arsredowsnmgen for rakenskapsaret 2021 har utforts av.en annan rewsor som Iamnat en

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret foratt arsredovisningen upprattas och att den ger en rativisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de beddmer ar nédvéandig for att

uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredowsnmgen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férméaga att fortsatta

verksamheten. De upplyser, nér s& &r tilldmpligt, om forhallanden som kan péverka formagan att fortsatta

verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om

beslut har fattats om ait avveckla verksamheten.
Revisorns ansvar

Vara mél ar att uppnéa en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga fe'l'faktlgheter vare Slg dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en

vasenthg felaktlghet om en sadan ﬁnns Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegenthghe’ter eﬂer mlsstag och

som a.nvan_dare fattar med _grun_d [ arsredo_w_snmgen |

En ytterhgare besknvmng av vart ansvar for rewsnonen av arsredw[smngen F InNns pa Rewsorsmspektmnens

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Katﬂnedal 11 AB for ar 2022 samt av forslaget tlll disposﬁmner betraffanda b@lagets vmst eller forlust {

1av2



Vi tillstyrker att bolagsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Remsams ansvar. Vi Ar o_bemende _| farh_allan.de: tu]l _Stenhus_ Katrmedal 11 AB_ enhg_t g.@d _rews_@_r_ssad l__Sverag_a

och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirdckliga och andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

farslag ‘tt!! utdelnmg mnefattar detta biand annat en bedomnmg av om utdelmngen Ar ff:}rsvarhg med hansyn il
de krav som bolagets verksamhetsart, omfatining och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stalining | dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar

utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter | ovrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt.
Revisorns ansvar

Vart méal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedtma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet
mot bolaget

uttalande om det‘ta ar att med nmhg grad av sakerhe’[ bedoma om fmslaget ar forenhgt med akt;eboiagslagen

lehg sakerhet ar en hog grad av sakerhe't men mgen garanti for att en rewsmn som utff::rs enllgt god

e_rsattnmgs,skyl_d:ghet mot bc:la_get eller att ett f@rs_lag tlll dls_passtmner av belag_ets vmst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagsiagen.

En ytterl;gare besknvmng av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
yww.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéttelsen.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Magnus Thorling
Auktoriserad revison
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