Arsredovisning

for

Rorgjutaren Fastighets AB

556721-4753

Réakenskapsaret

2022

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Rérgjutaren Fastighets AB intygar att resultatrikningen och
balansrakningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 30 juni 2023. Arsstimman beslutade

att godkénna styrelsens fOrslag till resultatdisposition.

Jag intygar ockséa att innehéallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer Gverens med
originalen.

Josetsson
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Rorgjutaren Fastighets AB
Org.nr 556721-4753

Styrelsen och verkstéllande direktdren f6r Rorgjutaren Fastighets A

rdkenskapsaret 2022,

1 (7)

8 avger f6ljande arsredovisning for

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bolaget forvaltar den dgda fastigheten Stockholm Gjutaren 27 som har 25 ldgenheter och 5 lokaler.

Bolaget har sitt séte 1 Stockholms kommun.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret

P& grund av bolagets uppdelning mellan dgarna 2021 sa har bolagets koppling till Possedo-koncernen
tappats och dértor har bolaget bytt namn.

Som hela samhéllet har dven bolaget drabbats av de kraftigt 6kande elpriserna.

Aven de stigande rdntorna har drabbat bolaget. Dessutom har koncernen tagit nya banklan under aret, for

att finansiera kop av ett nytt fastighetsbolag till koncernen. Ett av de nya lanen finns 1 detta bolag.

Flerarsoversikt (Tkr)

Nettoomsittning
Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Forandringar i eget kapital
Belopp vid arets ingang
Disposition enligt beslut

av arsstimman:
Arets resultat

Belopp vid arets utgang
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2022
2 S
-371
L 5

Aktie-
kapital
100 000

100 000

2021
2715
-337
56,4

Balanserat

resultat

29 041 792

-537 661

28 504 131

2020
2 640
397

2.9

Arets

resultat

-537 661

537 661
-1 488

-1 483
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2019
2 550
-914
35,6

Totalt

28 604 131

0
-1 488

28 602 643




Rorgjutaren Fastighets AB 2 (7)
Org.nr 556721-4753

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till f6rfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 28 504 131
arets T0rlust -1 488
28 502 643

disponeras sa att

1 ny rékning overfores 28 502 643
28 502 643

Foretagets resultat och stdllning 1 6vrigt framgar av efterf6ljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Rorgjutaren Fastighets AB
Org.nr 556721-4753

Resultatrikning

Rorelseintikter, lagertforandringar m. m.
Nettoomséittning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga rianteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt
Skatter

Skatt pa arets resultat
Arets resultat
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Not

2022-01-01
-2022-12-31

2 904 679
62 325

2 967 004

-1 531 809
-204 652

-604 759
-2 341 220
625 784

3434

-1 200 161
-1 196 727
~370 943

509 455
569 455
-1 488

-1 488
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2021-01-01
-2021-12-31

2714 625
0

2 714 625

-2 209 993
-260 253

-604 759
-3 075 005
-360 380

0
-176 494

-176 494
-336 874

O
0
-336 874

-787
-537 661



Roérgjutaren Fastighets AB
Org.nr 556721-4753

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstilloangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlidggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda
fOretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
K.assa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

2022-12-31

48 875 954
48 875 954

48 875 954

0

30 524 4035
112 553

33 463

30 670 421

1 573 652
1573 652
32 244 (073

81 120 027
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2021-12-31

49 480 713
49 480 713

49 480 713

518

0

114 731
9 186
124 435

1 081 588
1 081 588
1206 023

50 686 736




RoOrgjutaren Fastighets AB
Org.nr 556721-4753

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och f6rutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

2022-12-31

100 000
100 000

28 504 131

-1 488
28 502 643
28 602 643

49 584 500
126 530

49 711 030

O

1 120

2 200 000
22 044

19 344
563 846
2 806 354

81 120 027
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2021-12-31

100 000
100 000

29 041 792

-337 661
28 504 131
28 604 131

19 035 000
0

19 035 000

430 000
103 972

2 200 000
19 528
7816
286 289
3 047 605

50 686 736



Rorgjutaren Fastighets AB

Org.r 55

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

6721-4753

6 (7)

Allmianna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre f6retag.

Avskrivning
Tilldampade avskrivningstider:

Byggnader 2 % (50 &r)
Not 2 Fastighetskostnader
2022 2021
Driftskostnader 453 164 397 477
Underhallskostnader 562 623 1423 483
Fastighetsskatt 125 488 102 355
Ovriga fastighetskostnader 390 535 286 478
1531 810 2 209 993
Not 3 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 56 697 970 56 697 970
Utgaende ackumulerade anskatiningsvirden 56 697 970 56 697 970
Ingdende avskrivningar -7 217 257 -6 612 498
Arets avskrivningar -604 759 -604 759
Utgaende ackumulerade avskrivningar -7 822 016 -7 217 257
Utgaende redovisat virde 48 875 954 49 480 713
Taxeringsvirden byggnader 28 400 000 22 698 000
Taxeringsvirden mark 47 807 000 39 710 000
76 207 000 62 408 000
Not 4 Langfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31
Langfristiga skulder som forfaller till betalning senare dn fem
ar efter balansdagen. 49711 030 17 315 000
49 711 030 17 315 000
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Rorgjutaren Fastighets AB
Org.nr 556721-4753

Not 5 Stillda sakerheter
2022-12-31
Fastighetsinteckning 49 800 000
49 800 000

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Kristina Josefsson
Verkstillande direktor

7 (7)

2021-12-31

25 500 000
25 500 000

Min revisionsberéttelse har ldmnats det datum som framgar av min elektroniska signatur

Johan Ronnkvist
Auktoriserad revisor
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Deltagare

RORGJUTAREN FASTIGHETS AB 556721-4753 Sverige

Signerat med Svenskt BankiD

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: Kristina Josefsson

Kristina Josefsson

JOHAN RONNKVIST Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: JO

Johan Ronnkyvist
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Rorgjutaren Fastighets AB, org.nr 556721-4753

RYTH X THEE | [RTEE TR

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Rérgjutaren Fastighets AB fér ar 2022.

Enligt min uppfatthing har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Rérgjutaren Fastighets ABs finansiella stallning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig

med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéaller resultatrdkningen och balansrakningen fér Rérgjutaren
Fastighets AB.

Grund.for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande
till Rdrgjutaren Fastighets AB enligt god revisorssed | Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéallande direktéren som har ansvaret fér att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar dven for
den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig fér att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéallande direktéren for bedémningen av
bolagets formé&ga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberétielse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ar ingen
garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
Inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och dndamalsenliga fér att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hdogre an fér en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande | maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jJag mig en férstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.
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o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens och
verkstéllande direktdérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

gﬁ e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstéllande direktéren anvander antagandet om

[~ fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade

b revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana hé&ndelser eller
‘5{-}: forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att forisétta verksamheten. Om jag drar
s slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéattelsen fasta

?:1 uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om

({:;5 sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa

de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberatielsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gdéra att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamneten.

o utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och h&ndelserna pa ett

satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella

betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatthingar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande
direktorens forvaltning for Roérgjutaren Fastighets AB for ar 2022 samt av férslaget till dispositioner betraffande

bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget | férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot och verkstallande direktéren ansvarsfrinet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsniitet
Revisorns ansvar., Jag ar oberoende i forhallande till Rérgjutaren Fastighets AB enligt god revisorssed i

Sverige och har i Ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt. Den verkstéllande direktdéren ska skéta den I6pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvéandiga for att bolagets bokfdring ska
fullgdras i dverensstdmmelse med lag och fér att medelsférvaltningen ska skdétas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréaffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarstrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller

verkstallande direktdren i nagot vasentligt avseende:

« fOretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

o pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.
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Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar térenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r

férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt |
risk och vésentlighet. Det innebéar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och déar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse
for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har jag granskat om foérslaget ar

forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska signatur

Johan Ronnkvist
Auktoriserad revisor
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