adead |
Coan
i"u-..,
Y
et
Sl
el
W ¢
(ol
v-:«jt
™}
(ot
("~
n L &
Arsredovisning
for

Bellman Group Fastigheter AB

559407-1648

Riakenskapsar

2022-11-22--2023-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Bellman Group Fastigheter AB intygar att resultatrakningen och balansrakningen
i arsredovisningen har faststallts pa arsstamman 2024-04-15. Arsstimman beslutade att godkanna

styrelsens forslag till resultatdiposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer 6verens med
originalen.

Stockholm den 2024-04-15

{;/ .

Magnus Parss
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Styrelsen for Bellman Group Fastigheter AB avger féljande arsredovisning for rakenskapsar 2022-11-22--2023-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Information om verksamheten
Bellman Group Fastigheter AB bildades 2022-11-22 som moderbolag till fastighetskoncernen inom Bellman Group AB (publ).
Syftet &r att samla bolag med fastighetsinnehav i samma underkoncern till Bellman Group AB {publ).

Bolaget har sitt sate i Stockholms lan.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret
Bolaget har under 2023 anstéllt VD Daniel Bergstrom for att vidareutveckla fastighetsinnehavet som finns i dotterbolagen.

Bellman Group Fastiagheter AB har under aret forvarvat fyra fastighetsbolag fran systerbolag samt bildat ett holdingbolag.
Dotterbolaget Fastighet Faxhult AB forvarvade 2023-12-29 fastigheten Harryda Faxhult 1:33 fran sitt systerbolag Samgrav

Recycling AB.

Vasentliga hindelser efter rakenskapsarets slut
Bolaget fick namnet Bellman Group Fastigheter AB registrerat 2024-02-28 fran sitt tidigare Bellman Group Utveckling AB.

Flerarsjamforelse (tkr) 2022-11-22
-2023-12-31

Nettoomsattning »

Resultat efter finansiella poster -1 988
Balansomslutning 110 658
Avkastning pa eget kapital neg
Avkastning pa totalt kapital neg
Soliditet 1%

For definitioner av nyckeltal, se tillaggsupplysningar.

Forandring av eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat eget kapital
Belopp vid bildande 25 000 0 0 25 000
Disposition enligt beslut av arsstamma 0 0 0 0
Arets resultat 0 0 1 070 790 1070 790
Belopp vid arets utgang 25 000 0 1070 790 1095 790
Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstammans forfogande star
balanserad vinst 0
arets vinst 1070790
1070 790
Styrelsen foreslar att
i ny rdkning overfores 1070 790
1070 790

Foretagets resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrdakning samt kassaflédesanalys med noter.

G Transaktion 09222115557513496728 Stgnerat DB, MP, HL, NK s m——
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RESULTATRAKNING

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknanade resultatposter
Ovriga rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Transaktion 09222115557513496728

Not 2022-11-22
-2023-12-31

-88 402
2 976 455

-1 164 857

-1 164 857

3 562 890

dl -1 385 981

-823 091

-1 987 948

5 3 363 139

1375191

-304 401

1070790

signerat DB, MP, HL, NK

-100 000

2/8




11111

.‘."1.""'..'."'"} T T e S
o - - -
£

!"'}""‘l'-.*I

- a [ R |
o

ll.-dl‘F

ok
IE

24 Hyg 3o

L =" al— ke

Bellman Group Fastigheter AB

OrgNr 559407-1648

BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i koncernfaretag
Andelar i intressebolag

Langfristiga fordringar koncern- och intressebolag

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557513496728

Not

2023-1.2-31

4 1.05 000
11 934 901
94 297 260

110 337 161

110 337 161

321273

321273

110 658 434

Signerat DB, MP, HL, NK
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Bellman Group Fastigheter AB
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital {25 000 aktier)

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Skatteskulc
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

o Transaktion 09222115557513496728

Not

5,7

2023-12-31

25 000

25 000

9,

1070 790

1070 790

1095 790

485 000

108 147 113

108 147 113

11 388
12 500
304 401
123 458
478 784
930 531

110 658 434

Signerat DB, MP, HL, NK
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NOTER OCH TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Co! Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Koncernredovisning

Bellman Group Fastigheter AB upprattar ingen koncernredovisning. Moderforetag i den storsta koncern dar foretaget
ingar och som upprattar koncernredovisning ar Bellman Group AB (publ), org.nr 559108-3729 med sate

| Stockholm.

Intaktsredovisning

ntakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas

i den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intakterna kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Anlaggningstillgangar

Nedskrivningsprévning av finansiella anldggningstillgangar

Vid varje balansdag bedoms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av nagon av de finansiella
anlaggningstillgdngarna. Nedskrivning sker om vardenedgangen beddms vara bestaende och provas
individuellt.

Finansiella instrument

Kundfordringar/kortfristiaq fordringar

Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp som forvantas
bli inbetalt efter avdrag for individuellt beddmda osadkra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for transaktions-
kostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid forfallotidpunkten
periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad over lanets |6ptid med hjdlp av instrumentets effektivranta.
Harigenom overensstammer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet och det belopp som ska ater-
betalas.

Inkomstskatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da under-
liggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i eget
kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars
inkomstskatt som annu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som galler per balans-
dagen.

Transaktion 09222 115557513496728 Signerat DB, MP, HL, NK seeemeires




Bellman Group Fastigheter AB
OrgNr 559407-1648

Nyckeltals definitioner
Nettoomsattning

o Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.
('}

At

i Resultat efter finansiella poster

Ziéjfi Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore bokslutsdispositioner och skatt.
)

A g " .

() Avkastning pa eget kapital (%)

Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt).

Avkastning pa totalt kapital (%)
Rorelseresultat plus finansiella intakter i procent av balansomslutningen.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i
procent av balansomslutningen.

Not 2 Anstallda och personalkostnader 2022-11-22
-2023-12-31

Medelantalet anstallda
Kvinnor 0
Man 1
1
Not 3 Ovriga rinteintidkter och liknande resultatposter 2022-11-22
-2023-12-31
Ranteintakter fran koncernforetag 228 823
Ranteintakter fran intressebolag 334 067
562 890
Not 4 Rantekostnder och liknande resultatposter 2022-11-22
-2023-12-31
Rantekostnader fran koncenforetag -1 385 981
-1 385 981
Not 5 Bokslutsdispositioner 2022-11-22
-2023-12-31

Forandring av avskrivningar utdver plan -

Erhallet koncernbidrag 4 686 788
Lamnade koncernbidrag -838 649
Forandring av periodiseringsfond -485 000

3 363 139

e - Transaktion 09222 1155575134906728

6/8

signerat DB, MP, HL, NK = e
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Not 6 Andelar i koncern- och intresseforetag

Kapital-

2 Koncernforetag Org nr Sate andel (%)
L», Bellman Group Utveckling Intressenter AB 559407-1630 Stockholm 100
5 ~astighet Féxhult AB 559366-3981 Cungalv 100
:;_r;: Rya Utveckling AB 559411-1956 Kungalv 100
i Sacab Forvaltning AB 556195-1475 Huddinge 100

Kapital-

Intresseforetag Org nr Sate andel (%)
Bugarde Holding AB 559325-1787 Kungalv 50

Kapital- Rostratts- Bokfortvarde

7/8

andel % andel % 2023-12-31
Bellman Group Utveckling Intressenter AB 100 100 25 000
-astighet Faxhult AB 100 100 25 000
Rya Utveckling AB 100 100 25 000
Sacab Forvaltning AB 100 100 4 030 000
Bugadrde Holding AB 50 50 11 934 901
16 039 901
2022-11-22
-2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden -
Arets anskaffningar 16 039 901
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 16 039 901
Utgdende redovisat varde 16 039 901
Not 7 Obeskattade reserver
2023-12-31
Periodiseringsfond 2023 485 000
485 000
Not 8 Langfristiga skulder
2023-12-31
Forfaller senare dn 5 ar efter balansdagen
Skulder till koncernforetag 108 147 113
108 147 113
Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2023-12-31
Personalkostnader 444 784
Ovriga poster 34 000
478 784

s Transaktion 0922211555751 3496728

Signerat DB, MP, HL, NK
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Not 10 Visentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser har skett efter rakenskapsarets utgang.

oo Not 11 Uppgifter om moderforetag
Moderforetag i den strosta koncern dar foretaget ingar och som upprattar koncernredovisning ar Bellman

Group AB (publ) med organisationsnummer 559108-3729 med sate i Stockholm.

Resultat- och balansrakning kommer att forelaggas pa arsstamma for faststallelse.

Stockholm, den dag som framgar av var elektroniska underskrift

(2 D~—

Magnus Persson Hakan Lind Daniel Bergstrom
Ordforande Styrelseledamot VD

Var revisionsberattelse har iamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift
PricewaterhouseCoopers AB

%

Nicklas Kullberg
Auktoriserad revisor

— -~ Transakfion 09222115557513496728 Signerat DB, MP, HL, NK
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman | Bellman Group Fastigheter AB, org.nr 559407-1648
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g Rapport om arsredovisningen
£ Uttalanden
|

(o Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Bellman Group Fastigheter AB for rékenskapsaret 22
november 2022 till 31 december 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av Bellman Group Fastigheter ABs finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
férenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststéller resultatrédkningen och balansrakningen for Bellman Group
FFastigheter AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende 1 férhallande till

Bellman Group Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren ansvarar dven for
den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren fér beddmningen av
bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren avser att likvidera bolaget, upphéra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ér en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfoért en revision av styrelsens och verkstéllande
direktorens forvaltning for Bellman Group Fastigheter AB for rakenskapsaret 22 november 2022 till 31
december 2023 samt av férslaget till dispositioner betréaffande bolagets vinst eller forlust.
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Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamaéter och verkstéllande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Bellman Group Fastigheter AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betréaffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeladgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlbpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt, Den verkstéllande direktéren ska skéta den [6pande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som &r nédvandiga for att bolagets bokforing ska
fullgéras i 6verensstdmmelse med lag och fér att medelsférvaltningen ska skotas pa ett betryggande sati.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktoren i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sédkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

=n ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

PricewaterhouseCoopers AB

Nicklas Kullberg
AuKtoriserad revisor
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