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Om inte annat sarskiit anges, redovisas alia belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser
féregaende ar.

Undertecknad styrelseledamot | Aranas 1 Kungsbacka 17 AB Intygar harmed
att en med denna likalydande resultat- och balansrakning faststélits pa ordinarie

stdmma den 20 april 2023.
Arsstamman beslot att disponera resultatet i enlighet med styrelsens forsiag.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen
stdmmer med originalen.

Kungsbacka den 20 april 2023

g2 ——

Nenne Petlersson
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Forvaltningsberiéttelse

Information om verksamheten

Bolaget &gs till 100% av Aranés Férvaltning AB som ar dotterbolag till Aranas AB. Bolaget har sitt sate
| GOteborg. Bolaget ska &ga och forvalta fast egendom och bedriva darmed férenlig verksamhet.

Bolaget har under aret képt mark pa Tingberget fér kommande bostadsprojekt.

Forslag till vinstdisposition

Till arsstammans forfogande star foljande vinstmedel:

. Belopp i kr_
Balanserade vinstmedel 32
Arets vinst 130
Kronor “ 162
Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att
i ny rakning overfors 162
Kronor 162

Betraffande bolagets resultat och stalining i dvrigt hanvisas till nedanstaende resultat- och
balansrékning samt bokslutskommentarer.
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Resultatrdakning .&
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Nettoomsadttning - -
Rorelsens kostnader - -
Rorelseresultat 3 - J -
Resultat fran finansiella poster - -
Rantekostnader och liknande resultatposter 4 -403 300 -
Resultat efter finansiella poster -403 300 -
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag 480 000 -
Resultat fore skatt /6 700 -
Skatt pa arets resultat 7 -76 570 -
Arets resultat 130 :
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Balansrakning ]
Belopp i kr Not 2022-12-31 ~ 2021-12-31
TILLGANGAR 1
Anlaggningstillgangar 2
Fordringar hos koncernféretag 8 - 49 900
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 5 37 315 092 -
Pagaende nybyggnad 6 8 878 806 -
46 193 898 -
Summa anldggningstillgangar 46 193 898 49 900
Omsaéttningstillgangar
Kassa och bank 132 132
Summa omsittningstillgangar 132 132
SUMMA TILLGANGAR 46 194 030 50 032
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000 50 000
50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 32 32
Arets resultat 130 -
162 32
Summa eget kapital 50 162 50 032
Langfristiga skulder
Skulder fill koncernféretag 46 067 298 .
Summa langfristiga skulder 46 067 298 -
Kortfristiga skulder
Upplupna kostnhader och foérutbetalda intakter 163570 -
Summa kortfristiga skulder 76 570 -
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 46 194 030 50 032
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Forandringar i eget kapital
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Eget kapital 2020-12-31
Arets resultat
Eget kapital 2021-12-31
Arets resultat

Eget kapital 2022-12-31

Aktie- Ovrigt fritt ~ Summa eget
~_kapital egetkapital ~ kapital
50 000 32 50 032

50 000 32 50 032
130 130

50 000 162 50 162
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen upprattas med tillampning av arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2012:1, arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Finansiella poster
Réanteintakter och réantekostnader redovisas i den period till vilken de hanfor sig.

Koncernbidrag
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Materiella anldaggningstillgangar

Fastigheter

Fastigheter varderas till anskaffningskostnad. Vid ny-, till- och ombyggnad aktiveras direkta kostnader
samt indirekta kostnader for projektledning mm. Réntekostnader under byggtiden aktiveras. Specifika
hyresgastanpassningar, som hyresgasten betalar via ett hyrestillagg, aktiveras och skrivs av under
hyreskontraktens 16ptid.

AvsKrivningar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.
Avskrivningar gors systematiskt dver den bedémda nyttjandetiden. Fastigheter redovisas {ill
anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar, fr o m 2013 enligt komponentansats.

Foljande avskrivningsplaner tillampas inom koncernen Nyttjandeperiod:

Mark

Markanlaggning 20 ar
Byggnads- och markinventarier 10-20 ar
Stomme 100 ar
Tak 30-40 ar
Fasad 30-50 ar
Inre ytskikt 25-50 ar
Installationer 20-50 ar
Ovrigt 15-50 ar
Hyresgastanpassningar hyreskontraktets |6ptid
Inventarier 5ar

Pagaende arbeten
Pagaende arbeten belastas med direkta kostnader samt indirekta kostnader f6r projektledning m m.

Fordringar
Fordringar med férfallodag mer dn 12 manader efter balansdagen redovisas som

anlaggningstillgangar, évriga som omsattningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som efter
individuell provning berdknas bli betalt.

Not 2 Uppskatthingar och bedomningar

Arands gor uppskattningar och bedémningar om framtiden. De uppskattningar for
redovisningsandamal som blir féljden av dessa kan komma att variera mot det verkliga resultatet. De
uppskattningar och antaganden som innebér en betydande risk fér vasentliga justeringar i redovisade
varden for tillgangar och skulder under ndstkommande ar behandlas i huvuddrag nedan.

Nedskrivningsprévning pa fastigheter

Foretaget undersoker varje ar om nagot nedskrivningsbehov f6religger for fastigheter. De gjorda
beddmningarna paverkar det redovisade vardet | balansrakningen och avskrivningar i
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resultatrakningen. Foretagets beddmning per 2022-12-31 ar att inga fastigheter har
nedskrivningsbehov.

Vérdering av fastigheter
Fastigheterna har varderats externt enligt en avkastningsvardering, vilket innebér att varje enskild

fastighets driftsnetto har nuvardeberaknats med direktavkastningskravet for respektive fastighet. Olika
avkastningskrav har anvants for olika typer av fastigheter (3,15 % - 6,63 %).

Vardering av pagaende arbeten
Pagaende nyproduktion och ombyggnationer varderas till nedlagda kostnader. Bedomningen ar att det

inte foreligger nagot nedskrivningsbehov.

Not 3 Loner och arvoden

Inga anstallda finns och nagra Iéner har ej utbetalats under aret.

Not 4 Rantekostnhader

- 2022 2021
Réntekostnader, koncernforetag 403300 -
Summa 403 300 -

Not 5 Forvalthingsfastigheter
2022-12-31 2021-12-31

Specifikation planenligt bokfort varde
Mark 37 315 092 -

Summa planenligt bokfort varde 37 315 092 -

Specifikation aret forandring
Ingaende anskaffningsvarden -

Arets anskaffning 37315092 -
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 37 315 092 -
Utgaende restvarde enligt plan 37 315 092 -

Taxeringsvérden fastigheter | Sverige” . y
varav mark . .

* Nybildad fastighet. Taxeringsvéarde saknas.
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Not 6 Pagaende nybyggnad

2022-12-31  2021-12-31

Wy, <l el {5

Ingaende anskaffningsvarden -
Under aret nedlagda kostnader * 8 878 806 -

T b o et T L e

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 8 878 806 -

Aktiverad réanta under aret

* Arets nedlagda kostnader avser nyproduktion av 84 |dgenheter, tre punkthus.

Not 7 Skatt pa arets resultat

) 2022 s 2021
Aktuell skatt fér aret 76 570 -
Skatt pa arets resultat 7l6 570 o -
Resultat fére skatt 76 700 -
Skatt enligt géllande skattesats 20,6 15 800 20,6 -
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader

och ej skattepliktiga intakter 60 770 -
Redovisad skattekostnad 76 570 -
Not 8 Uppgifter om moderforetaget

Aranas Forvaltning AB 556718-0608 Goéteborg

Aranés AB 559001-9609 Kungsbacka

Moderforetag i den stérsta koncernen dar Arands | Kungsbacka 17 AB ar dotterféretag ar Aranéds AB.
Moderféretag till Aranads i Kungsbacka 17 AB ar Aranas Forvaltning AB. Koncernredovisning uppréattas
| Aranas AB.
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Underskrifter

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Nenne Pettersson
Styrelseordférande / Verkstéllande direktdr

Angelica Kjellberg Johan Rosén
Styrelseledamot otyrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Bengt Kron Harald Jagner
Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Aranas | Kungsbacka 17 AB, org.nr 556966-4161 _
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Aranas i Kungsbacka 17 AB {6r ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Arands i Kungsbacka 17 ABs finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat {6r aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r

forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrékningen f6r Arands |
Kungsbacka 17 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi d@r oberoende i forhallande till

Arands i Kungsbacka 17 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar aven for
den interna kontroll som de beddémer ar nédvéandig for att uppréatia en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren f6r bedémningen av
bolagets formaga att fortsidtta verksamheten. De upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att forisatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren avser att likvidera bolaget, upphéra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revistonsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séakerhet dr en hdg grad av sékerhet, men &r ingen

garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvdntas paverka de ekonomiska beslut
som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens och verkstallande
direktrens forvaltning for Aranés i Kungsbacka 17 AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget | férvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstéllande direktéren ansvarsfrinet {6r rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Arands | Kungsbacka 17 AB enligt god revisorssed |
Sverige och har 1 6vnigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstédllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betrafiande bolagets vinst eller fériust. Vid
forstag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning | évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r

utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras

pa ett betryggande sétt. Den verkstallande direktiéren ska skota den lopande férvaitningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som &ar nédvandiga for att bolagets bokféring ska
fullgéras i 6verensstéammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller

verkstdllande direktdren i nagot vasentligt avseende:

» fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon t6rsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

+ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréaffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer aft upptédcka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust inte &r
férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Goteborg den dag som framgar av min elektroniska signatur

Bengt Kron Harald Jagner
Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor
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