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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Emintra Fastigheter AB, 556687-6206 far hdrmed avge arsredovisning fér 2023.

Allmant om verksamheten

Emintra Fastigheter AB &r ett dotterbolag till Emintra AB (556175-5165) som bedriver
uthyrningsverksamhet av lokaler.

Bolagets séte ar EsloOv.

Féretagets redovisningsvaluta ar svenska kronor (SEK)

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallning
2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31

Ovriga rérelseintékter 720 000 720 000 720 000 720 000 360 000
Balansomslutning 2810788 2979773 3177405 3101047 2984978
Soliditet % 31,3 32,5 32,5 29 27,4
Eget kapital
Aklie- Fritt eget
kapital kapital
Vid arets borjan 100 000 817 138
Disposition enl arsstémmobeslut
Utdelning -493 000
Arets resultat 454 323
Vid arets slut 100 000 778 461

Forslag till disposition av foretagets vinst

Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel, kronor 778 462, disponeras enligt
fOljande:

- _ Belopp i kr_
Utdelning, 100 aktier * 4 500 kr per aktie 450 000
Balanseras i ny rakning 328 461
Summa 778 461

Vad betréaffar foretagets resultat och stalining i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resuitat- och
balansrakningar med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Belopp | kr

Hyresintakter

Rérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande intékter

Réantekostnader och liknande kostnader
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Noft

4

2023-01-01- 2022-07-01-
2023-12-31  2022-12-31

720 000 720 000
720 000 720 000
-69 457 62 421
17908  -17 908
632 635 639 671
1742 393
125 841 70 897
508 536 569 167
65 841 53 233
574 377 622 400
120054  -129 415
454 323 492 985
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Balansrakning
Belopp i kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kassa och bank

Summa omsattningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

590 778

590 778

590 778

2 220 010

2 220 610

2 810 788
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2022-12-31

__ 608686

608 686

608 686

2 371087

2 371087

2979773
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Balansrakning
Belopp i kr | Not 2023-12-31  2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital (100 aktier) 100 000 100 000
100 000 100 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller foriust 324 138 324 153
Arets resultat 454 323 492 985
778 461 817 138
Summa eget kapital 878 461 917 138
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 6 - 65 841
- 65 841
Langfristiga skulder 4
Ovriga skulder till kreditinstitut 1 465 454 1 400 322
1465 454 1400 322
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut - 130 264
Skatteskulder 312779 327 698
Ovriga kortfristiga skulder 131 012 130 510
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 23 082 8 000
466 873 596 472

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2810788 2979773
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avséttningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvérden om inget annat
anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvérdet ingar férutom inképspriset aven utgifter
som ar direkt hanfoérliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in i tillgangens redovisade varde.
Utgifter for I16pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.
For vissa av de materiella anlaggningstillgangarna har skillnaden i férbrukningen av betydande
komponenter beddmts vara véasentlig. Dessa tillgangar har darfér delats upp i komponenter vilka
skrivs av separat.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart over tillgangens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas
som kostnad i resultatrakningen.

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen &r
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms
som obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.
Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund f6r avskrivningar pa
byggnader:

Materiella anldggningstillgangar B Ar
Byggnader:

Stomme 50
Yttertak 30
Fasad 20
Inre yiskikt 10
Ror, el ventilation, varmesystem 20
FOnster 16
Restpost 10




Emintra Fastigheter AB 6(9)

556687-6206

Leasing

L easegivare
Alla leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal.

Operationella leasingavtal
| easingavgifterna enligt operationella leasingavtal, inklusive férsta férhéjd hyra men exklusive
utgifter for tjanster som férsékring och underhall, redovisas som intadkt linjart 6ver leasingperioden.

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrékningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuel
skatt ar inkomstskatt for innevarande rékenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och
den del av tidigare rdkenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar
inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rékenskapsar till f6ljd av tidigare
transaktioner eller handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporéra skillnader, dock inte for
temporéara skillnader som hérror fran forsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran
redovisas fOr avdragsgilla temporara skillnader och 16r méjligheten att | framtiden anvanda
skattemassiga underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet for
motsvarande tillgang eller skuld férvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de
skattesatser och skatteregler som ar beslutade fére balansdagen och har inte nuvardeberéknats.

Uppskjutna skattefordringar har varderats till h6gst det belopp som sannolikt kommer att
atervinnas baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprévas
varje balansdag.

Intakter

Det infléde av ekonomiska férdelar som féretaget erhallit eller kommer att erhalla fér egen rdkning
redovisas som intakt. Intakter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att
erhallas, med avdrag f6r rabatter.

Rénta, royalty och utdelning

Intdkt redovisas nédr de ekonomiska férdelarna som ar férknippade med transaktionen sannolikt
kommer att tillfalla f6retaget samt nar inkomsten kan berédknas pa ett tillidrlitligt satt.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott
Huvudregel fér redovisning av koncernbidrag enligt 35 kap. inkomstskattelagen (1999:1229).

Koncernbidrag som erhallits/ldmnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrékningen.
Det erhallna/lamnade koncernbidraget har paverkat foretagets aktuella skatt.
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Not 2 Anstédllda och personalkostnader
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Bolaget har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.

Not 3 Bokslutsdispositioner

Periodiseringsfond, arets aterféring
Summa

Not 4 Skatt pa arets resultat

Aktuell skattekostnad

Avstamning av effektiv skatt

2023-01-01-
o 2023-12-31
Resultat fére skatt o574 377
Skatt enligt géllande skattesats 20,6 -118 322
Ej avdragsgilla kosthader 0,1 -655
Schablonrédnta pa periodiseringsfond - -263
Ovrigt 0,1 -814
Redovisad effektiv skatt -120 054

Not 5 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan

Vid arets slut
Ackumulerade avskrivningar

-Vid arets borjan
-Arets avskrivning

Vid arets slut
Redovisat varde vid arets slut

VYarav mark

Ackumulerade anskaffningsvarden
Redovisat varde vid arets slut

2023-01-01-
2023-12-31

65 841

65 841

2023-01-01-
2023-12-31

120054

-120 054

20,6
0,2

2023-12-31

2022-01-01-
2022-12-31

53 233

53 233

2022-01-01-
2022-12-31

-129 415

-129 415

2022-01-01-
2022-12-31

622 400

-128 214
-1 078
-123

=129 415

2022-12-31

983 025

983 025

-374 339
-17 908

-392 247

590 778

372 301

372 301

983 025

983 025

-356 431
-17 908

-374 339

608 686

372 301

372 301
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Not 6 Periodiseringsfonder

Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2017

Not 7 Langfristiga skulder

2023-12-31

2023-12-31

Skulder som foérfaller senare an fem ar fran balansdagen

Stillda sdkerheter for évriga skulder

Fastighetsinteckningar

Not 8 Koncernuppgifter

2023-12-31

1 500 000

1 500 000

2022-12-31
65 841

65 841

2022-12-31
911 832

2022-12-31

3 000 000

3 000 000

Foretaget ar helédgt dotterforetag till Emintra AB, org nr 556175-5165 med séate i Eslov.

InkGp och férsaljning inom koncernen

Av foretagets totala inkdp och forsaljning matt i kronor avser 0 % av inképen och 100 % av
forsaliningen andra féretag inom hela den foretagsgrupp som koncernen tillnor.

Not 9 Nyckeltalsdefinitioner

Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Soliditet:

(Totalt eget kapital +79,4% av obeskattade reserver) / Totala tillgangar.
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Underskrifter
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Till bolagsstdémman i Emintra Fastigheter AB, org. nr 556687-6206

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Emintra Fastigheter AB fér ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentiiga avseenden rétivisande

bild av Emintra Fastigheter ABs finansiella stélining per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststdller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Emintra Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och

har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tilirdckliga och @ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Den

Revisorns ansvar

Mina mal &ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter elier misstag,
och att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk installining under hela
revisionen. Dessutom:

~— identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och dndamalsenliga fér att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter @r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydeise fér min revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lAmpliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen,

upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

—— utvarderar jag lA&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillndrande upplysningar.

— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eiler
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttaiandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet {6r revisionsberattelsen. Dock
kan framtida hdndelser eller forhallanden gbéra att ett bolag inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

— utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annaft revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttage!ser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

Identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Emintra Fastigheter AB for ar 2023 samt

av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férstaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamaoter ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.

Revisionsberattelse Emintra Fastigheter AB, org. nr 556687-6206, 2023
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Grund 16r uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till Emintra Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa

Krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med héansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Hvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
bedtma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medeisférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
| nagot vasentligt avseende:

—— foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—-- pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
polagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagsiagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer

att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

=slovpden 4 april 2024

Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Emintra Fastigheter AB, org. nr 556687-6206, 2023

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte &r {6renligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvénder
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tilkocrnmande
granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella
bedémning med ufgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som &r vésentliga fér verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Jag
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som ar relevanta fér mitt uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forsiag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har jag
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen
for deita for att kunna bedéma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.
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