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Skyotel AB
Org.nr. 556757-3216

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allméiint om verksamheten

Affirsidén &r att erbjuda tillfilligt boende i form av hotel apartments samt moblerade ldgenheter. Bolaget erbjuder dven motes-

och konferenslokaler i Stockholm och LinkGping. Bolagets affarsomraden dr Hotel Apartments, Town Apartments samt
Meetings.

Bolagets anliggningar har strategiskt bra geografiska ligen med nérhet till stora foretag som har projektverksamhet och ddrmed
behov av tillfilligt boende. Foretag som har behov av ldngre vistelser dr Skyotels priméra malgrupp, men beldggningen utgdrs
sven till stor del av giister som bor enstaka nitter. Aven privatresenéirer har med 4ren blivit en viktig malgrupp for foretaget vad
giller helger och sommarperioden. Marknaden for Sky Meetings &r i storsta mén foretag verksamma i Link&ping med omnejd.

Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Wellin AS (925338133).
Bolagets séite dr LinkOping.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Foretaget har haft en stabil utveckling jamfort med 2022 och omsiéttningen &r nu hogre &n fére pandemin. I oktober 2023

paborjade vi tillsammans med fastighetségaren AFA renoveringen av ldgenhetshotellet pd Kungsholmen i Stockholm. Detta har

paverkat verksamheten negativt ur redovisningssynpunkt, men det forvéntas att 16nsamheten kommer att tka betydligt nér
renoveringen &r klar i juli 2024.

Flerirsoversikt

2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning 61 965 111 63 468 789 42 540 474 35 473 886
Resultat etter finansiella poster -5 179 828 1124 554  -10303 513 -1 840 893
Soliditet (%) 8,06 37,36 26,55 55,84

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forandringar i eget kapital

Aktiekapital ~ Balanserat Arets resultat Summa eget

resultat kapital

Belopp vid érets ingang 501 000 5976 257 1124 554 7 601 811

Balanseras 1 ny rékning 1124 554 -1 124 554 0

Arets resultat -5 179 828 -5 179 828

Belopp vid arets utging 501 000 7 100 811 -5 179 828 @/9\83
)
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Skyotel AB
Org.nr, 556757-3216

Resultatdisposition

Medel att disponera:

Balanserat resultat 7 100 811

Arets resultat -5 179 828
1 920 983

FOrslag till disposition:

Balanseras i ny rikning 1 920 983
1 920 983

Betriffande bolagets resultat och stillning i $vrigt hdnvisas till efterfoljande
resultat- och balansrdkningar med tillhérande noter. \L
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Skyotel AB
Org.nr. 556757-3216

RESULTATRAKNING 2023-01-01 2022-01-01
Not 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintiikter, lagerforindringar m.m. 2
Nettoomsétining 61 965 111 63 468 789
Ovriga rorelseintikter 3 033 083 91 368
Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m. 64 998 194 63 560 157
ey Rorelsekostnader
0 Ravaror och férnddenheter 0 -2 025 506
3 Ovriga externa kostnader -55 903 794 -47 754 153
O Personalkostnader 3 ~13 577 626 -11 610 930
o .. : . .
G Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar ~782 559 -990 755
Ovriga rérelsekostnader 0 -32 170
Summa rorelsekostnader -70 263 979 -62 413 514
Rorelseresultat -5 265 785 1 146 643

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 117 732 832
Réntekostnader och liknande resultatposter -31 775 -22 921
Summa finansiella poster 85 957 -22 089
Resultat efter finansiella poster -5 179 828 1 124 554
Resultat fore skatt -5 179 828 1124 554
Arets resultat -5179 828 1124 554
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Skyotel AB
Org.nr, 556757-3216

BALANSRAKNING 2023-12-31 2022-12-31
Not
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

e Immateriella anliiggningstillgangar

1 Goodwill 4 0 0
) Summa immateriella anliggningstillgangar 0 0
» Materiella anlidggningstillgangar
a Inventarier, verktyg och installationer 5 1699 477 1302 262
Forbétiringsutgifier pa annans fastighet 6 0 0
Pagaende nyanlédggningar och forskott avseende materiella 7
anldgeningstillgangar 5301 893 0
Summa materiella anliggningstillgangar 7001 370 1302 262
Finansiella anliiggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar 8 3141 978 3141978
Summa finansiella anlidggningstillgangar 3 141 978 3 141 978
Summa anléiggningstillgangar 10 143 348 4 444 240
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncerntoretag 7 322 859 1 655 791
Ovriga fordringar 2296 328 1 776 497
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 5306130 9363485
Summa kortfristiga fordringar 14 925 317 12 795 773
Kassa och bank
Kassa och bank 4 965 774 3104121
Summa kassa och bank 4965 774 3104 121
Summa omsiittningstillgangar 19 891 091 15 899 8§94
SUMMA TILLGANGAR 30 034 439 20 344 134
(2%
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Skyotel AB
Org.nr. 556757-3216

BALANSRAKNING 2023-12-31 2022-12-31
Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

¢

}-':i Bundet eget kapital

i Aktiekapital 501 000 _ 501 000

E";j Summa bundet eget kapital 501 000 501 000

=

) Fritt eget kapital

) Balanserat resultat 7100 811 5 976 257
Arets resultat -5 179 828 ? 1 124 554
Summa fritt eget kapital 1 920 983 7 100 811
Summa eget kapital 2421 933 7 601 811
Kortfristiga skulder
[Férskott fran kunder 14 388 062 497 125
Leverantorsskulder 7 566 370 0 947 444
Skulder till koncernforetag 622 282 0
Ovriga skulder 1 445 206 162 626
Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter 3590536 ) 2135128

- Summa kortfristiga skulder 27 612 456 12 742 323
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 30 034 439 20 344 134
e )
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Skyotel AB
Org.nr. 556757-3216

NOTER

Not1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre fretag.

< Materiella anldggningstiligangar
s Tillimpade avskrivningstider: Antal &r
o Inventarier, verktyg och installationer 5
) Forbéttrimgsutgifter pa annans fastighet 5.8

Noter till resultatrikningen

Not2 Exceptionella intikter 2023 2022

Exceptionella mtikter ingar med f6ljande belopp 1 nedanstiende poster;

Erséitining fran hyresviird i samband med

renovering/forbittring av hotelrum 2769 232 0
2769 232 0
Not3 Medelantal anstiillda 2023 2022
Medelantal anstillda
Medelantalet anstéiillda bygger pa av bolaget betalda
nédrvarotimmar relaterade till en normal arbetstid.
Medelantal anstéllda har varit 21,00 21,00
Noter till balansrikningen
Not4 Goodwill 2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 500 000 500 000
Utgaende anskaffningsvirden 500 000 500 000
Ingaende avskrivningar -500 000 -500 000
Utgaende avskrivningar -500 000 -500 000
Redovisat vérde 0 0
NotS Inventarier, verktyg och installationer 2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskatiningsvérden 6 530 359 5757 895
Inkop 1179 774 36 500
Forsédljningar/utrangeringar 0 -390 934
Omlklassificeringar 0 1 126 898
Uigaende anskatinimgsvérden 7710 133 6 530 359
Ingaende avskrivningar -5 228 097 -3 964 623
Arets avskrivningar -782 559 -809 572
Utgdende avskrivningar -6 010 656 -5 228 097
Redovisat vérde 1699 477 | 302@\
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Skyotel AB
Org.nr. 356757-3216

NOTER

Not 6 Forbittringsutgifter pa annans fastighet 2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskatihingsvérden 0 1 096 180
Ink6p 0 30718
Omllassificeringar 0 -1 126 898
Ingaende avskrivningar 0 -631 483
Omklassificeringar 0 812 666
Arets avskrivningar 0 -181 183
Utgaende avskrivningar 0 0
Redovisat virde 0 0

Not7 Pagaende nyanliggningar och forskott
avseende materiella ankiggningstillgangar 2023-12-31 2022-12-31
Inkop 5301 893 0
Utgaende anskaftningsviirden 5301 893 0
Redovisat vérde 5301 893 0
Posten avser per bokslutsdagen ej fardigstéllda projekt avseende renovering/forbétiring av hotelrum.

Not 8 Andra langfristiga fordringar 2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 3141 978 3931 148
Arets uttag 0 -789 170
Utgaende anskaffningsvirden 3141 978 3141 978
Redovisat virde 3141978 3141 978

Posten avser depositionet.

Ovriga noter

Not 9

Not 10

Viisentliga héiindelser efter rikenskapsarets slut

Bolaget fortsitter renoveringen av lagenhetshotellet i Stockholm. Renoveringen forvintas vara fardigstalld i juli 2024.
Detta paverkar dven 2024 negativt resultatméssigt, men vi forvintar oss en betydligt béttre 16nsamhet nir renoveringen
ar klar. Bolaget har forbrukat mer &n halva aktiekapitalet pa det nya aret, varmed aktiebolagslagens regler om
tvangslikvidation &r tillimpliga. Moderbolaget kommer dock att aterstilla kapitalbristen genom att limna ett
aktiedgartillskott till bolaget under 2024. Under aret har vi dven bildat ett dotterbolag inom restaurangbranschen,
Vander Food AB (559474-5852). Detta foretag {6rvéintas starta sin verksamhet i augusti 2024,\L\

Koncernforhallanden

Bolaget &r ett helédgt dotterbolag till Wellin AS (925338133), med séte i Oslo.
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Skyotel AB
Org.nr. 556757-3216

NOTER

Not 11 Definition av nyckeltal

Soliditet .
¥a Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning \/{\/\,
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Ulf Sundin

REVISIONSBYRA AB

a Revisionsberittelse

Eﬁ Till bolagsstimman i Skyotel AB, org.nr 556757-3216

3

o e

lﬁ% Rapport om arsredovisningen
Uttalanden
Jag har utfGrt en revision av arsredovisningen f0r Skyotel AB for rdkenskapsaret 2023-01-01-—2023-
12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en
1 alla visentliga avseenden réttvisande bild av Skyotel AB finansiella stéllning per den 31 december

2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ér
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstdimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nidrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar

oberoende 1 forhallande till Skyotel AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret £6r att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fOr den interna kontroll som de bedtmer ér

nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets forméaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nir sa dr tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka formagan
att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldimna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hég grad av
sdkerhet, men ir ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans

rimligen kan férvéintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Ulf Sundin

REVISIONSBYRA AB

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna {6r viisentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhémtar revisionsbevis som &r tillrickliga och &ndaméalsenliga for att utgéra en
orund f6r mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f5ljd av
oegentligheter &r hégre &n for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en fGrstaelse av den del av bolagets mterna kontroll som har betydelse f6r min
revision for att utforma granskningsatgérder som dr lampliga med héinsyn till omstindigheterna,
men inte fOr att uttala mig om eitektiviteten 1 den interna kontrollen.

e utvirderar jag ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvidnder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund 1 de inhédmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller f6rhdllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osikerhetsfaktor, maste jag 1
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna 1 arsredovisningen om den
vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar 4r otillrdckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet

16r revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller f6rhallanden gora att ett bolag inte
ldngre kan fortsétta verksamheten.

e utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen,
dédribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héindelserna pa ett sétt som ger en réattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méaste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
dédribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Skyotel AB for rikenskapsaret 2023-01-01—2023-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller {6rlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rﬁkenskapsﬁreg.\g\/\
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REVISIONSBYRA AB

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende 1 f6rhallande till Skyotel AB enligt god revisorssed 1
Sverige och har 1 dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det 4r styrelsen som har ansvaret {or f6rslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig

med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stédllning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation #r viformad s att bokftringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att

inhémta revisionsbevis 16r att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om styrelseledamoten i
nagot vésentligt avseende:

o f{Gretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

e panagot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och

diarmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet beddéma om forslaget dr férenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sidkerhet ar en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti {6r att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan féranleda.

erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust
inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder jag professionellt omddme och
har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningséatgirder som utfors baseras pa min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och férhallanden som &r visentliga for verksamheten och dir avsteg oC
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REVISIONSBYRA AB

dvertriidelser skulle ha sérskild betydelse f6r bolagets situation. Jag gér igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som ir relevanta for mitt uttalande
om ansvarsirihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller {6rlust har jag granskat om férslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Ulf ﬁundin

AuktPriserad revisor




