Arsredovisning
Karlstad Arlan 3 AB

Org.nr 559127-8352

Rakenskapsar 2024-01-01 - 2024-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Karlstad Arlan 3 AB intygar att resultatrakningen och balansrékningen i arsredovisningen har

faststallts pa arsstdmma den / / & -2025. Arsstamman beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stdmmer éverens med originalen.
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Karistad Arlan 3 AB
Org.nr 559127-8352

Arsredovisning for rikenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31

Styrelsen for Karlstad Arlan 3 AB avger foljande arsredovisning.

Innehall
Forvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrakning

Noter

Styrelsens séate: Karlstad
Foretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK).
Alla belopp redovisas, om inget annat anges, i kronor (kr).
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Karlstad Arlan 3 AB
Org.nr 5569127-8352

FOrvaltningsherattelse
Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foretaget bedriver kapital- och fastighetsférvaltning genom att dga en hyresfastighet pa Farjestad i

Karlstad.

Vid rdkenskapsarets utgang ar féretaget ett helagt dotterbolag till Leakim Férvaltning 1 AB, org.nr
559127-8345 som i sin tur ar ett helagt dotterbolag till Leakim Holding AB, org.nr 559127-8378.
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Bolaget har bytt dgare 2025-02-05, den nya agaren ar AJAJ Karlstad Holding AB, org.nr 559510-1295.

Bolaget har sitt séte i Karlstad.

Vésentliga hdndelser under rékenskapsaret

Konflikter i varlden samt inflation kan komma att ha en paverkan pa utvecklingen av foretagets finansiella

resultat och stallning. Det ar emellertid inte maéjligt att for narvarande bedéma konsekvenserna for

bolaget.
Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023
Nettoomsattning 281 314
Resultat efter finansiella poster -85 -88
Balansomslutning 7 184 3993
Soliditet (%) 11 22

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Férandringar i eget kapital

2022
322

4118

2021
377
139

4 072

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resujtat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 920 716 -87 794 882 922
Disposition enligt beslut av
arsstamman:
Balanseras i ny rékning -87 794 87 794 0
Arets resultat -84 357 -84 357
Belopp vid arets utgang 50 000 832 922 -84 357 798 565

Penneo dokumentnyckel: TBCRF-LOCTB-20IL 1-WFLZV-8NVZQ-12XL.7
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Karlstad Arlan 3 AB
Org.nr 569127-8352

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmede! (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
utdelning (960 kr per aktie) pa extra arsstdmma den 5 februari 2025
| ny rakning o6verféres

832 922
-84 357
748 565

480 000
268 565
748 565
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Karlstad Arlan 3 AB 4 (9)
Org.nr 559127-8352
Resultatrdkning Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Rorelseintékter, lagerférandringar m. m.
Nettoomsattning 281 400 314 399
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m. 281 400 314 399
Roérelsekostnader
Ovriga externa kostnader -151 354 -187 293
Avkrivhingar av materiella anlaggningstiligangar 62 979 -62 700
Summa rorelsekostnader -214 333 -249 993
Rorelseresultat 67 067 64 406
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 12 3
Rantekostnader och liknande resultatposter -151 710 -152 203
Summa finansiella poster -151 698 -152 200
Resultat efter finansiella poster -84 631 87 794
Resultat fore skatt -84 631 -87 794
Skatter
Skatt pa arets resultat 274 0
Arets resultat 84 357 -87 794
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Karlstad Arlan 3 AB 5 (9)

Org.nr 55912/7-8352

Balansréakning Not 2024-12-31 2023-12-31
1

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar

Byggnader och mark 2 6 941 671 3 607 143

Summa materiella anlaggningstiligangar 6 941 671 3 607 143

Summa anldaggningstillgangar 6 941 671 3 607 143

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 1012 325

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 0 6171

Summa kortfristiga fordringar 1012 6 496

Kassa och bank

Kassa och bank 241 749 379 671

Summa kassa och bank 241749 379 671

Summa omsattningstillgangar 242 761 386 167

SUMMA TILLGANGAR 7184 432 3993 310
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Karlstad Arlan 3 AB 6 (9)

Org.nr 559127-8352

Balansrakning Not 2024-12-31 2023-12-31
1

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000

Summa bundet eget kapital 50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 832 922 920 716

Arets resultat -84 357 -87 794

Summa fritt eget kapital 748 565 832 922

Summa eget kapital 798 565 882 922

L.angfristiga skulder 3, 4

Ovriga skulder till kreditinstitut 2 825 071 2 902 256

Skulder till koncernféretag 3 259 634 0

Summa langfristiga skulder 6 084 605 2 902 256

Kortfristiga skulder 4

Ovriga skulder till kreditinstitut 61 748 61 748

L everantorsskuider 7 307 32 856

Skatteskulder 18 219 39 598

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 213 988 77 930

Summa kortfristiga skulder 301 262 208 132

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7 184 432 3 993 310
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Karistad Arlan 3 AB 7 (9)
Org.nr 559127-8352

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar uppréattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader 50 ar

Nyckeltaisdefinitioner

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Bygghader och mark

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 3 993 650 3 993 650
Inkép 3 397 507 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 7 391 157 3 993 650
Ingaende avskrivningar -386 507 -323 807
Arets avskrivningar -62 979 -62 700
Utgaende ackumulerade avskrivningar -449 486 -386 507

Utgaende redovisat virde 6 941 671 3 607 143
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Karlstad Arlan 3 AB
Org.nr 559127-8352

Not 3 Langfristiga skulder

8 (9)

2024-12-31 2023-12-31
Skulder som ska betalas senare an fem ar efter balansdagen 29578079 2 655 264
2 578 079 2 655 264

Not 4 Skulder som avser flera poster

Féretagets banklan om 2 886 819 kronor redovisas under féljande poster i balansrakningen.

2024-12-31 2023-12-31

L angfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 2 825 071 2 902 256
2 825 071 2 902 256

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 61 748 61 748
61 748 61 748
Not 5 Stillda sakerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 3 420 000 3 420 000
3 420 000 3 420 000
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Karlstad Arlan 3 AB 9 (9)
Org.nr 559127-8352

Not 6 Visentliga handelser efter rdkenskapsarets slut
Konflikter i varlden samt inflation kan komma att ha en paverkan pa utvecklingen av féretagets finansiella

resultat och stéllning. Det ar emellertid inte méjligt att fér narvarande bedéma konsekvenserna for
bolaget.

Bolaget har byit agare 2025-02-05. Den nya agaren ar AJAJ Karlstad Holding AB, org.nr 559510-1295.

Underskriven den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Andreas Andersson Jerry Eriksson
Styrelseledamot, Ordforande Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Johan Eklund
Auktoriserad revisor

Penneo dokumentnyckel: TBCRF-L9CTB-20IL 1-WFLZV-8NVZQ-12XL7



PENMN30

Signaturerna i detta dokument ér juridiskt bindande. Dokumentet ar signerat genom Penneo™ for
siiker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visdas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jog innehdallet och alla datum i detta dokunientel.”

ANDREAS LARSSON (ssN-validerad)

AR - VD / Styrelseledamot

Serienummer; dOff0c480ecc6c!...]78aaecéf75f727
IP: 193.181.xxx.%XxX

2025-05-22 09:28:14 UTC

B l";} :
BankiD gﬁgﬁ

Johan Fredrik Axel Eklund (ssN-validerad)

Aukt. Revisor / Godkand revisor

Serienummer:; 773456fce80d0c|...]80d155b0ea38c
IP: 147.161.500¢.xxX

2025-05-27 13:34:53 UTC

BankiD

Detta dokument ar undertecknat digitalt via Penneo.com. De signerade
uppgifternas integritet ar validerad med hjélp av ett beréknat hashvarde for
originaldokumentet. Alla kryptografiska bevis ar inbaddade i denna PDF, vilket
sakerstiller bade autenticitet och mdjlighet till framtida validering.

Detta dokument ar forsett med ett kvalificerat elektroniskt sigill. For mer
information om Penneos kvalificerade betrodda tjanster, se

https://eutl.penneo.com.

Kent Jerry Eriksson (SsN-validerad)

AR - VD / Styrelseledamot

Serienummer: c3b140f30e1007]...]2ccb5e8ccheds
IP: 193.181.xxx.XxX

2025-05-26 12:06:39 UTC

L

Bankib

Sa har verifierar du dokumentets akthet:

Na&r du oppnar dokumentet i Adobe Reader kan du se att det ar
certifierat av Penneo A/S. Detta bekraftar att dokumentets innehall
forblir oforandrat sedan tidpunkten fér undertecknandet, Bevis for de
enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet.

De kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hjélp av Penneos
validator, https://penneoc.com/validator, eller andra validerings
verktyg for digitala signaturer.

=

ey

Penneo dokumentnyckel: TBCRF-L9CTB-20/1L 1-WFLZV-BNVZQ-12XL7



EY

Shape the future
with confidence

Revisionsberatfelse

Till bolagsstdmman i Karlstad Arlan 3 AB, org.nr 559127-8352

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen f6r Karlstad Arlan
3 AB {6r rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Enligt var uppfatining har arsredovisningen upprattatsi enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av Karlstad Arlan 3 AB:s finansiella
stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berattelsen ar férenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultat-
rdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Karlstad Arian 3 AB
enligt god revisorssed | Sverige och har i évrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
andamalsenliga som grund t6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréattas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll
som den beddmer ar nédvandig for att uppratta en arsredo-
vishing som inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedbdmningen av bolagets{érmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppnda en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att |amna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av s@kerhet,
men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt 1SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter elier misstag och ansesvara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt 1ISA anvander vi professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer viriskernafér vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som ar tillrackliga och andamaélsenliga for
att utgoraen grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter ar hdgre an f6r en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern Kontroll.

e skaffar vi oss en fOrstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte {6r att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

» drarvien slutsatsom lampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en sluisats, med grund i de in-
hamtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhefsfakior som avser sadana héndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande ivivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsbherattelsen fasta uppmarksamheten pa upp-
lysningarna | arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otili-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsat ser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet f6r revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gora att ett bolag inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och Innehéllet i1 Aarsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen &aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild,

Vi maste Informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Karlstad Arlan 3 AB fér
rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31 samt av torslaget
till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget | forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsirihet {6r rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi & oberoende i férhallande till Karlstad Arlan 3 AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fuligjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér forslaget till disposi-
ticner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storieken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stalining 1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsférvaliningen och bolagets ekonomiska angeldagenheter
i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

HRevisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med enrimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot | nagot vasentligt avseende:

¢ fOretagit ndgon atgéard eller gjort sig skyidig till nagon for-
summelse som kan foéranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pda nagot annat sdtt handlat i sirid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om

detta, &r att med rimlig grad av sékerhet beddma om fdrslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed | Sverige
alltid kemmer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forstag till dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller férlust grundar sig framst pd revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfdrs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och véasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga {6r verksamheten och dar avsteq och overtradelser
skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens {6rslag till dispositioner betréffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat styrelsens motiverade
yttrande samt ett urval av underiagen for detta fér att kunna
beddma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Karlstad den dag som framgar av elektronisk signatur

Ernst & Young AB

Johan Eklund
Auktoriserad revisor
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