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Arsredovisning

for

astichets AB Vaksala-Lunda

559078-6298

Rikenskapsaret

2022

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fastighets AB Vaksala-Lunda intygar att resultatrikningen och
balansrakningen 1 arsredovisningen har faststallts pa arsstamma 2023-06-12. Arsstimman beslutade att

Jag intygar ocksé att innehéllet 1 rsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer Overens med
originalen.

Malmd 2023-06-12
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Fastighets AB Vaksala-Lunda 2 (8)
Org.nr 559078-6298

Styrelsen 16r Fastighets AB Vaksala-Lunda fér hdrmed avge arsredovisning {Or rikenskapsaret 2022.

.Ars,I’e’dGVi'sn.iﬁnggn ar uppréttad 1 svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten _

Bolaget ska sjilvt eller genom dotterbolag dga, forvalta och utveckla fast egendom och idka dérmed
forenlig verksamhet.

Bolaget dger fastigheterna Vaksala-Lunda 32:23, Vaksala-Lunda 32:24 och Vaksala-Lunda 32:25.
Moderbolaget Tkano Bostadsutveckling AB har forbundit sig, genom en kapitaltickningsgaranti, att
[6pande under rikenskapsaret svara for att bolagets egna kapital uppgér till minst det registrerade
aktiekapitalet.

Foretaget har sitt sédte 1 Sundbyberg.

Agarforhillanden
Bolaget dr ett dotterbolag till Uppla Holding AB (556975-5910).

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Bolagets beddmning &r att kriget i Ukraina inte haft nagon visentlig effekt pa de finansiella rapporterna

trots att bolagets #r exponerat for visentliga risker.

Flerarsoversikt (TSEK) 2022 2021 2020 2019 2018
Resultat efter finansiella poster -1442 -1 021 -1 296 -1 004 -45 731
Balansomslutning 54 833 54 510 54 758 54 708 90 044
Soliditet (%) 0,1 0,1 0,1 0,2 02

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprineiper.

Forindringar i eget kapital
Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 917 051 907 371 59 680
Disposition enligt beslut av o -
arsstimman: -907 371 007 371 0
Erhallna ak.tie-égartillsjkott 1 350 000 1350 000
Arets resultat -1 346 507 -1 346 507

Belopp vid arets utging 50 000 1359 680 -1 346 507 63173
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Forslag till vinstdisposition __
Styrelsen fOreslar att till forfogande stdlla nedanstaende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1359680

arets forlust -1 346 507

13173

disponeras s3 att

i ny rikning dverfores 13173

Foretagets resultat och stillning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Skatt pa drets resultat

Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

-95 444

95 444

10
-1 346 507

-1 346 497

-1 441 941

05 434

1346 507

-1 346 507

4(8)

2021-01-01
-2021-12-31

-63 610
-63 610
0

-957 682
-957 682

41021292

126 974
-894 318

-907 371
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TILLGANGAR

Anliggningstillgdngar

Finansiella anliggningstillgangar

Uppskjuten skattefordran
Omsittningstillgingar

Exploateringsfastigheter

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar

Summa omsittningstillgangar

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Kortfristiga skulder

Skulder till koncernftretag
Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

9147 207

44 334 794

1350 000
1477

1 351477
45 686 271

54 833 478

50 000

1 359 680
-1 346 507
13173

63 173
54674 615
95 690
54 770 305

54 833 478
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2021-12-31

9 147 207

44 334 794

1287
1028 261

54510 262

50 000

917 051
907 371
9 680

59 680
54323 608
63 364
63 610
54 450 582

54 510 262
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

2 Fastighets AB Vaksala-Lunda med organisationsnummer 559078-6298 &r ett aktiebolag registrerat i
' Sverige, som bildades under aret.

.Moderforetag L den mlnsta koncern dar foretaget mgar och som upprat‘tar koncernredovisning dr Ikano

Moderforetag i den storsta koncern dér foretaget ingar och som upprittar koncernredovisning dr Ikano
S.A. med organisationsnummer B87-842 med séte i Luxemburg. Det utlindska moderforetagets

koncernredovisning kan erhallas frén Ikano S.A., 1 rue Nicolas Welter, 1.-2740 Luxemburg.

och .kmc.ernradowsmng (K3)

Erhéllna och limnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Inkomstskatter
Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas i

eget kapital.

Lﬁﬂeufgiffer

:de uppstar‘

Likvida medel

Likvida medel inkluderar kassamedel och disponibla tillgodohavanden hos banker och andra
kreditinstitut samt andra kortfristiga likvida placeringar som l4tt kan omvandlas till kontanter och &r
féremal for en obetydlig risk for virdefluktuationer. For att klassificeras som likvida medel fér 16ptiden

inte 6verskrida tre méanader fran tidpunkten for férvérvet.

Koncernbankkonto
Foretagets banl{tlllgadohavande mgar 1 annat bolags cashpool tnom koncemen F oretagets andel av

Exploateringsfastigheter
Exploateringsfastigheter utgdrs av fastigheter, obebyggda eller bebyggda avsedda {6r produktion av
bostadsritter eller smahus med dganderétt.

Virdering av exploateringsfastigheter
Exploateringsfastigheter redovisas till det ldgsta av anskaffningsvérdet och nettoforsiljningsvirdet.

Bed6mning av nettoforsiljningsvirdet baseras pd en rad antaganden, till exempel forséljningspriser,
markprlser pmduktmnslcostnader hyresmvaer avkastmngskrav samt mqhga tldpunkter for

marknadsutveckhngen Sklllnaden mellan bokfort Varde och nettoforsaljmngsvardet 4r i vissa fall sma.
En férdndring i gjorda bedémningar kan leda till nedskrivningsbehov.
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Nyckeltalsdefinitioner

"_‘! |i-":l"'

f;_ Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
o Foretagets samlade tillgingar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 'v:riga- rinteintikter och liknande resultatposter

Ovriga ranteintikter 10 0
10 0

Not 3 Riintekostnader och liknande resultatposter
2022 2021

Rintekostnader till koncernforetag -1 345 805 -956 984
Ovriga rdntekostnader 702 -698
-1 346 507 -957 682

Not 4 Exploateringsfastigheter
2022-12-31 2021-12-31

Fastigheter med byggnader 44 334 794 44 334 794
Utgﬁen de redovisat virden 44 334 794 44 334 794

Ingéende ackumulerade anskaffningsvérden 44 334 794 44 334 794
Vid arets slut 44 334 794 44 334 794

Det finns | nga eventualforpliktelser.

Not 6 Stillda siikerheter
Det finns inga stéllda sdkerheter.
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Not 7 Visentliga hiindelser efter rikenskapsérets slut

8(8)

Det 4r i skrivande stund ovisst hur kriget i Ukraina kommer att utvecklas, vilket gor att det dr ostkert att
forutspa vilka langsiktiga effekter kriget kan f& péd verksamheten. Situationen bevakas l6pande for att se

var effekter kan uppsté och hur dessa eventuella effekter pa bésta sétt kan och bor hanteras.

Sundbyberg 2023-05-31

Linda Leppéner
Ordforande

Var revisionsberittelse har ldmnats 2023-06-09
KPMG AB

Auktoriserad revisor




Styre!bans ansvar
Det &r styrelsen-som har ansvaref for att arsredovisningen uppratias

Till bolagsstamman i Fastighets AB Vaksala-Lunda, org. nr 5598078-6298

Rappmt om érs redewsnmgen

| Uﬁalandeﬂ

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighets AB Vaksala-Lunda for ar 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla visentliga avseenden rattvisande

bild av Fastighets AB Vaksala-Lundas finansiella stélining per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt

arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.
Vi tlllstyrker darfmr att bolagsstamman faststaller resultatraknmgen cach balansraknmgen

Vi har utfﬂrt revisionen enilgt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 8r oberoende i férhallande till Fastighets. AB Vaksala-Lunda enligt god revisorssed i Sverige

aoch hari ¢vrigt fullgjort-vart yrkesetiska ansvar-enligt dessa krav.

Vi anser att de rewsmnabems Vi har lnhamtat ar till rac;kflizga. och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Dw;ga upplysnmg ar

Revisionen av arsredamsnmgen for ar 2021 har utforts av en annan revisor-som lamnat en rewsmnsberattelse gaterad den 14 juni 2022 med

omodifi erade uttalanden i Rappor’t om érsredwlsnmgen

och att den ger en rétivisande bild entigt drsredovisningstagen..

Styrelsen ansvarar &ven f6r den interna kontroll som den bedomer &r

nddvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.
Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

beddmnlngen av bolagets formaga att forfsétia verksamheten Den
Revisorns ansvar

\&ra mal &r att uppnéa en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet dr en hég grad av sdkerhet, men &ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt 1SA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasenthg felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av ocegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvéntas. paverka de ekonomiska beslut som
anvdndare fattar med grund i &rsredovisningen..

Som del av en revision enligt ISA anvander vi prafess:one[ft omdome
och haren professionelit skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

— jdentifierar och beddmer vi riskerna for va’sentliga'fela'kﬁgheter ]
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som @
tillréckliga och &ndamalsenliga for att utgtra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet

till foljd av oegentligheter &r hogre an for en vésentlig felaktighet

sam berar‘ pé mtsstag eﬁersom Degentllghe’[er kan innefatta

felaktug mfarmat;on elier astd@sattande av lntem kantroil

—- skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

farmagan a‘tt fortsatta uerksamheten crch att anvanda antagandet om
_f@rtsatt dnft Antagandet om fmtsatt drift tzilampas dock mte om

-eller lnte har na_gcat reahstxskt altematw tlll att gara nagﬂt av detta

—— drarvi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder

antagandet om fortsatt drift vid uppréttandetav
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund 1 de

inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eiler
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
farmaga att fﬂr‘tsatta verksamheten Om’ 'vi' drar slutga’tsen' att

rewsmnsberattelsen fasta uppmarksamheten pa Upplyshi'ngama
i arsredovisningen.om den vésentliga osdkerhetsfakiorn eller,

om-sadana upplysningar &r otiliréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
sS0Mm mhamtas fram tlll datumet for rewsmnsberattelsen Dock

Iangre kan fﬁrtsatta verksamheten

— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet | arsredovisningen, déaribland upplysningarna, och om
arsredwlsnlngen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade

omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland

de eventuella betydande brister | den interna kontrollen som vi
identifierat.

Revisionsberéttelse Fastighets AB Vaksala-Lunda, org. nr 5569078-6298, 2022 1(2)
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Rappmﬁ om andra krav enlﬁgt Iagar och andra fc}rfattmngar

Utcﬁver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens forvaltning f0r Fastighets AB Vaksala-Lunda for ar 2022

samt av forslaget til} drsposﬁmner betraﬁande balagets vinsteller fGi'lL!St

ralqenskapséret

Vi har utfort revisionen eniigt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enfigt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande tiil Fast!ghets AB Vaksala-Lunda enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav,

Vi anser att de revlsmnsbems m har mhamtat ar tlllrackhga OCh andamalsenhga sam grund fcsr vara uttalanden

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller foriust. Vid forstag til utdelning
mnefattar detta bland annat en bedomnmg av am utde!nmgen ar

Gmfattnmg och risker stailer pa storleken v bolagets egna kapltal
konsolideringsbehov, likviditet och stélining'i dvrigt,

Revisorns ansvar

Vart-mal betraifanda revisionen av forvaltningen, och déarmed vart
uttalande om ansvarsfrihet: ‘&r att inhamta revisiensbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kurina beddéma om nagon styrelseledamot
I’ nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig {ill nagon
forsumnielse sorm kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget; eller

— pa ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsfagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositionerav

bolagets vinst eller forjust, och darmed vart uttaiande om detta, ar att.

med rimlig grad av sakerhet beddma om fGrslaget &r foreniigt med
aktiebolagslagen.

lehg sakerhet ar en 'h'i:'jg grad av sékerhet men |'ngen garanti' 'far att:

att Upptaoka étgérder eller forsummelser som kan foranleda

Malmd den 9 juni 2023

KPMG AB

_Izsabeth Lundstrcam
Auktoriserad revisor

Revisionsberdtielse Fastighets AB Vaksala-Lunda, org. nr 559078-6298, 2022

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaliningen av

bolagets angelagenheter Detta innefattar bland annat att fortiopande
_bedbma balagets ekanumiska sﬂuatlﬁn och att tlilse att bolagets

bolagets ekonamzska angelagenheter i ovrlgt kmtmlleras pa ett
betryggande satt.

'w prafesslﬂnellt Gmdame och har en pmfesslgnelit skeptlsk

instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av balagets vinst elfer fériust grundar sig
framst pa rewsnanen au rakenskaperna Vilka tlllkmmmande

wertradelser skulle ha sarsklld betydelse for bmlagets sﬁuatmn Vl
gar igenom och provar fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder ach andra forhallanden som ar relevanta 'ff.:}r vart uttalande

’forslag t1|| diSpoaatloner betraffande balagets mnst eller forlust har Vi

granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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