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559058-7738

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for NSF V CareReal Konstgjutaren AB, 559058-7738 far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Flerarsoversikt e
Belopp i kkr 2023-12-31  2022-12-31 2021-12-31  2020-12-31

Nettoomséttning 11 346 13 359 12 162 4912
Resultat efter finansiella poster -2 286 - 3710 - 4143 -8 000
Balansomsiutning 165 437 164 644 164 354 161 074

Allmant om verksamheten

Bolagets verksamhet &r att dga och forvalta fast och 16s egendom och dérmed férenlig verksamhet.

NSF V CareReal Konstgjutaren AB ar ett helagt dotterbolag till Nackstrom Fastigheter Holding 5 AB,
559069-1795 med sate i Stockholm.

Inga vasentliga handelser har intraffat under rakenskaparet.

Finansiella instrument

relaterade risker.

Signerat CvS, MS, FP, EW —
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Forslag till disposition av bolagets resultat
(belopp i kronor)

Till arsstammans forfogande star enligt balansrakningen

balanserat resultat 5170 771
arets resultat 5170 217
Styrelsen foreslar att vinstmedlen:

balanseras i ny rakning _ 554

Vad betraffar resultat och stallning i dvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillnorande noter.

Samtliga belopp i arsredovisningen ar uttryckta i tusentals svenska kronor om inte annat anges.




NSF V CareReal Konstgjutaren AB i

Resultatrakning
Belopp i kkr

Not  2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31  2022-12-31

. o e S e T O e YT,

Rérelsens intédkter

Nettoomsattning 3 11 346 13 359
Ovriga roresleintakter 162 30
11 508 13 389

W A

Rérelsens kostnader , -

Fastighetskostnader -981 1242

Ovriga externa kostnader 277 -265

Avskrivningar enligt plan pa materiella

anldggningstillgangar -4 303 -4 519
-5 561 -6 026

Rérelseresultat . 5047 7 363

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande intakter 1 -

Réantekostnader och liknande kostnader 7 -8 234 -3653
-8 233 -3 653

Resultat efter finansiella poster -2 286 3710
Bokslutsdispositioner 6 -
Ovriga bokslutdispositioner - -3 009
Koncernbidrag -2 679 340

Resultat fore skatt 4 965 1050
Skatt pa arets resultat 7 -205 216

Arets resultat T 5170 834

~m——— Transakiion 09222115557513756291  § ' ¥y Signerat CvS, MS, FR,EW i
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TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter
Inventarier

Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar

Summa anlidggningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Hyres- och kundfordringar
Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

SUMMA TILLGANGAR

N

2023-12-31

2022-12-31 _

O

138 697
1402

140 099

7 054

7 054

12 745

18 284

18 284

1 65 437-;

149 349
1632

150 981

_ 147 153

12 258

1421

13 663

13 663

164 644
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Balansrakning

Belopp i kkr

" Not

5(13)

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Ackumulerade éveravskrivningar

Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

5171

5170

51

3000

10

3000

786

786

156 000

156 000

40
2679

2872

5600

2022-12-31

50

50

1726
834

2 560

2 610

3 000

3 000

581

581

166 000

156 000

68

171
2 214

2 453

164 644
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Rapport over forandringar i eget kapital

Aktie-

Beloppikkr kapital

Reserv-  Balanserat
fond resultat

Aktieagartillskott, erhallna

Disposition enl arsst&mmobesiut

-Balanseras i ny rékning

Arets resultat _

Arets resultat

6(13)

_Totalt

2611

834

Vid arets slut 50

Bolaget har 500 aktier med kvotvarde 100 kr.

5171

834

-834

5170
-5170

2610

2611

b st l
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper och varderingsprinciper

Denna arsredovisning avges per 2023-12-31 och avser NSF V CareReal Konstgjutaren AB (org nr

559058-7738) med sate i Stockholm, Sverige. Huvudkontorets adress ar Riddargatan 10 114 35
Stockholm.

Investor AB, org nr 556013-8298, med séate i Stockholm &r moderforetag i den minsta koncernen som
upprattar kancernarsredowsmng for koncernen som bolaget ingar |.

Lagar och regler

Arsredowsnmgen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens

allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsvaluta | | |
De finansiella rapporterna presenteras i foretagets redovisningsvaluta som ar svenska kronor.

Aktieagartillskott
Aktieagartillskott redovisas direkt mot eget kapital hos mottagaren. Lamnade aktieagartillskott
aktiveras och redovisas som aktier och andelar.

Intdkter
Hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintakterna fordelas éver tiden

:enllgt avtalens lnnebord wlket bland annat lnnebar att hyresrabatter redovisas | den periocd

'Utdelnmgsmtakter redowsas nar ratten att erha]la betalnlng bedoms som séker.

Resultat fran finansiella poster S
Finansiella intakter och kostnader redovisas i den period till vilken de hanfor sig.

Leasingavtal

Leasingavtal dar alla risker och formaner forknippade med agandet faller pa leasegivaren,

klassificeras som operationella leasingavtal. Bolagets samtliga hyresavtal ar utifran detta att betrakta

som operationella leasingavtal.

Principen framgar av avsnittet intakter.

Skatt

Aktuell skatt

Aktuell skatt ar den skatt som beraknas pa det skattepliktiga resultatet for perloden Det skattepliktiga
resultatet sklljer sig fran det redovisade resultatet genom att det har justerats for ej skattepliktiga

intdkter och ej avdragsgilla kostnader.

Aktuell skatt &r skatt som ska betalas eller erhéllas avseende aktuellt ar eventuelit justerad med aktuell
skatt som ar hanforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt

skulder | de fmansnella rapportema och det skattemasmg& vardet som anvands wd beraknmg av

skattepliktigt resultat. Uppskjuten skatt redovisas enligt den sa kallade balansréakningsmetoden.
Uppskjutna skatteskulder redovisas for i princip alla skattepliktiga temporara skillnader, och uppskjutna

skattefordringar redovisas i princip for alla avdragsgilla temporara skillnader i den omfattning det ar
sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga 6verskott. Obeskattade reserver

redowsas mkluswe Uppskjuten skatteskuld

regleras_

e Transaktion09222115557513756291
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Finansiella instrument
Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar bland tillgangarna likvida medel

och kundfordrlngar samt bland skuldema Ieverantorsskulder och Iéneskulder

Redowsnmgen sker darefter ollka bereende pa hur de 'F nanSIeIIa lnstrumenten har klassn" cerats
enligt nedan.

Likvida medel
| likvida medel ingar kassa, banktillgodohavanden och kortfristiga placeringar.
Kassa och bank bokfors till nominella belopp vilket anses motsvara verkligt varde.

er att bolaget mte kommer att fa betalt Reservermgens storlek utgors av skmnaden mellan
tillgangens redovisade vérde och nuvardet av den beddomda framtida betalningen.
Eventuell nedskrivning redovisas i resultatrakningen som en rorelsekostnad.

Nedsknvnmgar av ﬁnansxe!la anlaggnmgstﬂ!géngar

svarlgheter hos Iantagaren avtaisbrott eller at-’t- det ar sannohkt att Iantagaren kommer att gé i konkurs

F@r f nansuella anlaggnmgstlllgangar som varderas tlll upplupet anskaffmngsvarde beraknas

'f_eretagsledmngens basta; uppskattnmg av framtida kassaﬂoden

[.aneskulder
Laneskulder redovisas till upplupet anskaffningsvérde.
Upplaning klassificeras som Kortfristiga skulder om inte bolaget har en ovillkorlig ratt att skjuta upp

betalningen atminstone 12 manader efter balansdagen.

Ovrrga ﬁnansgella tfllgangar ach skulder

skulder redowsas tlll m::mmellt belopp .vnga fmansmlla tlllgangar och skulder redowsas
utan diskontering da den férvéntade I6ptiden ar mindre én 1 ar.

Eventualferpllktelser

'foretagets kontmll mtraffar eller utebllr eller en beﬁntllg forphktelse tlll fOljd av mtraﬁade handelser

men som inte redovisas som skuld eller avsittning eftersom det inte ar sannolikt att ett utfléde av
resurser kommer att krévas for att reglera forpliktelsen elier forpliktelsens storlek inte kan beréknas
med tillracklig tillforlitlighet.

kommer att bekraftas av att en eller ﬂera osékra framtida handelser som mte helt hgger inom
foretagets kontroll, intraffar eller uteblir. En eventualtiligang redovisas inte som en tiligang i

balansrakningen.

Not 2 Risker och riskhantering kopplad till finansiella instrument

Bolaget anses inte i nértid sta infér nagra vésentliga risker eller osékerhetsfaktorer. Som framgar ovan
| not.1 har bolaget endast enkla finansiella instrument vars inneboende risker ar begransade.
Finansieringen hanteras gemensamt for samtliga bolag dgda av Vectura Fastlgheter genom en

gemensam kredlt som IOper med rorhg ranta kopplad t|II STIBOR Da upplanlngen ar gemensam bllr

fas,tl_ghe,tsmarknaden skull_e _a_nd_ra_ rl_ktmng_

- - Transaktion 09222115557513756291  {}]
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Not 3 Driftnetto
2023-01-01-

Driftnetto _2023-12-31

9(13)

2022-01-01-

Hyresintakter 11 346

Drift -496

Underhall 67

Fastighetsadministration | 418

Not 4 Anstallda och personalkostnader

Not 5 Réantekostnader och liknande kostnader
' 2023-01-01-

13359
-916
~13
-253

10365

12 117

202212-31

iklinleiiir P i D sk eilloncingl-shol o' e B O E LU

Réntekostnader, koncernféretag -8 235
-8 235

Not 6 Bokslutsdispositioner

2023-01-01-

2023-12-31

-3 653

-3 653

i Transaktion 09222115557513756291 (i)

o . , T e Sl T

Avskrivningar utover plan -

Erhallna koncernbidrag

Lamnade koncernbidrag 2679
-2 679

-3 000
240

2660
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Not 7 Skatt pa arets resultat

e alt o e ey R o R R T

Aktuell skatt
Uppskjuten skat

Skatt pa arets resultat
Avstamning av arets skattekostnad
Redovisat resultat fére skatt

Aktuell skatt

Skatt beraknad med skattesatsen 20,6% (20,6%)

Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader
Skatteeffekt av avdragsgilla ej bokférda

Summa

Uppskjuten skatt
Effekt av férandring av temporéra skillnad
mellan redovisat och skattemassigt

vérde pa byggnader med géllande
skattesats

Summa

Arets skattekostnad

— © Transaktion 09222115557513756291 ]
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2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31  2022-12-31

il S PR P

-205 -216

-4 965 1050

1023 216
-2 115 -931

1092 1147

205 - -216

Sigherat CvS, MS, FP, EW

-205 - 218

205 ' -216
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Not 8 Fdrvaltningsfastigheter

2023-12-31

Byggnader

Ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende ackumulerade anskaffningsvéarden
Nyanskaffhingar/fardigstallda till- och ombyggnader
Omklassificeringar

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivning enligt plan

Byggnads- och markinventarier

Ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden
Nyanskafiningar/fardigstallda till- och ombyggnader
Omeklassificeringar

Ingaende ackumulerade avskrivhingar
Arets avskrivning enligt plan

Markanldggning

Ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende ackumulerade anskaffningsvéarden
Nyanskaffningar/fardigstéllda till- och ombyggnader
Omklassificeringar

Ackumulerade avskrivngar enligt plan
Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivning enligt plan

Mark
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden

Pagaende ny-, till- och ombyggnad
Ingéende nedlagda kostnader

Under aret nedlagda kostnader
Overfort till byggnad

Utgaende bokfort viarde forvaltningsfastigheter

Bolaget dger och forvaltar fastigheterna:

Fastighet Kommun

Konstgjutaren 2 Malmé

Transakion 09222115557513756291

-6 530

118 340

108 589

19 588

-1 025

18 563

1244

-4 728

13 835

7 705

§40§

7 302

1 027

367

1 394

5908 .

8763

8 763

176
1483

56

Yta

2 731

3} Signerat CvS, MS, FP, EW

138 697
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2022-12-31

124 815

124 815

-4 491

117 630

19 688

19 588

- -3484

16 104

7705

7 705

-642
-385

1027

6678

Bygg- / ombyggn ar

2 020
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Not 9 Inventarier

Ackumulerade anskaffningsvarden
-Vid arets bérjan
-Omklassificeringar

Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan
-Arets avskrivning

Redovisat varde vid arets slut

Not 10 Uppskjuten skatt

.

1 985

104

1881

-353

1402

2023-12-31

12(13)

2022-12-31

1985

1985

-221
-132

Uppskjuten skatteskuld

Temporara skillnader avseende avskrivningar fastigheter

785 921

1632

2022-12-31

580 643

580 643

Skattesatsen for berakning av uppskjuten skatt uppgar till 20,6%

Not 11 Stallda sdkerheter och eventualforpliktelser

<URa-1Ra0  SeZaasst .

Stallda sakerheter

Eventualforpliktelser

v Transaktion 09222115557513756291 *

Inga

Inga

Inga
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Not 12 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Samtliga villkorade aktieagartiliskott har omvandlats till ovillkorade aktiedgartillskott i januari 2024.

Den 1 februari 2024 séaldes bolaget till Altura, NREPs verksamhet inom samhéllsfastigheter i Sverige.

Stockholm Datum for underskrift framgar av elektronisk signering.

Carl-Adam von Scheéle Martin Sandgéarde
Styrelseordférande Styrelseledamot

Felix Paljak
Styrelseledamot

Deloitte AB

Erik Wiklund
Auktoriserad revisor

- S]gﬁerat_cvg? M5, FP, EW
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el itte.

organisationsnummer 559058-7738

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for NSE V. CareReal
Konstgjutaren AB for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfatining har drsredovisningen uppréttats i enlighet:
med arsredovisningslagen: och ger eni alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av NSF V CareReal Konstgjutaren ABs finansiella

stillning per den 31 december 2023 och av-dess finansiella resultat

for aret enligt Arsredovisningslagen. Férvaitningsberittelsen ar
forenlig'med arsredovisningeris Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing.
{I1SA) och god revisionssed i Sverige. Vart-ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till NSF'V CareReal Konstgjutaren AB enligt
god revisorssed i Sverige och-har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat dr tillrackliga och
dndamalsenliga som grund férvara:uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret fratt arsredovisningen
upprittas och-att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen, Styrelsen ansvarar dven for den interna

kontroll som den beddmer &r nédvéandig for att upprétta en

arstedovisning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter,

vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av-arsredovisningen ansvarar styrelsen for

bedémningen- av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Deh upplyser, nér sa dr tilldmpligt, om forhallanden som kan

paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda

antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten ellet inte har nagot realistiskt
alternativ-till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar
Véra mdl &r att uppna en rimlig grad av.sdkerhet om huruvida
arsiedovisningen som helhet.inte innehdller nagravaseritliga

och attlAmna en revisionsberatteise som innehaller vara

uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r

ingen garanti for att en revision som utfors enligt 1SA och god
revisionssed i Sverige alitid kommer att upptacka envasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund

av-oegentligheter eller misstag och-anses vara visentliga om de

enskilt eller tilisammans rimligen kan forvintas paverka de

ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt

omdome och har en professionelit skeptisk instéllning under hela

revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomervi riskerna for vdsentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter-eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som artillriickliga och dndamaisenliga
for att utgdra en grund fér vara uttalanden, Risken foratt inte
upptdcka envasentlig felaktighet till foljid av oegentligheter ar
hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentlisheter kah innefatta agerande i maskopi,
firfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller-asidesattande av intern kontroll.

¢ skaffar vioss en forstaslse av den del av bolagets interna
kontroll sam har betydelse f6r vdr revision f6r att utforma
granskningsétgirder som dr limpliga med hnsyn till
omstindigheterna, men inte foratt uttala oss om
effektiviteten i den intetna kontrollen,

¢ utvirderar vi lampligheteni de redovisningsprincipersom

redovisningen och tillhérande upplysningar,

o drarvienslutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt.drift vid upprittandet av
arsredovisningen, Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns'nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hiandelser eller
forhéilanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osikerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osiakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pd de revisionshevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser

transaktionerna och hindelserna pa ett sitt som ger en
rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi

maste ocksa informera om betydelsefulla jakttagelser under
tevisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kantrollen som vi identifierat.
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Vi tlllstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt fars!aget
i frvaltningsberittelsenoch beviljar styrelsens ledamot |
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi harutfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar-enligt genna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi droberoende i forhallande till NSFV CareReal Konstgjutaren AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrickliga och
andamalsenliga som grund forvara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styralsen:som har ansvaret for forstaget till dispositioner
hetraffande bDlEgEtS wnst eller fnrlust Vld fmrslag till utdelnlng

fc:-rtl.c:-pa nde bedoma bﬂlagjéts_eka nc}mlska_sntuat I,on ﬁch..att._tillse
att bolagets ofganisation dr utformad sa att bokféringen,
medélsfﬁwalt’ningen ach b@laget’s ekﬂnomiska- angeldgenheter

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dirm ed virt

uttalande om ansvarsfrihet, 3r att inhdmta revisionsbevis fératt
med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddéma om.nagon.
styrelseledamot i nagot visentligt avseende;

» fGretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsumimelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

o pd nigot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av

balagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt

med aktiebolagsiagen.

Rimlig sikerhiet 3r-en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god remsmnssed | Sverige: alitid
kommier att uppticka atgirder eller forsummelser som kan

foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att att forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlustinte ar férenligt med

aktiebolagslagen.

NSFV CareReal Konstgjutaren AB
organtsationsnummier 559058-7738

2{2)

Som en del av en ravision enligt god revisionssed i Sverige

-anvander vi professionelit omdéme och har en professionellt
;skeptusk msta[lmng under hela revisionen, Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller

fﬂrlust grundar 5|g fr_ar_nst pa revisionen av rakenskaperna thka_

_pmfessmnella bedomnlng med utgangs;aunkt i rssk och

vaseritlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana

-.étgarder Dmraden ach Forhallanden sc:m ar: vasentllga for

.betvde_ls;e fﬂr_ bcﬂ_ag_ets s:_tu atlf-.:!n._ ’*Jl garigenom c:rch prwar fattade
beslut, beslutsundertag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som . ir relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag f6r vart uttalande.om styrelsensférslag till dispositioner
betraffande bolagets vinst etler férlust har vi-granskat om forslaget
ar farenllgt fried aktlebalagﬁlagen
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