Arsredovisning

for

Rikenskapsaret

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fastighets Aktiebolaget Vindan intygar att resultatrikningen och
b.alansrﬁkningen 1 rsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 29 maj 2024. Arsstimman beslutade

att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.
Jag intygar ocksé att innehdllet i rsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med

originalen.

Borés den 29 maj 2024
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Styrelsen och verkstillande direktoren for Fastighets A twbolagef: Vindan avger fﬁlj ande érsmdwisnmg

for rdkenskapsaret 2023,

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp

Forvaltningsberittelse

Information em verksamheten
Bolaget bedriver fastighetsforvaltning av fastigheten Vindan 2 i Boras.

Foretaget har sitt séte 1 Boras.

Viisentliga handelser under rikenskapsaret
Inga visentliga hindelser har intriffat under aret.

Agarforhillanden
Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Riddartorpet AB orgnr. 556550-8057, med site 1 Bords kommun.

Flerarsioversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 16 056 14 961 14 053 12 934 11 498
Resultat efter avskrivningar 10 071 7 350 6105 6 097 3577
Rorelsemarginal (%) 63 49 43 47 31
Balansomslutning 71 060 71 841 75 603 71 812 73 061
Avkastning pa eget kap. (%) 166 157 149 140 66
Soliditet (%) ' 7 5 . 5 6

Foriandringar i eget kapital
Akfie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 2 500 000 500 000 628 956 306 111 3935067
Disposition enligt beslut
av arsstamman:
Balanseras i ny rikning 306 111 =306 111 0
Arets resultat 3455097 3455097

Belopp vid drets utging 2 500 000 500 000 935067 3455097 7390 164




Sty

Fastighets Aktiebolaget Vindan 2(11)
Org.nr 556432-9612

Forslag till vinstdisposition
elsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 935 067
arets vinst 3455 097
4 390 164

disponeras sa att

1 ny rikning Overfores 4 390 164

4 390 164

Koncernbidrag pd 3 021 kkr har lammnats till Riddartorpet AB, orgnr 556550-8057.

Det ldmnade koncernbidraget har reducerat bolagets soliditet. Soliditeten &r mot bakgrund av att bolagets

verksamhet fortsatt bedrivs med god 16nsamhet betryggande. Likviditeten 1 bolaget bedoms kunna
Ilppratthallas paen likaledes betryggande niva.

Styrelsens uppfatining 4r att det Iimnade koncernbidraget ¢j hindrar bolaget, och dvriga i koncernen
ingdende bolag fran att fullfollja sina forpliktelser pa kort eller lang sikt, ej heller att fullfélja erforderliga
investeringar, Lidmnat koncernbidrag kan ddrmed forsvaras med hansyn till vad som anfors i ABL 17 kap
3 § 2-3 st. (forsiktighetsregeln).

Féretagets resultat och stillning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Jesnltatraknin Not 2023-01-01 2022-01-01
Resultatrakning -2023-12-31 -2022-12-31

Rorelsens intakter

Nettoomsittning 16 055 670 14 960 751

Ovriga rorelseintikter 373 856 0
16 429 526 14 960 751

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -4 387 579 5395792

Avskrivningar av materiella anliggningstillgngar -1 971 370 -2 215 034
-6 358 949 7 610 826

Rorelseresultat 10 070 577 7 349 925

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rianteintikter och liknande resultatposter 4 8 383 62 205

Réntekostnader och liknande resultatposter -2 707 528 -1228 814
-2 699 145 -1 166 609

Resultat efter finansiella poster 7 371 432 6 183 316

Bokslutsdispositioner 5 -3 021 188 =5 797 500
Resultat fore skatt 4 350 244 385 816

Skatt pa arets resultat | 6 -895 147 “er T
Arets resultat 3 455 097 306 111
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Balansrikning

Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anliggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncermnforetag
Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omsatiningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

59 155 593
477 102
59 632 695

6121 691
6121 691
65 754 386

1 488 364

0

0

294

136 660
1625 318

3 680 285
5305 603

71 059 989

4 (11)

2022-12-31

61 121 299
1782 766
62 904 065

2 555 149
2 555 149
65 459214

3 939 506
67 230
331 898
1716

197 500
4737 850

1 643 772
6 381 622

71 840 836
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Balansrﬁkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reserviond

Summa eget kapital
Avsattningar

Uppskjuten skatteskuld
Summa avsattningar

- Balansiﬂmd VIHSt 61161 ﬁf}f IU.St
Arets resultat

Lingfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskuld
Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Vriga skulder

UPP:Iupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa Kortfristiga skulder

der

Not

10

11, 12

12

2023-12-31

2 500 000

500 000
3 000 000

935 067

5 A8E it

3478 049
3478 049

53 050 000

1 000 000

549 851

0

715 747
960 971

71 059 989
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2022-12-31

2 500 000
500 000
3 000 000

628 956
306 111
935 067
3 935 067

3 350 149
3 350 149

54 050 000

1 000 000
548 325

3 779 500
0

785 106

4 392 689
10 505 620

71 840 836
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar _
Arsredowsmngen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning/Leasing
Hyresintikter redovisas linjirt 6ver hyreskontraktets I6ptid. Uthyr
som operationell leasing,

ing av kontorslokaler klassificeras

Anlaggningstillgingar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. I
-anskaffmngsvardet mgar uthﬁer som dn:akt kan hanforas tﬂl ﬁ:arvarvet av tﬂlgangen Nar en komponent.i

som kc)stnader Reahsatlonsvmst respektwe mahsatllnsfbﬂust Vld avy ring _ 12
redovisas som Ovrig rorelseintakt respektive Ovrig rorelsekostnad. Materiella anliggningstillgdngar

skrivs av systematiskt over tillgdngens bedomda nyttjandeperiod. Nir tillgdngarnas ayvskrivningsbara
'belepp f‘astst'aiﬂs 'beaktas i 'féire'kmnnande fﬁﬂ t’iﬂgﬁngens restvﬁrde

typer. av matenella t111 ga,ngar
Foljande avskrivningstider tillimpas:
Komponentavskrivningar Lagerlokaler:

Stomme - 50 ar
Anpassningar 5 ar
G-Wigt 25 ar
Markanlidggningar 20 &r
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Lanekostnader

Bolaget kostnadsfor laneutgifter. Laneutgifter avseende l4nat kapital som kan hinforas till inkdp,
konstruktion eller produktion av en tillgdng som det tar betydande tid att fardigstélla innan den kan
anvindas eller sdljas, riknas in i tillgdngens anskaffningsvirde.

Finansiella instrument

Finansiella mstrament redovisas i enlighet med reglema 1 K3 kapltel 11, vilket innebér att virdering sker
utifran anskaffnmgsvarde Finansiella instrument som redovisas i balansmkmngen inkluderar
-hmdfordnngar @ch @mga ferdrmgar leverantorsskulder och lanaskulder Instrumenten redawsas 1

fran balansraknmgﬁn DAr ratten att erhaﬂa kassaﬂaden fran mstmmentet har lopt ut eller overfbrts (I)Ch
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koncernen har verfort i stort sett alla risker och forméaner som ir forknippade med dganderiitten.
Finansiella skulder tas bort frdn balansrdkningen nér férpliktelserna har reglerats eller pd annat satt
upphort.

Kundfordringar och dvrida fordringar

Fordringar redovisas som omséttningstillgangar med undantag for poster med forfallodag mer an 12
manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anlidggningstillgdngar. Fordringar tas upp till det
belopp som forvintas bl inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osékra fordringar.

L&mskulder 0ch' Z’evemn a‘b*msku!der

anskaffmngsvarde) SkﬂJ €T Sig det iédwmade: beloppet fran det belopp som ska aterbetalas Vld
farfallatldpunkten pel mdlsems mellanskﬂlnaden som rantekesmad over 1&116’[3 loptld med h] alp av
och det belopp SOMm: ska.._at_erbetalas,_.K()rtfns,tlga_ l_everantars_skuldel mdowsas tﬂ]._anskaffnmgsyarda

Nedskrivaingsprovning av finansiella anldggningstilligangar
.Nar det ﬁnns en mdlkatl on pa att en tlllgangs varde mmskat gcmrs en provnmg av nﬂds:_j

vningsbehw

_a,tervmnmgsvardet V}.d bedommng av nedskrwmngsbehw grupperas tﬂlgangama pa de lagsta nivéer dér
det finns separata identifierbara kassafloden (kassagenererande enheter). For tillgangar, andra &n
goodwill, som tidigare skrivits ner gbrs per varje balansdag en provning av om dterféring bor goras.

Inkomstskatter

Skatt pa drets resultat i resultatrikningen bestr av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r
inkomsskatt for innevarande rikenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare
rakmskapsarets mkemstskatt SO1I), annu mte har redov:s.sats Uppskjuten ska.tt ar 1nkomstskatt fm

Bokslutsdispositioner
_Foran drmgar av obeskattade reserver redowsas som bakslutsdmposnmner i resultatrakningen.
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' Nyckeltalsdefinitioner
o Nettgomsattmng |
o Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

e Resultat efter avskrivningar
e Resultat efter avskrivningar men fore finansiella mtakter och kostnader.

Rorelsemarginal (%o)
Rorelseresultat 1 procent av omséttningen.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.

Avkastning pa eget kap. (%) , . .
Resultat efter finansiella poster 1 procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag f6r uppskjuten skatt).

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Inga viisentliga hindelser har intraffat efter rikenskapsarets utging.

Not 3 Stillda sikerheter
2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsinteckningar 60 000 000 60 000 000
60 000 600 60 600 000

2023 2022

Rénteintékter frdn koncernforetag 0 62 205
8 383 62 205

Not 5 Bokslutsdispositioner
2023 2022

Lamnade koncernbidrag 3021 188 -5 797 500
-3 021 188 5797 500
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il Not 6 Aktuell och uppskjuten skatt

- 2023 2022
s Skatt pa frets resultat

53 Aktuell skatt 767 247 -3 745
N Forandring av uppskjuten skatt avseende temporira skillnader 127 900 -75 960

Totalt redovisad skatt -895 147 =79 705

Avstamning av skatt _
2023 2022

_ - Procent ~ Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt 4 35() 244 385 816

Skatt enligt gillande skattesats 20,60 -896 150 20,60 -79 478
Skatteeffekt av skillnad mellan bokfort

och skattemissigt virde fastighet 1003 227
Redovisad effektiv skatt 20,58 -895 147 20,66 =79 705

Not 7 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Forséljningar/utrangeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingiende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgidende redovisat virde

Redovisat virde

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskafiningsvarden
Forsiljningar/utrangeringar

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2023-12-31

133076 219

0
133 076 219
-71 954 920

-1 965 706
-73 920 626

59 155 593

5337 470

2.795 208
-1 300 000
1 495 208
1012442
5 664

-1 018 106

477 102

2022-12-31

132 891 219
185 000

0

133076 219
-69 745 550
-2 209 370

61121299

5337 470

2022-12-31
2 795 208
2. 795 208

-1 006 778
=5 66 4
-1 012 442

1 782 766
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Not ¢ Fordringar hos koncernforetag .
2023-12-31

2555149
3566 542
6 121 691

Ingé;e;n;de anska’ffngingwérden
Tillkommande fordringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde 6 121 691

Not 10 Uppskjuten skatteskuld

10 (11)

2022-12-31

2 555 149

Skillanden mellan den inkomstskatt som har redovisats i resultatrakningen samt den inkomstskatt som

beléper pa verksamheten utgdrs av

Uppskjuten skatteskuld hinforlig till temporéara skillnader pa o
fastigheter 3478 049

3478 049

Not 11 Langfristiga skulder
2023-12-31

49 050 000
49 050 000

Skulder som forfaller senare dn fem ar frin balansdagen

Not 12 Skulder som avser flera poster
Foretagets bankldn som redovisas under foljande poster 1 balansrakningen.

2023-12-31

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 53 050 000

53 050 000

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 1 000 000

1000 000

2022-12-31

3350 149

2022-12-31

50 050 000
50 050 000

2022-12-31

54 050 000
54 050 000

1 600 000
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15 Boris den 29 maj 2024

{

! Ake Biorsell Gustav Bjorsell
Ordférande Verkstillande direktor

“hristina

Var revisionsberattelse har lamnats den 29 maj 2024

Ohrhngs PricewaterhouseCoopers AB

Pontus Tonning
Auktoriserad revisor



TIII be!agsstamman 1 F'a?sttghe’ts AB dean c:)rg nr 556432-9612

i o P et o i _= Wﬂuﬁrm;ﬂmmmmmﬁmmm T A= B 2 e i b i Cai

ewsmnsberattelse

'ﬂﬂ:ﬁﬂﬂ‘mm " ~

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighets AB Vindan for ar 2023,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla

vasentliga avseenden rattvisande bild av Fastighets AB Vindans finansiella stéllning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig

med arsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststailer resultatrakningen och balansrdkningen fér Fastighets AB
Vindan. | "

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart

ansvar enhgt dessa standarder beskrws narmare | avsmttet Rewsams ansvar Vi ar oberoende 1 f@rhallande tlll

:dessa krav

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstiilande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéliande direkioren som har ansvaret for att arsredovlsmngen upprattas och att den

ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direkidren ansvarar dven for
den interna kontroll som de beddmer ar nodvandlg for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra

vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren for bedémningen av
bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, narsa ar tillampligt, om forhailanden som kan

paverka forméagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om

fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstallande direkttren avser att likvidera bolaget, upphéra

med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att-gora nagot av detta.

'Vara mal ar att uppna en ri mhg grad av sakerhet O huruwda arsredowsnmgen som he%het mte mnehaller

vasenthg fe!aktlghet om en sadan fmns Felaktlgheter kan _u_ppsta D& grund av aegentllgheter fa-l-le-r rmsstag GCh
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

En y’fteri'lg?are beSkrivﬁiﬁg av va'rt anSvar’ ft:f;r r’evisiinen’ av érsredwisﬁingen 'fhns p'é Revliso'rsinsp@ktionens

R-appmt' om a.nd:{ra krav enligt I-fa-gar och andra fé.rfattniﬂngar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande
dlrekttarens forvaltnlng for Fastlghets AB Vindan for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt G f-rslaget [ farvaltnmgsberattelsen och beviljar
styrelsens tedaméter och verkstallande direktdren ansvarsirihet for rékenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oheroende i forhallande till Fastighets AB Vindan enligt god revisorssed i Sverige och
har i avrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden,

-:Styre--lsens och verkstillande direktdrens ansvar

f@rslag tﬂl utde[nmg mnefattar detta bland annat en bedomnmg av @m utdeimngen ar forsvarlag med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsoludermgsbehov likviditet och stallnlng |- Gvrigt,

bland annat att fortltpande bedoma bolagets ekonomlska Sltuatlon ach att tlllse att bolagets c::rgamsa’uon ar
utformad sa aft bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras
pa ett betryggande saft. Den verkstallande direkitGren ska skéta den Iépande forvaliningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar-och bland annat vidta de atgarder som &r nédvandiga fér att bolagets bokféring ska
fullgdras i dverensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skétas pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktdren i nagot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

« panagot annat satt handlat i strid med aktiebolagsiagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller farfust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forentigt med aktlebolagslagen.

lehg sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

En yiterligare beskrivning av véart ansvar fér revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Boras den 29 maj 2024

Ohrlings PricewaterhauseCoopers AB

B Pontus Tonning
Auktoriserad revisor
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