Arsredovisning

for

Fastighets AB Oresjon 13

559063-9372

Réikenskapsaret

2024-09-01 - 2025-08-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fastighets AB Oresjén 13 intygar att resul}aﬁrﬁkningen och
balansrikningen i &rsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2026- 2 | "4 Arsstimman beslutade att
godkénna styrelsens torslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehdllet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Orebro 2026- 01 - L4

Johan Fran€son
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Fastighets AB Oresjon 13 1(7)
Org.nr 559063-9372

Styrelsen for Fastighets AB Oresjon 13 avger foljande arsredovisning for rikenskapsaret
2024-09-01 - 2025-08-31.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregiende ar.

Forvaltningsberittelse

VYerksamheten
Allmdiint om verksamheten
Foretaget bedriver fastighetsforvaltning.

Foretaget dr ett heldgt dotterbolag till J Fransson Fastigheter AB, org nr 556995-7920, med site i Orebro.

Foretaget har sitt séte i Orebro.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024/25 2023/24 2022/23 2021/22 2020/21
Nettoomsitining 134 428 466 187 199
Resultat efter finansiella poster -26 244 256 79 106
Soliditet (%) 30,8 50,0 48,5 37,7 34,4

Nettoomséttningen har minskat jimfort med foregdende ar pga minskad orderingang.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid érets inging 50 000 519 203 55 696 624 899
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rdkning 55 696 -55 696 0
Arets resultat 26 023 -26 023

Belopp vid arets utgang - 50 000 574 899 -26 023 598 876 Uh
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Fastighets AB Oresjon 13 2 (7)
Org.nr 559063-9372

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 574 898

arets forlust -26 023
548 875

disponeras si att

1 ny rdkning 6verfores 348 875
548 875

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter. Uf\
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Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsitining
Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Handelsvaror

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Lidmnade koncernbidrag
Fordndring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2024-09-01
-2025-08-31

133 874
133 874

-1 950
-136 850

-3 550
-142 350
-8 476

999
-18 546
-17 547
-26 023

3(7)

2023-09-01
-2024-08-31

427 684
427 684

-6 600
-147 836

-3 530
-157 986
269 698

6
-25 676
-25 670
244 028

-200 000
27 000
-173 000
71 028

-15 332
55 696 1N
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Fastighets AB Oresjon 13
Org.nr 559063-9372

Balansrikning

TILLGANGAR
Anligeningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Pagaende nyanldggningar och forskett avseende
materiella anldggningstillgdngar

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-08-31

504 437

1260072
1764 509

1764 509

24 803
0

71 282
36 162
132 247

48 291
48 291
180 538

1 945 047

4(7)

2024-08-31

507 987

256 345
764 332

764 332

10 010
376756
77 665
6 408
470 839

14 273
14 273
485 112

1 249 444 uh
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Fastighets AB Oresjon 13
Org.nr 559063-9372

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovnga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2025-08-31

50 000
S0 000

574 898
-26 023
548 873
S98 875

212 457
212 457

32 676
89 376
930 541
8 448

0

72 674
1133715

1 945 047
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2024-08-31

50 000
50 000

519 203

55 696
574 899
624 899

242 410
242 410

32 676
8 250
212 697
58 360
10 042
60 110
382 135

1249 444
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmédnna upplysningar |
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allm#nna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 2%

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintidkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intédktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Byggnader och mark

2025-08-31 2024-08-31
Ingdende anskaffningsvirden | 537 842 537 842
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden 537 842 537 842
Ingaende avskrivningar -29 855 -26 306
Arets avskrivningar -3 550 -3 549
Utgaende ackumulerade avskrivningar -33 405 -29 855
Utgaende redovisat virde 504 437 507 987

Not 3 Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anliiggningstillgangar

2025-08-31 2024-08-31
Ingdende anskaffningsvirden 256 345 0
Ink6p 1 003 727 256 345
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 1260072 256 345

Utgaende redovisat virde 1260 072 256 345 K
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Not 4 Langfristiga skulder

R 2025-08-31 2024-08-31
ﬁ Skulder som ska betalas senare &n fem ar efter balansdagen 81 753 111 706
&
Not S Stillda séiikerheter
2025-08-31 2024-08-31
Fastighetsinteckning 500 000 500 000
500 000 500 000

Arsre ingen beslutades 2026- 0 ) - / Y
@febrg 2026-01-

Sty L C§ &

Johan Fransson

erittelse har limnats 2026- 0 | --ZY

ij revisi
Erhst &

JOnas Bergstrom
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse
Tili bolagsstdmman i Fastighets AB (’.')resjfjn 13, org.nr 559063-9372

Rapport om arsredovisningen

{ittadandlen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Fastighets AB Oresjén 13
for rakenskapsaret 2024-09-01 — 2025-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Fastighets AB Oresjén 13s finansiella stéllning per den 31 augusti
2025 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor aft bolagsstamman faststéller resultatrédkningen och
balansrakningen.

GFrund f0r pitafandsn

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och

god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till
Fastighets AB Oresjén 13 enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

S{Yyreisens ansvay

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och
att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer &r nddvéndig for
att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér beddmningen
av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Den upplyser, nar sa &r
tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta

verksamheten och att anvdanda antagandet om fortsatt drift, Antagandet om

fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att aveckia
verksamheten.,

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sakerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att i&mna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed | Sverige alltid kommer aft upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Dessutom:

e dentifierar och bedémer vi riskena for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa riske;
och inh@mtar revisionsbevis som &r tilirdckliga och &ndamalsenliga for
att utgdra en grund fér vara uttalanden. Risken fér att inte upptécka en
vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hégre dn fér en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontrall.

o skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse for var revision fér att utforma granskningsatgérder som
ar [dmpliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontroilen.

o utvérderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande

upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander antagandet
om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vdsentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningamna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden
géra att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehalle
| arsredovisningen, déribland upplysningama, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidounkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, dédribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat. |

1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

fHtalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av
styrelsens férvaltning av Fastighets AB Oresjon 13 fér rikenskapsaret
2024-09-01 — 2025-08-31 samt av férslaget till dispositioner betréaffande
bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férsiaget |
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet for
rékenskapsaret.

Garingt TOr ufialanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till Fastighets AB Oresjtn 13 enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
Andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r férslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller f&rlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfatining och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande bedéma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokfdringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i dwrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Hovisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, ar att inhadmta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sdkerhet kunna bedéma om styrelseledamoten i nagot vdsentligt
avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller fériust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig s@kerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer att
upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvénder vi
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget ill
dispositioner av bolagets vinst eller foérlust grundar sig framst pa revisionen
av rakenskapema. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgérder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten
och dér avsteg och Svertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderiag,
vidtagna atgérder och andra forhallanden som é&r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
férslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust har vi
granskat om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Anmérikningar

Vid ett flertal tillfallen under rdkenskapsaret har mervardesskatt och
debiterad skatt inte betalats i ratt tid.

Orabrg/den 28 januari 2026
mst

Jonas Bergstrom
Auktoriserad revisor
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