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oveafastigheter Eskilstuna Fjarilen 8 AB
Org.nr 556813-9249

FoOrvaltningsberattelse

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inget annat anges, redovisas alla belopp i tusental
kronor och avrundringsdifferens kan frekomma. Uppgifter inom parantes avser téregaende réakenskapsar.

Kriget mellan Ryssland och Ukraina har skapat en stor osikerhet | varldsekonomin, Bedbmningen &r att bolaget

inte har nagon direkt exponernng av kriget 1 Ukraina, men paverkas till en del av osékerheter pa finansmarknaden.

Under aret omstrukiurerades och refinansierades oSveafastigheter-koncernen dar koncernmoderbolaget &r
Sveafastigheter AB (publ), 558448-4329.

Sveatastigheter AB (publ) noterades pa MNasdag First North Premier Growth Market den 18 okiober 2024

Verksamhet
Bolaget verksamhet &r att direkt eller indirekt genom bolag, dger och féryalta fastigheter. Bolaget har sitt site |
Stockholm,

Bolaget har under aret bytt namn fran SBB Fjarilen 8 AB tll Sveafastigheter Eskilstuna Fjanlen 3 AB

Innehav av egna aktier
Bolaget har inget innehav av egna aklier.

Flerarstversikt
Hyresintakier

3

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Forslag till vinstdisposition
styrelsen foreslar att tll forfogande staende vinstmede! (kr)

Balanserad vinst =348 632
Arets resultat -2 348 286
346

disponeras sa aft

| ny rakning Sverfbres 3465
346
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oveafastigheter Eskilstuna Fjarilen 8 AB
Org.nr 556813-9249

1 jan. 2024— 1 jan. 2023
Not 31 dec. 2024 31 dec. 2023

Ovriga rérelseintékter 97 06
Summa rorelseintakter 5 080 4 871

Fastighetskostnader =
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggringstiligangar

summa rorelsekostnader 7

Rorelseresultat 2218 1 925

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintéikter och liknande resultatposter 8
Rantekostnader och liknande resultatposter o
Summa resultat fran finansiella pos

Resultat efter finansiella poster -202 608

Bokslutsdispositioner

Lamnat koncembidrag -2 241 0
Férandring av periodiseringsfonder 84 -~313
Summa bokslutsdispositioner - 2157 313

Resultat fore skatt -2 659 2G5

skatt pa arets resultat 10
Arets resultat

Arets resultat Gverensstimmer med totalresultatet for bolaget.
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oveafastigheter Eskilstuna Fjarilen 8 AB
Org.nr 556813-9249

Balansrékning
Not 31 dec. 2024 31 dec. 2023

Forvaltningsfastigheter 11 42 433 37 840
Pagaende nyanldggningar och férskott
avseende materiella anl@ganingstillgangar 12 19 4 023

13

Summa anlaggningstillgangar

Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyresfordringar 14 118

Fordringar hos koncerntéretag 13 1 658

Ovriga fordringar 21 g
Férutbetalda kostnader och upplupna 10
intakter 12 0 8

Summa omséttningstillgangar 1 808 1 986

Summa tillgangar
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oveafastigheter Eskilstuna Fjarilen 8 AB
Org.nr 556813-9249

Balansrékning
Not 31 dec. 2024 31 dec. 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 16

Hundet eqget kapital

Aktiekapital 50 S0

summa bundet eget kapital 50 50

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 349
Arets resultat A48 |
=umma fritt eget kapital 1 1612

Summa eget kapital 51 1 662

Obeskattade reserver
FPeriodigeringsfonder 604
Summa obeskattade reserver 604

Langfristiga skulder 17
Uppskjuten skatteskuld 0 80
skulder till koncernfdretag 42 599 49 212

Summa langfristiga skulder 42 599 49 492

kortfristiga skulder
Aktuella skatteskulder 34 138
Upplupna kostnader och férutbetalda

intakter 18 aTals
Summa kortfristiga skulder 11}
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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oveafastigheter Eskilstuna Fjarilen 8 AB
Org.nr 556813-9249

Ingaende eget kapital,
2023-01-01

Arets resultat 0
Utgaende eget kapital, 50

2023-12-31

Ingaende eget kapital,
2024-01-01

Uppskriv-
ningsfond

Balanserat Summa eget
resultat kapital

Arets resultat 0
Aktiedgartiliskott 0

Utgaende eget kapital, 50
2024-12-31
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oveafastigheter Eskilstuna Fjarilen 8 AB
Org.nr 556813-9249

Kassaflodesanalys

1jan. 2024- 1 jan. 2023
31 dec. 2024 31 dec. 2023

Lopande verksamhet

Rérelseresultat

Aterlaggning av avskrivningar

Erhallen ranta

Erlagd ranta

Betald iInkomstskatt

Kassaflode fran den Idpande verksamheten
fore forandringar i rorelsekapital

Férandnng rérelsefordringar
Farandrng rérelseskulder
Kassaflgde fran den I6pande verksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamhet
Investering 1| forvaltringsfastighs
Kassaflode fran investeringsverksamheten

xfer

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Erhallit Aktiedgartillskott

Lamnat koncermnbidrag

Férandring koncernfordran

Férandring av koncernskuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel | bérjan av aret
Likvida medel vid arets slut
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oveafastigheter Eskilstuna Fjarilen 8 AB
Org.nr 556813-9249

Not 1 Foretagsinformation

Mamn: Sveafastigheter Eskilstuna Fjanlen 8 AB, sate | Stockholm
Crg nummer, 556813-8249
Huvudsaklig verksamhet: Fastighetstbrvaltning

Koncernférhallanden

Bolaget &r dottertretag till Sveafastigheter 1,205 Holding AB, 558266-0888, med séte | Stockholm. MNarmast
dverordnade moderféretag som uppréttar koncernredovisning | vilken fbretaget ingar ar Sveafastigheter 1.207
Holding AB, 558266-0780, med sate | Stockholm. Modertdretag for hela koncernen ér Samhdllsbyggnadsbolaget |

Norden AB, 556981-7660, med sate | Stockholm.

Mot 2 Grunder for uppréattandet av arsredovisningen

Arsredovisningen har upprattats utifran antagandet om fortlevnad (qgoing concern). Tillgangar och skulder &r

varderade till sina higtoriska anskafiningsvarden.

De finansiella rapporterna har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 — Redovisning fér
jundiska personer. Bolaget tillampar friviligt RER 2 1 enlighet med reglerna | BFNAR 20123 da bolaget ar ett
dotterfdretag tll Samhéllsbyggnadsbolaget | MNorden AB, 558881-7680, som tllémpar [IFRS | dess

koncernredovisning.

Not 3 Viasentliga redovisningsbeddmningar, uppskattningar och
antaganden

Nar styrelsen och verkstdllande direktdren upprattar finansiella rapporter | enlighet med tillampade

redovisningsprinciper maste vissa uppskattningar och antaganden gdras som paverkar det redovisade vardet av
tillgangar, skulder, intékter och kostnader. De omraden dar uppskattningar och antaganden ar av stor betydelse for
féretaget och som kan komma att paverka resultat- och balansrakning om de andras beskrivs nedan:

Vardernng av férvaltningsfastigheter

Upplysningen om f6rvaliningsfastigheternas verkliga véarde baseras pa antaganden om framtida kassafléde och
diskonteringsfaktorer. Dessa antaganden kan ge en betydande paverkan pa koncernens resultat och finansiella
stallning. For viktiga antaganden och beddmningar | samband med vardering av férvaltningsfastigheter se not 11.
sKall

Uppskuten skatt redovisas till nominellt varde utan diskontering. Den verkliga skatten ar betydligt lagre pa grund av
dels mdjlighet att sélja fastigheter skatieeffektivt, dels till f6lid av tidsfaktorn. Den uppskjutna skatten ar baserad pa
skattesatsen 20,6 procent.
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Qrg.nr 256813-9249

Not 4 Sammanfattning av viktiga redovisningsprincipe

Intdktsredovisning

Foretagets intdkier bestar | all vasertlighet av hyresintékter. Intakter redovisas da det ar troligt att ekonomiska

fordelar kommer féretaget tillgodo och att intakterna kan faststallas pa ett tillféritligt satt,

Hyresintdkter
Hyresintakier fran frvaliningsfastigheter ar att b

trakta som operationella leasingavial som intéktsredovisas |

resultatrakningen linjart dver hyresperioden. Férskottsbetalda hyror redovisas som farutbetalda intakter. | de fall

hyresrabatter Wrekommer har de redovisade hyresintdkterna reducerats med vardet av lamnade hyresrabatter,

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt,

Aktuell inkomstskatt
mortiristiga skattefordringar och skatteskulder #r nuvarande och tidigare perioder faststalls till det belopp som

forvantas aterfas fran eller betalas tll Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som tillampas Or att berdkna

beloppet ar de som ar antagna eller aviserade pa balansdagen,

Aktuell mkomstskatt hantérlig till posterfiransakiioner som redovisas 1 eget kapital redovisas | eget kapital och inte |

resultatrakningen.

Uppskjuten inkomstskatt

Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen | enlighet med balansrak
tillgangars och skulders skattemassiga och redovisningsmassiga varden. Uppskjuten skatt berdknas med tillamplig

per balansdagen och som férvantas gélla nar den uppskjutna skatten

ingsmetoden for temporéra skilinader mellan

skattesats som beslutats eller aviserats

realiseras eller regleras.

Uppskjutna skatteskulder uppkommer framforallt pa grund av skill

rader mellan bokfbringsmassiga avskrivningar
och skatterndssiga avskrvringar pa férvaltningsfastigheter.

Uppskutna skattefordnngar redovisas endast | den omfatining att det &r sannolikt att framtida Sverskott kommer att
finnas tillgangliga, mot vilka de temporara skillnaderna kommer att kunna utnyttjas.

Uppskjutna skattefordringar och  skatteskulder kvittas nar det finns en legal kwittmingsratt for aktuella
skattefordringar och skatteskulder och nér de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfér sig ull skatt
debiterade av samma skattemyndighet dar det finns en avsiki att reglera saldona genom nettobetalningar.
Lanekostnader

Laneutgifter utgbrs av ranta och andra kostnader som uppstar nar ett foretag lanar pengar. Laneutgifter redovisas
som en kostnad 1 den period de uppkommer.




Qrg.nr 256813-9249

Forvaltningsfastigheter
Féryvaltningsfastigheter bestar av fastigheter (mark eller en byggnad) som innehas | syfte att erhalla hyresinkomster
eller vardestegring eller en kombination av dessa,

Forvaltningsfastigheter redovisas  wvid  forvarvet tll  anskaffiningsvérde, inkluderat direkt héanférbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter l8ggs tll det redovisade vardet for tastigheten om det ar sannolkt att
den ekonomiska nyttan som ar frknippad med fastigheten torbattras 1 forhallande till den niva som gallde da den
ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad | den period de uppkommer.
Efter anskafiningstiliféllet redovisas forvaliningsfastigheten till anskaffningsvéarde med avdrag fér ackumulerade
avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med tillagg or eventuell uppskrivning. Utgifter #r reparationer och
ldpande underhall kostnadsitrs | den period de uppkommer.

Avskrivning berdknas enligt féljande:
Férvaltningsfastigheter

Nedskrivning av icke-finansiella anlaggningstillgangar

Tillgangar som ldpande skrnvs av skall nedskriviningstestas nédrhelst héandelger eller férandringar 1 forhallanden
indikerar att det redovisade vardet kanske inte &r atervinningsbart,

En nedskrivning av tillgangar, med undantag av finansiella instrument som omfattas av nedskrivning for férvantade
kredittdriuster, gbérs med det belopp varmed tillgangens redovisade varde Overstiger dess atervinningsvarde,
Atervinningsvardet &r det hégre av tillgangens verkliga vérde minskat med férséliningskostnader och dess
nyttjandevarde,

Leasing
olaget redovisar leasingavgifter fran sina leasingavtal dar bolaget ar leasetagare som ko
leasingperioden.

Finansiella instrument

Finansiella instrument ar varje form av avial som ger upphov till en finansiell tillgang 1 ett féretag och en finansiell
skuld eller ett eget kapitalinstrument | ett annat féretag. Finansiella instrument som redovisas | balansrakningen
inkluderar pa tillgangssidan likvida medel, kundfordringar, derivatinstrument, Gvriga fordringar och upplupna
intakter. Pa skuldsidan aterfinns leverantdrsskulder, rantebdrande skulder, dernvatinstrument och upplupna
kostnader.

10 21)




Qrg.nr 256813-9249

Redovisning och borttagande
En finansiell tllgang eller finansiell skuld tas upp 1| balansrakningen nér bolaget blir part enligt instrumentets

avialsméssiga villkor, Kundfordringar tas upp | balansrakningen nar faktura har skickats och fdretagets ratt till
ar ovilikorlig. Skuld tas upp nar motparten har presterat och avialsenlig skyldighet toreligger att betala,

ersattning
aven om fakiura annu inte mottagits. Leverantdrsskulder tas upp nér faktura mottagits.

En finansiell tillgang och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp | balansrakningen endast nér det
féreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det fdreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp
eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden, En finansiell tillgang tas bort fran balansrakningen nar
rattigheterna | avtalet realiseras, torfaller eller nar bolaget torlorar kontrollen dver dem, Detsamma géller fér del av
iell skuld tas bort fran balansrakningen nar fbrplikielsen | avtalet fullgdrs eller pa

en finansiell tillgang. En finans

annat satt utslacks. Detsamma géller tr del av en finansiell skuld. Vid varje rapporttillidlle utvarderar toretaget om

L3

det finns objektiva indikationer pa att en finansiell tillgang eller grupp av finansiella tillgangar &r 1 behov av
nedskrivning.

Vinster och térluster fran borttagande ur balansrékning samt effekter av omfdrhandling av lan, som innebar en

modifiering av lanet, redovisas | resuliatet.

g, tilléampas inte reglerna om finansiella instrument

b

WMed anledning av sambandet mellan redovisning och beskattrir
enligt IFRS 9 i bolaget som juridisk person, utan bolaget tillampar i enlighet med ARL anskaffningsvardemetoden.
Finansiella anldggningstiligangar varderas darmed till anskaffimingsvarde och finansiella omsattningstillgangar enligt
lagsta vardets princip, med tlldmpning ay nedsknvning t&r fGrvantade kreditfériuster enligt ITFRS 9 avseende

tillgangar som &ar skuldinstrument. Fdr dvriga finansiella tillgangar baseras nedsknvning pa marknadsvarden.
Derivatinstrument med negativt verkligt varde redovisas som en skuld till det negativa verkliga vardet med
vardetdrandring 1 resultatet, Finansiella skulder redovisas il upplupet anskafiningsvarde, med tillampning av
affektivrantemetoden.

Bolaget tillampar undantaget att inte vardera finansiella garantiavtal till 16rman #6r dotter- och intressebolag samt

joint ventures | enlighet med reglerna 1| IFRS 9 utan tillampar istéllet principerna 16r vardering enligt 1AS 37,
Avsatiningar, eventualférpliktelser och eventualtiligangar.

Nedskriviing av finansiella tillgangar varderade Gl upplupet anskaffningsvarde
Medskrivning for kreditfGriuster enligt [FRS 9 &r framatblickande och en forlustreservering gbrs nar det finns en

exponering for kreditrisk, vanligtvis vid forsta redovisningstillfdllet. Férvantade kreditfériuster aterspeglar nuvardet
av alla underskott | kassafléden hanfdriiga tll fallssemang antingen t6r de naéstkommande 12 manaderna eller fér
den férvantade aterstaende [Sptiden 16r det finansiella instrumentet, bercende pa tillgangsslag och pa
kreditfdrsamring
sannolikhetsvagt utfall som beaktar flertalet scenarier baserade pa

sedan forsta redovisningstilifallet. Forvantade kreditfGriuster aterspeglar et objektivt,
rimliga och vernfierbara prognoser.

Den férenklade modellen tillampas 6r leasing-kundfordringar och eventuella avialstillgangar. En férlustresery
redovisas, | den férenklade modellen, 6r fordrans eller tillgangens férvantade aterstaende [Gptid.

Fér dvriga poster som omfattas av fdrvantade kreditférluster tillampas en nedsknvringsmodell med tre stadier.
Inttialt, samt per vare balansdag, redovisas en férlustresery 16r de ndstkommande 12 manaderna, alternativt f6r en

kortare tidsperiod beroende pa aterstaende 6ptid (stadie 1). Om det har skett en vasentlig Skning av kreditrisk

sedan forsta redovisningstilifdliet, medférande en rating understigande investment grade, redovisas en
farlustresery for tillgangens aterstaende lophd (stadie Z). For tillgangar som beddms vara kreditférsamrade
reserveras fortsatt #6r férvantade kreditférluster for den aterstaende Gptiden (stadie 3). For kreditférsamrade
tillgangar och fordringar baseras berakningen av ranteintékierna pa tillgangens redovisade varde, netio av

farlustreservering, bl skillnad mot pa bruttcbeloppet som 1 f6regaende stadier.
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Qrg.nr 256813-9249

Varderingen av farvantade kreditfériuster baseras tor leasing-/kundfordringar, fordringar pa koncernbolag och
eventuella avialstillgangar pa histonska kundidriuster kombinerat med framatblickande faktorer. Fdér
kredittbre@mrade tillgangar och fordringar gbrs en individuell beddmning dar hansyn tas till historisk, aktuell och
tframatblickande information. Varderingen av fdrvantade kreditfdrluster beaktar eventuella sakerheter och andra
kreditfGrstarkningar | form av garantier,

De finansiella tillgangarna redovisas | balansrakningen till upplupet anskafiningsvarde, det vill sdga netto av

bruttovarde och torlustresery. Forandringar av fériustreserven redovisas | resultatrakningen,

Likvida medel

Likvida medel | kassaflddesanalysen bestar av kassamedel samt omedelbart tillgadngliga tillgodohavanden hos
banker och motsvarande institut, vilka redovisas som Kassa och bank | balansrakningen, samt kortiristiga likvida
placeringar med en 1Bpltid fran anskathhingstidpunkten understigande tre manader. Likvida medel omfattas av
kraven pa forlustreservering 1or forvantade kreditfériuster,

Gransdragning mellan omsatinings- och anldggningstillgangar samt mellan kort- och langfristiga skulder

Bolaget klassificerar en tillgang som en omséttningstillgang nér bolaget trvéantas realisera tillgangen, eller avser att
sdlla eller fororuka tllgangen, under bolagets normala verksambetscykel eller inom 1.2 manader efter
rapportperioden samt nar bolaget innehar tillgangen primart 1or handelsandamal eller att tillgangen utgdrs av likvida
medel. Alla andra tillgangar klassificeras som anlaggningstillgangar.

Bolaget klassificerar en skuld som en kortiristig nér bolaget forvantas reglera skulden under bolagets normala
verksamhetscykel eller inom 12 manader efter rapportperioden samt nédr bolaget innehar skulden primart fér
handelséndamal eller att bolaget inte har en ovillkorad rétlighet per balansdagen aftt senarelagga skuldens
reglering | minst 12 manader efter rapportperioden. Alla andra skulder klassificeras som langfristiga.

KRedovisning av koncembidrag
Foncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition,

Kassaflodesanalys

kKassaflbden fran den I6pande verksamheten redovisas enligt den indirekta metoden, vilket innebar att resultatet
justeras for transaklioner som inte mediért In- eller utbetalningar, upplupna eller fGrutbetalda poster som avser
tidigare eller kommande perioder samt for eventuella intakter och kostnader som hanfors tll investerings- eller
finansieringsverksamhetens kassafloden.

MNya standarder, andringar och tolkningar av befintliga standarder som annu inte har tratt | kraft och som
inte har tillampats i fortid
Inga nya standarder, andringar och tolkningar av befintliga standarder har tillkommit.

Kommande andringari RFR 2
Bolagets bedémning ar alt inga kommande andringar av RFR 2 som ska tilldmpas for réakenskapsar som pabérnas

den 1 januarn 2025 eller senare kommer att ha en vasentlig paverkan pa bolagets finansiella rapporter.
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Foretaget hyr ut sina forvaltiningstastigheter enligt operationella hyresavtal och hyresintdkterna, reducerat med

eventuella hyresrabatter, redovisas linjart dver hyresperioden.

1 jan. 2024- 1 jan. 2023-
31 dec. 2024 31 dec. 2023

Hyresintakter 4 5983 4773
sSumma hyres = =

Bolagets leasingavtal avser framst parkeringsplatser och kommersiella lokaler. Leasingavtal f6r bostader och de

kommersiella leasingavtal har hyresper 2 manader,

od om 3 manader fill £

Framtida odiskonterade hyresintdklier, exklusive variabla hyror, avseende icke uppsagningsbara operationella

hyresavtal per den 31 december ar enligt fljande:

Mindre &n 1 ar 2 441 1 8R3
1-5ar 2 a78 '

Meransar ¥

Mot & Fastighetskostnader

1 jan. 2024- 1 jan. 2023-
e 31 dec. 2024 31 dec. 2023
Linift 1 380
Reparation och underhall 154
Fastighetsadministration 389
Fastighetsskatt 147

1 jan. 2024—- 1 jan. 2023-
—— 31 dec. 2024 31 dec. 2023

Fastighetskostnader avseende forvaltningsfastigheter som
genererat hyresintakter 2110 2351

Andel av arets totala inkdp som skett fran andra foretag inom
koncernen 349, 50

Not 8 Ranteintakter och liknande resulta

1jan. 2024- 1 jan. 2023~
31 dec. 2024 31 dec. 2023

Ranteintakter, koncernféretag 3116 736
Ranteintakier, dvngt 4 3
Summa ranteintakter enligt effektivrantemetod ===~~~ 3120 @ 07 39

summa ranteintakter och liknande resultatposter 3 120 739
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Mot 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

1jan. 2024- 1 jan. 2023~
31 dec. 2024 31 dec. 2023

Rantekostnader, koncerntéretag 5 837 2 050
Rantekostnader, dvngt 1 B
Summa rantekostnader enligt effektivrantemetod 5 838 2 056

De huvudsakliga komponenterna nar det galler skattekostnader tor rakenskapsaret med avslut den 31 december
2024 &r t8llande:

1 jan. 2024- 1 jan. 2023—
31 dec. 2024 31 dec, 2023

Redovisad skatt i resultatrakning

Aktuell skatt 0 -184
Justeringar avseende tidigare ar A1 &

Férandring av uppskjuten skatt 280 -7 2
Summa redovisad skatt 311 -566

Avstamning av effektiv skattesats 2024 2023
Resultat fore skatt 2 BH! 205
Skatt enligt géllande skattesats, 20,6 % 048 -6
Skattepliktiga poster som g| finns | bokfbringen -4 0
E] avdragsgilla kostnader -12 |

E] avdragsgilla rantekostnader 032
Farandring av uppskjuten skatt 280
Justering avseende skatler 16r foregaende ar 31 0
Summa 311 -566

Den genomsnittiga effektiva skattesatsen ar 11,7 procent (191, 7). Under aret har ingen inkomstskatt redovisats |
aget kapital.

Uppskjuten skatt 31 dec. 2024 31 dec, 2023

Uppskjuten skattefordran

Ingaende virde 0 893
skattekostnad (-) /intakt (+) redovisad | resultatrakningen 0 -93
Utgaende varde 0 0

Uppskjuten skatteskuld

Ingaende varde 280 0
skattekostnad (+) intdkt {-) redovisad | resultatrakningen -280 280
Utgaende virde 0 280
Uppskjuten skattefordran avser akliverade underskottsavdrag. Uppskjutna skattefordringar redovisas 1or skatte-
massiga underskottsavdrag | den utstrackning som det ar sannolikt att de kan tillgodogbras genom framtida
beskattningsbara vinster.

Uppskjuten skatteskuld avser | sin helhet temporéra skillnader f6r t&rvaltningsfastighet.
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Not 11 Forvaltningsfastig

31 dec. 2024 31 dec. 2023

Ingaende ackumulerade anskatiningsvarden
Omklassificeringar
Cmklassificeringar, aktiverade projekt

Ingaende ackumulerade avskrivningar -5 376 -0 523
Umklassificeringar -168 0
Arets avskrivning -464 -453

Ingaende ackumulerade nedskrivningar -3 320
Aterférda nedskrivningar 0

Utgaende redovisat virde 42 433

Upplysning om verkligt varde pa fGrvaltningsfastigheter

Verkligt varde &r det bedbmda belopp som skulle inkasseras | en transaktion vid vardetidpunkten mellan kunniga

parter som &r oberoende av varandra och som har ett intresse av att transaktionen genomfbrs eller sedvanlig

marknadsfirnng, dér bada parter 1rutsétts ha agerat insiktstullt, klokt och utan tvang.

Det wverkliga vardet pa forvaltningsfastigheterna uppgar till 54,5 mkr (64,2). Samtliga fastigheter har per

balansdagen varderats externt av varderingsinstitut.

Varderingsmetodik

Fastighetsinnehavet varderas tll verkligt varde och hanfbrs till niva 3 1| verkligt vardehierarkin. Det innebar att
verkligt varde har bestdmts med hjalp av indata som inte ar observerbar pa marknaden. Vardet har beddmts |
enlighet med vérdernngshandledning upprattad av MSCI, fére detta IPD Svenskt Fastighetsindex.
Varderingshandledningen baseras pa tllampning av International Valuation Standard, Vs, Marknadsvarderningen
genomfdrs av externa wvarderingsfdretag och wvid vardebeddmningen tllampas normalt en kombination av
ortsprismetod genom avstamning mot genomfdrda transaktioner av likartade objekt och avkastningsbaserad med,
kassaflodesmetoden. Den enskilt stérsta vardepaverkande faktorn wid vardering ar direktavkastningskravet.

Det ar bolagets beddmning att fastigheten 10r ndrvarande anvands pa dess maximala och basta satt.

Not 12 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella
anlaggningstillgangar

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ink&p under aret
Umklassiiceringar, aktiverade projekt

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden
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Not 13 Fordringar hos koncernforetag

Ingaende ackumulerade anskafmingsvarden 8 741

Tillkommande fordringar

Langfristiga fordringar hos koncernftretag
Lan till koncernbolag 0 9 093

Summa langfristiga fordringar hos koncernforetag 0 9 093

Omséltningstiigangar 31 dec. 2024 31 dec. 2023

Fordran pa koncernbolag

Summa kortfristiga fordringar hos koncernforetag 1 658 1 883

Not 14 Hyresfordringar

kundfordringar
Reservering for forvantade kreditfériuster

Aldersférdelning kundfordringar
Nominellt Forvantad

Fortallna, antal dagar, 2024 belopp kreditférius

E| forfallna fordringar 0 0
Férfallna fordringar U-29 dagar 2 {
Forfallna fordringar 30-88 dagar " O
Farfallna fordringar = 90 dagar a1

KRedovisat varde 81

Tabellen visar férvantat redovisat varde vid fallissemang, brutto.

Aldersfordelning kundfordringar

Nominellt Forvantad
Forfalina, antal dagar, 2023 helonn  kreditionus

_____
Farfallna fordringar 0-29 dagar 9 0
Forfallna fordringar 30-88 dagar oo O

Redovisat varde 96 21

Kreditkvaliteten pa fordringar som inte ar forfallna e

Nedskrivning av kundfordringar

Fordningar utgérs | huvudsak av kundfordringar 16r vilka bolaget har valt aft tllampa den férenklade metoden 6r
redovisning av forvantade kreditfbriuster. Detta innebar att forvantade kreditfériuster reserveras for aterstaende
lGptid, vilken fdrvantas understiga ett ar for samtliga fordringar. Féretaget reserverar for férvantade kredittériuster
baserat pa historiska Kreditfdrluster samt framatriktad information. Kunderna har likartade riskprofiler, varfor
kreditnisken initialt beddms kollekbivt #6r samtliga kunder. Eventuella stérre enskilda fordringar beddms per motpart.
Foretaget skriver bort en fordran ndr det inte langre finns nagon fdrvantan pa att erhalla betalning och da aktiva

atgarder for att erhalla betalning har avslutats.
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Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

J1dec, 2024 31 dec. 2023 31 dec. 2024 31 dec, 2023

Kvotvarde Kvotvarde
Aktier 100 100

Forklaring till
Aktiekapital
Avser det registrerade aktiekapialet.

poster i balansrakningen

Reserviond
Reservionden utgdr en del av bundet eget kapital och far endast anvandas r tackning av triust, dkning av

aktiekapitalet genom fond-f nyemssion eller aterbetalning tll aktiedgarma.

Balanserat resultat
Balanserat resultat utgdrs av ackumulerade vinster och fr

uster | bolaget samt | férekommande fall erhalina

a

ar lamnade utdelningar.

aktieagartliskott och med
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Finansiella instrument och finansiell riskhantering
Bolaget ar exponerat or ett antal finansiella risker som féretaget hanterar inom ramen f6r den finanspolicy somr
godkants av styrelsen. Det dvergripande malet ar att ha en kostnadsefiektiy finansiering inom foretaget och hantera

de finansiella riskerna genom att utnyttja finansiella instrument. Féretagets framsta finansiella skulder utgdrs av lan,

gt lagsta vardets princip. For samtliga finansiella instrument ar det bokférda vardet en approximation av det

verkliga vardet, varfdr dessa poster inte indelas | nivaer enligt varderingshierarkin,

Ranterisk
Fluktuationer | rantesatgerna paverkar foretagets ramekostnader. Foretagets policy #r rantensker ar utformad for

att minska inverkan fran ranteférandringar pa redovisat resultat, Bolagets externa rantebdrande skulder uppgick

per balansdagen till O tkr (0).

Kreditrisk

Kreditrisk definieras som risken att en motpart | en transaktion inte kan fulltdlja sina ataganden. Fér bolaget utgbrs

denna risk primart av kundfordringar och koncerninterna fordringar, | de fall en av bolagets kunder skulle hamna pa
obestand eller fa andra betalmingssvarigheter kan bolaget asamkas ekonomisk skada. Ledningen anser daremot att

det inte existerar nagon betydande koncentration av kreditnigk hos nagon enskild kund eller motpart #ér bolaget.

Bolaget har inte erhallit nagra stallda sakerheter #r de finansiella nettotiligangarna.

kreditkvaliteten f6r finansiella tillgangar som wvarken férfaliit till betalning eller ar nedskrnvna bedéms vara god.
Bedomningen har gjorts alt det inte har skett nagon vasentlig ékning av kreditrisk 16r nagon av bolagets finansiella
tillgangar per balansdagen.

Likviditets- och refinansieringsrisk

Finansieringsrisker avser rnisk 16r svangheter att erhalla finansiering 6r verksamhet vid en given tidpunkt. | bolagets

finansieringspolicy anges att bolagets externa laneportfél] ska ha en |Sptidsstruktur som  reducerar
refinansieringsrisker.

Riskhantering av kapital
Foretagets kapitalstruktur ska hallas pa en niva som sakerstaller mgligheten att driva verksamheten vidare 6r att

skapa avkastning tll aktieagarna, samtidigt som en optimal struktur uppratthalls for att minska kapitalkostnaderna.

18 (21)




oveafastigheter Eskilstuna Fjarilen 8 AB
Org.nr 556813-9249

31 dec. 2024 31 dec, 2023

Rantebarande nettoskuld 42 599
Summa eget kapital o]

Farhallande mellan skuld och eget kapital 830.6 296

Riantebidrande lan

Tabellen nedan visar toretagets rantebédrande lan.

Langfristiga:
Lan fran koncernfiretag 42 294 49 212

Summa langfristiga skulder 42 599 49 212

Féretagets lan har féllande rantefériallostruktur;

31 december 2024
Lanebelopp 0 0 42 599 0 42 599

Farfallotider for langfristiga lan ar enligt foljande:

Mellan 1 och 5 ar 42 589 49 2172
Senare &n b ar § 0

% 21)
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sveaftastigheter Eskilstuna Flarilen 8 AB

Qrg.nr 256813-9249

Upplupna fastighetskostnader 244
Forutbetalda hyresintakter BOE
Ovriga poster a3

Langfristiga:
Rantebdrande skulder,
koncernfdretag 49 212 -5 613 0 0 42 599

31 dec, 2024 31 dec, 2023

Banktillgodohavanden och kassamedel 0 &
Summa 0 0

Fer den 31 december 2024 hade fdretaget O Tkr tillgangliga | outnyttjade godkanda krediter, for vilka alla tidigare
villkor hade uppfylits.

Eolagets bedémning om férvantade kredittériuster kopplat till likvida medel bedéms avse ovasentliga belopp, varfér

ingen resery 1Or forvantade kreditférluster redovisas.

se aven not 17 betraffande bolagets finansiella instrument oc

Not 21 Stallda sdkerheter och eventualférpliktelser

Stallda sdkerheter

Stallda sakerheter for koncernbolag till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 46 U779 46 075

Eventualfdrpliktelser
Inga eventualférpliktelser finns | bolaget.

Not 22 Vasentliga hindelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga hindelser efter rékenskapsarets utgang.
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Stockholm, dat

Ola Svensson
Styrelsens ordférande StitelsaladiinG!

Lovisa Sorensson
styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats, datum enligt digital signering

Ernst & Young AB

Auktoriserad revisor
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Till bolagsstdmman | Sveafastigheter Eskilstuna Fijarilen 8 AB, org.nr 556813-9249

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér
Sveafastigheter Eskilstuna Fjdrilen 8 AB fér rékenskapsaret

2024-01-01 - 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rdttvisande bild av Sveafastigheter Eskilstuna
Fidrilen 8 ABs finansiella stalining per den 31 december 2024
och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt
arsredovisningslagen, Forvaltningsberattelsen &r fdrenlig med

émsﬂ.wim?m& ns Gyriga delar,

Vi tillstyrker darfor att bolagssi
r%@mé&gm och mlﬁmméﬁn ingen.

amman faststaller resultat-

Vi har uttort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nérmare | wm”t&&t Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende | férhdllande till Sveafastigheter
Eskilstuna Fidarilen 8 AB enligt god revisorssed i Sverige och ha

i Svrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vl har inhamtat ar tillrackliga och
andamalseniliga som grund fér ﬁ@ém uttalanden.

m ﬁr stwa sen som har ansvaret for att érw“wm Ingen
upprattas och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontrolf
som den be d@mw ﬁr ﬁv&mm for att uppritta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa be

ror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
|

ag&ﬁs férmaga att fortsétta verksamheten.
Eiémmgt* om férhallanden som kan
pé‘mmﬁ 8 Emégm m fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt EE?E?"?L Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphéira med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gra nagot av detta.

Emmmgm av bo

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
rgaisstmp mh aﬂ %ma en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hiig grad av sdkerhet,
men ar ingen : ti t6r att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvan-

tas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med

grund | arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionegllt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under

hela revisionen. Dessutom:

edomer viriskerna for mmmwa felaktig-
mm émmﬂwm ingen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfor gransknings-
atgérder mm mmt utifran dessa risker och inh&mtar
revisionsbevis som &r tillréckliga och dndamalsenliga fr
att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken fér att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till 16ljd av oegentlig-
heter dr hiigre an fir en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatia m%mnm .
maskopi, fortalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaklig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision fbr att utforma
granskningsatgdrder som ar ldmpliga med hdnsyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

« utvdrderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten | styrelsens uppskattningar | redo-
visningen och tillhGrande upplysningar.

# drarvienslutsats om lampligheten | att styrelsen anvdnder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
himtade revisionsbevisen, om det finns nagon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana hdndelser eller f&r-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
fsrmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vdsentlig mﬁﬁeﬁmmmg‘ m%gm vi i
revisionsberdttelsen fasta uppmdrksambheten pa upp-
lysningarna 1 arsredovisningen om  den %ﬁ%ﬁmﬁéie}&
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-

rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara

slutsatser baseras pa de revisionsbevis som Inh&mtas fram
till datumet for revisionsh

ordttelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gbra att ett bolag inte léngre
kan fortsatta verksamheten.

« Utvdrderar vl den Overgripande presentationen, strukturen
och Innehallet 1 arsredovisningen, déaribland ﬁméw
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett ﬁm 50mMm
ger en rdttvisande bild.

Vi maste ig'sfwm%m styrelsen om bland annat revisionens
géammé@ omfattning och inr mn w samt {i Mpwmm fm den,

Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de @Wﬁm@m mwwmﬁ@ msw den
interna kontrollen som wi identifierat,
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Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvalining av Sveatastigheter
Eskilstuna Fjérilen 8 AB for r8kenskapsaret 2024-01-01 -
2024-12-31 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller 18riust.

Vi tilistyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i férvaltningsberédtielsen och beviljar styrelsens leda-
méter ansvarsfrihet 18r rikenskapsaret.

V1 har utfért revisionen enligt god rw’“ﬂms&wﬁ | Sverige, Vart
ammr enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Sveafastigheter
Eskilstuna Fidrilen 8 AB enligt god revisorssed | Sverige och har
i Bvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbeyis vl har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret 10r forslaget till disposi-
ticner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsclideringsbehov, likviditet och
stallning i Gvrigt.

SWr@ sen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets mwéﬁgmmw' Detta innefattar bland annat att
fortlspande beddma bol agets wmm sm situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokfdringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska mg@éégmmw
i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

vért mé Mtréﬁmﬂ% revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhimta revi Isionsbevis
for att med m a*E miig agmé av sdkerhet kunna bedma om nagon
styrelseledamot | nagot vasentligt avseende:

» féretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon fér-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

o pa ndgot annat s&tt handlat i strid med aktiebo
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller frlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedtma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

agslagen,

Rimlig sdkerhet &r en hidg grad av sakerhet, men ingen garanti
f6r att en revision som utfors en igt god revisi ionssed i Sveri ige

alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som
kﬁﬁ thranieda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
firslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Sﬂm en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellit ﬂmﬁﬁmﬁ och har en W{'ﬂf%ﬁﬁ onellt
mwt 3!{ instalining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och ?é&rﬁéﬁgﬁt till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rdken-
skaperna, Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och véasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgdrder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga tbr verksamheten gch dér avsteg och dvertridelser
skulle ha sarskild betydelse f6r bol awﬁs situation. Vi gar
igenom och prévar mmﬁ Efm lut, beslutsunderlag, vidtagna
ﬁtmmw och andra fbrhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet, Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens fOrslag till dispositioner betraffande bolagets
m %élﬁf mram har vi granskat om fdrslaget ar forenligt med

Helsingborg det datum som framgar av elektronisk underskrift
Ernst & Young AB

Jeanette Martensson
Auktoriserad revisor
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