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Faststillelseintyg

arsredovisningen dverensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansrikning faststillts p3
arsstimma den 27 september 2023. Stimman beslot tillika att godkdnna styrelsens forslag till
vinstdisposition.

Stockholm den 27 september 2023
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Forvaltningsberiittelse
Information om verksamheten

Bolagets verksambhet &r att, direkt eller indirekt genom bolag, dga och forvalta fastigheter. Bolaget
har sitt site i Stockholm.

Bolagets administration hanteras genom avtal med Newsec som 1opande fakturerar for utférda
tjdnster.

Visentliga hiindelser under riikenskapsaret

Bolaget har under &ret namnéndrats frdn SBB Fjarilen 17 AB till Neobo Fjarilen 17 AB.

ﬁﬁFastlgheter AB org nr 5’565 80 2526 ar koncernmoderbolag

Under 2022 férandrades marknadsldget drastiskt dar en snabbt stigande inflation, 1 sparen av kriget
1 Ukraina och en europeisk energikris, ledde till atstramningar pa finansmarknaderna.
Kombinationen av ,sti..gandﬁe- rantor och forsamrade tillvaxt utsikter resulterade i ldgre b Qsta-dslpri_ser?
okad forsiktighet och en inbromsande transaktionsmarknad.

Nuvarande koncernstruktur i Neobo skapades under fjarde kvartalet 2022. Utgangspunkten for
Neobos fastighetsbestand var de fastigheter som fanns 1 SBB:s dotterbolag Amasten Fastighets AB
per den 30 september 2022. I slutet av december forvirvades fastigheter om 5,2 mdkr fran SBB och
saldes fastigheter om 5,8 mdkr till SBB. Vid arets slut hade Neobo fasti gheter till ett varde av 15,3
mdkr. Neobo delades ut till SBB:s aktiedgare den 28 december 2022 och bolaget noterades sedan
pa Nasdaq First North Premier Growth Market den 10 februari 2023.

Inga visentliga hindelser skett under rikenskapsaret.

Flerarsjimforelse
Bolagets ekonomiska utveckling i sammandrag.

2022 2021
Hyresin‘takter tkr 960 404
Driftnetto tkr 570 292

B.alansamslutning tkr 4 286 3 990
Soliditet % 15,0 4,7
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2022 2021

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 2.
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Forslag till vinstdisposition
Till arsstammans férfogande star foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 132 065
Arets resultat 446 680

kronor 578 745

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny rékﬁing dverfors 578 745

kronor 578 745
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Hyresintakter

Driftkostnader
Underhall
Forvaltningsadministration

Neobo Fjarilen 17 AB
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Resultatrikning

Aktiverat arbete for cgen If"ékﬁing

Driftnetto

Centraladministration _
Av- och nedskrivningar av materiella

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

.....

Rinteintikter och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Skatt pa arets resultat

Arets vinst

totalresultat.
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Balansrikning

Tillgangar

Anligeningstillgangar

Forvaltningsfastigheter

Pagaende nyanldgeningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar
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Balansrikning

Eget kapital och skulder

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Arets vinst
Balanserat resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Forskott fran kunder
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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Forindringari eg

Bundet eget Bundeteget Bundeteget — Fritt eget Totalt eget
kapital kapital kapital kapital kapital
Aktiekapital Uppskrivnings Reservfond  Fritt eget
-fond kapital
Eget kapital 2020-05-12

N 50
132 132

Nyemisson 50 i ]
Arets resultat och totalresultat

\
[
|

Arets resultat - - - 447 447
Eget kapital 2022-12-31 50 ), 0 579 629

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

I posten aktiekapital ingar det registerade aktickapitalet. Antalet aktier uppgar till 500 st och kvotvérdet dr 100 kr per
aktie.

Fritt eget kapital _ ,
Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats 1 bolaget med, 1 forekommande fall,
tilldgg for avsatining till reserviond, utdelningar samt dvriga tillskott fran aktiedgaren.

ﬁrez‘s resultat _
Arets resultat Gverensstimmer med Arets totalresultat.

Ackumulerade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 0 tkr.
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten

Rorelseresultat

- Avskrivningar m.m. materiella
anldggningstillgangar

Erlagd rénta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran lopande verksamheten exkl.
rorelsekapital

Forandring av kortfristiga fordringar
Fordandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran lopande verksamheten inkl.
rorelsekapital

Forviry av materiella anlaggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Nyemission, bolagets bildande, etc.
Forandring av skulder till koncern-, och
intresseforetag (netto)

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut

~-ansakilon 997777
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Not 1 Allmin information
Neobo Fjirilen 17 AB med org nr 559317-1357 har sitt séte i Stockholm.

Bolagets huvudsakliga verksamhet ar att, direkt eller indirekt genom bolag, dga och torvalta
fastigheter.

Moderbolag i den minsta och storsta koncernen som Neabo Fjédrilen 17 AB ér dotterbolag till och

dér koncernredovisning uppréttas 4r Neobo Fastigheter AB org nr 556580-2526, med siite i
Stockholm.

Not 2 Redovisnings- och varderingsprinciper
Grund for rapporternas upprittande

Bolaget har upprittat sin arsredovisning enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Radet for
finansiell rapporterings rekommendation RFR 2, Redowsmng for juridisk person.
Rekommendationen innebir att bolaget i arsredovisningen for den juridiska personen skall tillaimpa
samtliga av EU godkinda IFRS och uttalanden sa langt detta 4r mojligt inom ramen for

arsredovisningslagen och med hansyn till sambandet mellan redovisning och beskattning,
Rekommendationen anger vilka undantag och tilldgg som géller 1 férhallande t1ll IFRS.

ﬁxrsre:d:oviisn-iingen. har upprittats utifran antagandet om fortsatt drift.

B olaget tlllampar fr1v1111 gt R R 2 Redom smng for ]UI‘]dlSka personer (lanuarl 2022) 1 enhghet med

IFRS

Andrade redovisningsprinciper
Anvianda redovisningsprinciper overensstimmer med dem som tillampades under féregaende
rakenskapsar.

Vardermgsgrunder tillampade vid upprattande av bolagets finansiella rapporter
Tillgangar, avsittningar och skulder har varderats till anskaffningsvirden om inget annat anges
nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta
B olagets funktlonella Valuta, ar svenska kronor SEK och utgor rapportenngsvaluta for bolaget Om

tra.nsaktlon;er i ut,landsk valuta _

Transalkdion S0 D LLLILATEa5G Sl
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RESULTATRAKNING

Intikter
Foretagets intidkter bestar 1 all vésentlighet av hyresintékter. Intikter redovisas i takt med att
identifierade prestationsdtaganden har fullfoljts av séljaren och kontroll har 6vergatt till koparen.

Hyresintikter fran forvaltningsfastigheter dr att betrakta som operationella leasingavtal som
intaktsredovisas 1 resultatrakningen linjart 6ver hyresperioden. Forskottsbetalda hyror redovisas
som forutbetalda intikter. I de fall hyresrabatter forekommer har de redovisade hyresintikterna
reducerats med vérdet av lamnade hyresrabatter.

Forsdljning av fastigheter redovisas 1 samband med att risker och formaner 6vergar till képaren fran
siljaren. Bedomning av om risker och férmaner har dvergatt sker vid varje enskilt
avyttringstillfalle.

ﬁHyresinté;kter frén f Grva;ltningsfasti g‘heter- redovi Sas 1111] art1re sult-atrﬁknin gen 'b aserat pa vi’l lkoren i

mte- s_k.er pa samma ..s-att
Rénteintdkter redovisas i den period de avser.

Personal

Bolaget har varken under innevarande riakenskapsar eller foregaende rdkenskapsar haft nagra
anstillda och har ej heller utbetalt nagra loner eller andra erséttningar.

Finansiella intakter och kostnader

Finansiella intdkter och kostnader bestar av rantei ﬁtékter"pé fordringar samt rintekostnader pa
skulder. Réanteintakter pa fordringar och réntekostnader pa skulder berdknas med tillampning av
effektwr“ temetoden Effektlvra,ntan ar den ranta som gor att nuvardet av alla framtlda in- och
skulden Rantemtakter respektwe rantekostnader mkluderar perlodlserade belopp av
transaktionskostnader och eventuella rabatter, premier och andra skillnader mellan det

ursprungligen redovisade vardet av fordran respektive skuld och det belopp som regleras vid
fortall.

Lanekostnader

Laneutgifter utgors av ridnta och andra kostnader som uppstér nér ett foretag lanar pengar.
Léneutgifter som &r hianforliga till finansiering av en tillgang, som tar en betydande tid i ansprék att
fardigstalla aktiveras som en del av tillgangens anskaftningsvirde. Kostnader for uttag av pantbrev
Vld k@p av fastlghet beaktas e_] s50m ﬁnan31ell kostnad utan aktlveras ach fordelas pa byggnad och
som mte ar dlrekt forkmppande med forvarv aktlveras enbart pa byggnad och SkI‘lVS av enh gt
principerna for bygegnad som beskrivs under avskrivningar. Ovriga laneutgifter redovisas som en
kostnad 1 den period de uppkommer.

Transalktion 9497700 D hLLLIEa5h Gl
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Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Skatter

Inkomstskatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redovisas i
resultatrdkningen. Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar, med
tillampning av de skattesatser som #r beslutade eller i praktiken beslutade per balansdagen. Hit hor

aven justering av aktuell skatt hantorlig till tidigare perioder.

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder t6r nuvarande och tidigare perioder faststills till det
belopp som forvéntas dterfas fran eller betalas till Skatteverket.

Aktuell inkomstskatt utgér fran drets skattepliktiga resultat vilket kan skilja sig fran det redovisade
resultatet. Detta beror framst pa mojligheten att nyttja skatteméassiga avskrwmngar pa fastigheter
som kan overstiga de redovisningsmassiga, skatteméssiga direktavdrag for vissa ombyggnationer
vilka aktiveras redovisningsméissigt samt befintliga underskottsavdrag.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balanSrékﬂingsmetoden med utgangspunkt 1 temporara skillnader
mellan redow sade och skattemasm ga varden pa tlllgangar och skulder De temporara sklllnaderna

'balansdagen

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporédra skillnader och underskottsavdrag
redovisas endast 1 den man det dr sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Vardet pa
uppskjutna skattefordringar reduceras nér det inte langre bedoms sannolikt att de kan utnyttjas.

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgor skattepliktiga temporéra skillnader. Pa grund av
sambandet mellan redowsmng och beskattmng redowsas emellertld den uppskj utna skatteskulden

resul.tatraknmgen.redowsas 1nklu51.v;e .uppskjuten. skatt

BALANSRAKNING

Forvaltmngsfastngheter

Forvaltningstastigheter redovisas vid torvarvet till anskaftningsvérde, inkluderat direkt hintorbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter 1aggs till det redovisade vardet for fastigcheten om det
ar sannolikt att den ekonomiska nyttan som ar forknippad med fastigheten forbattras 1 forhallande
till den niva som gillde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter
redowsas som kostnad 1 den perlod de uppkommer Efter anskaffmngstlllfallet redwlsas

eventuell nedskrwmng samt med t1llagg for eventuell uppsknvmncr Utglfter for reparatloner och
[6pande underhall kostnadsfors i1 den period de uppkommer. Vinst eller forlust redovisas i

Transalkdion S0 D LLLILATEa5G Sl
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Limar avskrivningsmetod anvinds for samtliga typer av materiella tillgangar. Foljande
avskrivningstider tillimpas:

B y_ggn;adfer 50-100 ar
Markanlaggning 20 ar
Inventarier 5 ar

Nar det ﬁnns en mdlkatmn pa att en tlllgang eller en crrupp av tlllgangar minskat 1 virde gors en
bedémning av dess redovisade virde. I de fall det redovisade virdet éverstiger det beriknade
atervinningsvardet skrivs det redovisade virdet ner till detta atervinningsvirde.

En tidigare nedskrivning av en tillgdng aterfors nér det har skett en fordndring 1 de antaganden som
vid nedskrivningstillfillet lag till grund for att faststilla tillgdngens aten1nn1ngsvarde Det
aterforda beloppet okar tillgangens redovisade virde, dock hogst till det virde tillgangen skulle ha
haft (efter avdrag for normala avskrivningar) om ingen nedskrivning gjorts.

Leasing

Samtliga leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal 1 enlighet med undantagsreglerna i
RFR2. Leasingavgifterna kostnadsfors linjart over leasingperiodens 16ptid. Rorliga avgifter
kostnadsfors l16pande t6r den period till vilka de hanférs. Formaner erhallna 1 samband med
tecknandet av ett avtal redovisas linjart som en minskning av den totala leasingkostnaden 1
resultatet. Samtliga hyreskontrakt betraktas som operationella leasingavtal.

Likvida medel

Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en
ursprunglig forfallodag pa tre manader eller mindre.

Avsittningar

En avsattning redovisas 1 balansrdkningen nédr bolaget har en befintlig legal eller informell
tforpliktelse som en foljd av en intréffad handelse och det ar troligt att ett utflode av ekonomiska
resurser kommer att kravas for att. reglera forphktelsen Samt en tlllforhthg uppskattnlng av beloppet

dlskentermg av det forvantade framtlda kassaﬂodet tlll en rantesats fore skatt som aterspefrlar
aktuella marknadsbedomnmgar av pengars tldsva,rde och om det ar tlllamphgt de risker som ar

Finansiella instrument
Finansiella instrument dr varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang 1 ett foretag

och en ﬁnanswll skuld eller ett egetkapltalmstmment 1 ett annat foretag Fmansmlla, 1nstrument som

mte har ett bestammande mﬂytande (ﬁna.nswlla t111 gangar varderade tlll Verkh gt Varde)
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hyr.esfordrmgag ovnga, krtfrlstlga fordnn_gag .kortfns_tlga,__placenngarj s;amt_ 11:_:_;-1*.:1_d;a_ m_edel_. Bl_a_nd
skulder aterfinns skulder till kreditinstitut, obligationslan, foretagscertifikat, ovriga langfristiga
skulder, derivatinstrument, 1everantorsskulder upplupna kostnader samt ovriga kortfristiga skulder.
Redovisningen beror pa hur de finansiella instrumenten har klassificerats.

Redovisning och borttagande

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakmngen nér bolaget blir part enligt
instrumentets avtalsméssiga villkor. Hyrestordringar tas upp 1 balansrikningen nér faktura har
skickats. Skuld tas upp nar motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet toreligger att betala,
daven om faktura dnnu inte mottagits. Leverantorsskulder tas upp nér faktura mottagits. En finansiell
tillgang och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrakningen endast nér
det foreli gger en legal ritt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med
ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden. En finansiell tillging tas i
normalfallet bort frin balansridkningen nir de avtalsenliga rittigheterna till kassaflédena fran den
ﬁnan51ella tlllgangen uppher Exempelws v1d mottagen hyresbetalnmg Detsamma galler for del av

fullg@rs eller_ pa. .ann.at_ s_att_ utsl a.CkS--.._ .ets.amm.a, galler. fer del av en fina_nmell ;skul;d._

Upplaning

Upplaning redovisas initialt till erhéllet belopp efter avdrag for transaktionskostnader. Efter
anskaffningstidpunkten virderas ldnen till upplupet anskaffmngsvarde enligt effektivrintemetoden.
ZLangfn stiga skulder har en forvintad 16ptid langre dn 1 ar medan kortfristiga har en 16ptid kortare
an 1 ar.

Leverantoérsskulder och andra rorelseskulder har kort forvintad 16ptid och virderas utan
diskontering till nominellt belopp.

Leverantorsskulder

Leverantorsskulder &r forpliktelser att betala for varor eller tjanster som har forvérvats i den
[opande verksamheten fran leverantorer. Leverantorsskulder redovisas nar faktura mottaglts
Leverantorsskulder klassificeras som kortfristiga skulder om de forefaller inom ett ar eller tidigare
(eller under normal verksamhetscykel om denna dr ldngre). Om inte, tas de upp som langfristiga
skulder.

Leverantorsskulder och andra rorelseskulder med kort I'(i")pti d redovisas till nominellt varde.

Aktiedgartillskott

Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en okning av aktier i dotterbolag och hos mottagaren
som en dkning av fritt eget kapital.

Kassaflodesanalys

Kassatlodesanalysen har upprittats enligt den indirekta metoden, vilket innebér att resultatet
justeras for transaktioner som inte medfort in- eller utbetalmngar under perioden samt for
eventuella intékter eller kostnader som hénfors till investerings- eller finansieringsverksamheten.

Nya IFRS som édnnu inte borjat tillampas
Nya och dndrade IFRS med framtida tillampning forvéntas inte komma att ha nagon visentlig

effekt pa foretagets finansiella rapporter.
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Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Eget kapital inklusive obeskattade reserver efter avdrag tor uppskjuten skatt 1 relation till totala
tillgangar.

Not 3 Uppskattningar och bedomningar

Bolaget g6r uppskattningar och bedomningar om framtiden. De uppskattningar for
redovisningsdndamal som blir foljden av dessa kommer, definitionsmassigt, sallan att motsvara det
verkliga resultatet. De uppskattningar och antaganden som innebér en bEtyda‘ride risk for vasentliga
justeringar 1 redovisade vidrden for tillgangar och skulder under ndstkommande ar behandlas i
huvuddrag nedan.

Extern marknadsvérdering av forvaltningsfastigheter

Den externa virderingen av forvaltningsfastigheterna dr baserad pd antaganden om framtida
betalningsstrommar samt en diskontering av dessa med hénsyn till en riskfri rédnta och riskpaslag.
Samtliga dessa faktorer utgor saledes bedomningar av framtiden och ar osdkra och kan inte tas som
en uttastelse om framtida utfall.

Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

Bolaget dr genom sin verksamhet exponerat for olika typer av finansiella risker sasom marknads-,
likviditets- och kreditrisker. Marknadsriskerna bestar 1 huvudsak av rédnterisk.

Det ar bolagets styrelse som ar ytterst ansvarig for exponemngj hantering och uppfolj nmg av
foretagets ﬁnans1ella nsker De ramar som galler for exponenng,, hantenng och uppfolj ning av de

Marknadsrisk

Rdéinterisk

Med rinterisk avses risken att verkligt varde eller framtida kassafléden fluktuerar t1ll f6l)d av
andrade marknadsrintor. Bolaget ar huvudsakligen exponerat for rinterisk genom dess
lanefinan swrmg Lanen loper med rorhg ranta v11ket innebaér att bolagets framtida finansiella

Valutarisk _
Med valutarisk avses risken att verkligt vérde eller framtida kassafloden fluktuerar till foljd av
é,n dra;de' valutakurser' 'ol aget b'edriver -si*n verksamhet i Sverige OCh féretagets;. in- och utfloden

Likviditets- och finansieringsrisk

Med likviditetsrisk avses risken att bolaget far problem med att méta dess dtaganden relaterade till
bolagets finansiella skulder. Med ﬁnanswrmgsrlsk avses risken att bolaget inte kan uppbringa
tillrédcklig finansiering till en rimlig kostnad.
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1 -;:;?_;e_d kredltrl_sk avses rl_sﬁken for att motparten 1 en transaktion orsakar bolaget en forlust genom att
inte fullfolja sina avtalsenliga torpliktelser. Bolagets exponering for kreditrisk ar huvudsakli ge‘n
hanforlig till kundfordringar. Befintliga kunders finansiella situation £6ljs 16pande upp for att pa ett
't1d1 gt stadlum 1dent1ﬁera % arnmﬁsm gnaler

_K Zas Sz ';zc,ermg _och mrdermg ay f nanszeﬂa tilleangar
Koncernens finansiella tillgangar bestar av skuldinstrument, egetkapitalinstrument samt derivat.

S kuldinsz‘mmem

ho_s. mt.ressefqretag/ ]__I.I}lt- Ve;ntures.,, an_dra _l.angfrl stl_ ga. frdrmgar} hy.resfordrmgar ovri ga _kortfrls,tlgza.
fordringar, upplupna intékter, kortfristiga placeringar, samt likvida medel. Finansiella tillgangar
klassificerade till upplupet anskattningsvardevirderas initialt till verkligt varde med tillagg av
transaktionskostnader. Hyresfrdﬁngar redovisas mitialt till det fakturerade vardet. Efter forsta
redomsmngstlllfallet Varderas tlll gangarna enh gt effektlvrantemetoden T111 gangar klasmﬁcerade

Tlllgangarna omfattas av en forlustreservenng for forvantade kredltforluster for Vldare
information, se not Finansiella risker.

Egetkapitalinstrument

Koncernens egetkapitalinstrument bestar av innehav 1 aktier (noterade och onoterade) samt 6vriga
vérdepapper. Samtliga av koncernens egetkapitalinstrument virderas till verkligt véarde via
resultatet. Verkligt véarde faststalls enligt beskrivning i not Finansiella instrument.

,é’l’i vaf
.o_c_h de_n_ e_ff ektwa_ d._elen av -s.akrmge_n_ r_ed.ow.sas_ 1 ””Ov_rl gt totalre.s_ultat”’ Verkh,gt _varde faststalls
enligt beskrivning 1 not Finansiella instrument.

Klassificering och vdrdering av finansiella skulder

Finansiella skulder klassificeras till upplupet anskaffningsvirde med undantag av derivat.
Finansiella skulder redovisade till upplupet anskaftningsvarde varderas iitialt till verkligt vérde
inklusive transaktronskostnader. Efter det torsta redovisningstillféllet varderas de till upplupet
anskaffningsvarde enligt effektivrintemetoden. Derivat klassificeras till verkligt virde via resultatet
forutom om de klassificeras som sdkringsinstrument och den effektiva delen av sdkringen redovisas

2767

'Ovrigt totalresultat”. Verkligt varde faststalls enligt beskrivning i not Finansiella instrument.

Nedskrivning av finansiella tillgangar
Koncernens finansiella tillgdngar som redovisas till upplupet anskaffningsvirde, omfattas av
nedskrivning for forvintade kreditforluster. Nedskrivning for kreditforluster dr framatblickande och

en forlustreservering gors redan vid forsta redovisningstillfdllet nér det finns en exponering for
kreditrisk.
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Hyresfordringar

Den forenklade modellen tillampas t6r koncernens hyresfordringar. En forlustreserv redovisas, 1
den forenklade modellen, tor fordrans férvintade aterstaende 16ptid. Koncernen baserar vardermg
av forvantade kreditforluster pa historiska kundforluster kombinerat med framatblickande faktorer.

Ovriga finansiella tillgangar redovisade till upplupet anskaffningsvdrde
For Fordringar hos mtresseforetag/] oint Ventures .VI‘I ga k()l’tfl‘l st1 ga fordrlngar samt lewda medel_
tillimpas en nedskrivningsmodell med tre stadier. Initialt, samt per var

forlustreserv for de nastkommande 1 2} .m-an-ad_.em& alternatwt.for en krtazre;_ .tl_dspen od bemend_e. pa
aterstaende 16ptid (stadiel). Om det har skett en visentlig 6kning av kreditrisk sedan forsta
redovisningstilltillet redovisas en forlustreserv tor tillgangens aterstaende 16ptid (stadie 2). For
tillgangar som bedoms vara kreditforsimrade reserveras fortsatt for forvantade kreditforluster for
den aterstaende 10pt1den (stafhe 3) For kredlt forsamrade tlllgangar och fordnngar baseras

Vid vérdering av torvintade kreditforluster tilﬁléimp ar koncernen en metod baserad pa extern
kreditrating. Forviantade kreditforluster varderas utifran sannolikhet for fallissemang, forlust givet
fallissemang samt exponeringen vid fallissemang. Koncernen har definierat fallissemang som da
betalning av fordran 4r 31 dagar forsenad eller mer, eller om andra faktorer indikerar att
'betalmngsmstallelse forehgcrer

hlstorlsk aktuell och framatbhckande 1nformat10n Vardenngen av forvantade kredltforluster
beaktar eventuella sikerheter och andra kreditforstiarkningar i form av garantier. De finansiella
tillgangarna redovisas 1 balansrikningen som netto av bruttovirde och forlustreserv.

orlustreserven redovisas 1 resultatrakningen.

Hantering av kapitalrisk

Bolagets mal avseende kapitalstrukturen dr att trygga bolagets formaga att fortsitta sin verksamhet,
sa att det kan generera avkastning till aktiedgarna och nytta for andra intressenter samt upprétthalla
en optimal kapitalstruktur for att halla kostnaderna for kapitalet nere. For att uppritthalla eller
Justera kapltal stmkturen kan kﬁncemen ferandra den utdelnmg som betalas t111 aktleagarna
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Not 5 Operationella leasingavtal

2022-01-01 2021-05-12
-2022-12-31 -2021-12-31

Framtida _m:i_n_i-'mii3'leas:eavgifter som kommer att erhallas
avseende icke uppsdgningsbara leasingavtal:

Forfaller till betalning inom ett ar 339 348
Forfaller till betalning senare 4n ett men tnom 5 ar 45 40

Forfaller till betalning senare dn fem ar 4 13

388 401

Foretaget har ingatt operationella hyresavtal med hyresgéster avseende uthyrning av _
forvaltningsfastigheter. De kommersiella leasingkontrakten har oftast hyresvillkor mellan  0-30 ar
med fast hyra samt avtalad indexuppriakning.

Operationella leasingataganden

Inga vésentliga operationella leasingataganden foreligger.

ﬁ]olagets transaktloner med nar-staende 1nbegr1per uﬂamng av bolagets dgare och pa de lanen
belopanderénta.
jRanta beraknas kvartal SV1S pa genomsmtthg belanmg fran de tva senaste kvartalen

Bolagets totala ink6p och térsialjning med andra foretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget
tillhor presenteras 1 tabellen nedan:

2022 2021
Forsdlining (tkr) - -
Inkop (tkr) 73 24
Kortfristiga skulder hos koncernforetag (tkr) 3 208 3536
Korttristiga fordringar hos koncerntoretag (tkr) - -
Langfristiga skulder hos koncernforetag (tkr) 196 129
Langfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr)

Transalkdion S0 D LLLILATEa5G Sl
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Not 7 Rinteintikter och liknande resultatposter

Summa

Not 8

Rintekostnader koncernforetag

Summa

Not 9 Bokslutsdispositioner

Fordndring av periodiseringstond
Léamnat koncernbidrag
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Not 10 Skatt pa arets resultat

-2022-12-31

Aktuell skattekostnad -8

Total skattekostnad

Redovisat resultat tore skatt 455
Skatt berdknad enligt géllande skattesats, 20,6% (20,6%) -94
Justering uppskjuten skatt temporéra skillnader fastigheter 89

Justering uppskjuten skatt carry forward ranta -3

Redovisad skattekostnad -8

Not 11 Uppskjuten skattefordran

2022-12-31

Uppskjuten skattefordran hantor sig till f6ljande:
Fastigheter 157

Summa uppskjuten skattefordran 157

Transaltion B9V BBL LR AD e Sg
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Not 12 Forvaltningsfastigheter

2022-12-31 2021-12-31

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden 3 825 -
Inkop 406 3 825

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 4231 3 825

Ingaende ackumulerade avskrivningar ¥ -
Arets avskrivningar 4 .

Utgaende ackumulerade avskrivningar 31 -7

Utgaende restvirde enligt plan 4200 3818

Varav bokfort virde mark 1475 1475
Under aret har byggnadsinventarier omklassificerats fran inventarier, verktyg och installationer till
forvaltningstastigheter for att spegla valda redovisningsprinciper.

Pagaende nyanlaggmngar och forskott avseende materiella anldggningstillgangar har rubricerats om
och ingér i Forvaltningsfastigheter. Aven jamforelsedret har rubricerats om.

Upplysning om verkligt véirde pa forvaltningsfastigheter

Det verkliga vérdet for fastigheterna uppgar till 22,5 mkr (28,6 mkr). Virdering av
fastighetsbestandet har gjorts kvartalsvis av oberoende vérderare.

Varderm gama har baserats pa en analys av nuvardet pa framtlda kassaﬂoden for respekﬂve

'uppher._ .F_Qf penoden darefter b_eraknas hyresmtaktema tllI den__ .m._arknadshyra som .Cf_aller 1da_g.
Drift- och underhallskostnader har bedémts utifran foretagets verkliga kostnader, och har anpassats
ti]l‘ fasti gheﬁ-tens skick och 'élder Kcstna:derna bed@ms é'ka 1 'takt med inﬂatiion Inve"'ste"ringar har

Ka’l’kyl rdnta och -dire.kt:av.k:a;stning;skrav ar baserat pé extern virderares -e;rfarenhetsmfa?s sii-g-a
bedémningar av marknadens férréntninggskrw

observerbara marknadsdata)
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Not 13

Under éret nedlagda kostnader

Utgaende nedlagda kostnader

Not 14

tkr, 2022-12-31

Finansiella tillgangar

Ovriga kortfristiga fordringar

Likvida medel

Summa

Finansiella skulder
Ovriga langfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader

tkr. 2021-12-31

F‘i‘il-a.ns_'iél.l.a tillgangar
Ovriga kortfristiga fordringar

Summa

Finansiella skulder
Ovriga langfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder

~-ansakilon 997777

Finansiella instrument
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Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliiggningstillgangar

2021-05-12
-2021-12-31

Finansiella

tillgangar/skulder
varderade till upplupet
anskaffningsvéirde

o e L L S

Finansiella

tillgdngar/skulder
virderade till upplupet

14

14

(R

Finansiella
tillgangar/skulder
varderade
till verkligt varde
via Arets resultat

Finansiella
til lfg-_fmgarfs-kulzd;er
virderade till verkligt

anskaffhingsvirde vérde via Arets resultat

103

103

129
3 587

3798
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Noterade priser pa Andra observerbara

tkr, 2022-12-31 aktiva marknader indata

Tillgangar viirderade till verkligt viirde
Finansiella tillgangar virderade till

verkligt viarde (aktier och andelar) 0 0

-

Dertvatinstrument

Likviditetsplaceringar 0 0

verkligt virde limnas
Fordringar hos intresseforetag/joint

ventures 0 O

Skulder virderade till verkligt virde
Dernvatinstrument 0 0

Skulder for vilka upplysning om

Ovriga langfristiga skulder 0 200

Summa 0 200

Noterade priser pA Andra observerbara

tkr, 2021-12-31 aktiva marknader indata

Tillgangar viarderade till verkligt viarde
Finansiella tillgangar varderade till
verkligt varde (aktier och andelar) 0 0
Derivatinstrument ' 0
Likviditetsplaceringar 0

Tillgangar for vilka upplysning om
verkligt virde Iamnas
Fordringar hos intresseforetag/joint

ventures

Skulder virderade till verkligt viirde

Derivatinstrument 0

Skulder for vilka upplysning om
Skulder till kreditinstitut
-O-Vrifga..’lsénfgfristiga. skulder

[ & & B
O

0

Summa

Transaktlon 990777 ThLLLINEA /L0, EemE Sp
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Det "har inte s‘kett -n-ﬁgra f6rﬂyﬁningar mellan nivaerna i hierarkin for verkligt viarde under 2022.
J;amferel_se &
Det har inte skett ndgra forflyttningar mellan nivderna i hierarkin for verkligt virde under 2021

Finansiella tillgangar varderade till verkligt virde

Posten avser innehav i sa vil noterade som onoterade aktier och évriga virdepapper som virderas
till Verkhgt vérde med en virdeforandring i resultatet. Innehaven har dirmed virderats enligt saviil
niva 1 som niva 3. De noterade aktierna har varderats till noterat pris pa marknaden. For onoterade
aktier och Ovriga viardepapper har indata sasom senaste emissioner och ¢vriga ) observerbara data
anvénts tor att faststilla vérdet.

Derivatinstrument
Verkligt Vérde f(’jr rénteswappar baseras pﬁ en d‘i‘skontering av beraknad%e framtida kassaﬂéden

"balansdagen

Likviditetsplaceringar
Posten avser placering 1 borsnoterade bolag

Rantebarande fordrmgar och skulder

kapltalbelepp och ranta d1skonterade t111 aktuell marknadsranta Det verkhcfa vardet motsvarar det
redovisade virdet da rantan motsvarar aktuell marknadsrdnta samt att kreditmarginalen bedoms
vara densamma som nér lanen ingicks.

Kortfristiga fordringar och skulder
For foljande kortfristiga fordringar och skulder bedoms det redovisade vardet reflektera verkligt
Varde hyresfordrmgar ovrlga kortfnstlga fordrmgar upplupna mtakter leverantorsskulder

'varderl n_gs_hlerarkm ,r:s _1.n.t_e;_ f@r _d..e Ssa poste;r..
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Not 15 Likvida medel

Banktillgodohavanden

Likvida medel i kassaflodesanalysen

Not 16 Forslag till disposition av resultatet

Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel (tkr):

Balanserade vinstmedel

Arets resultat

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

Not 17 Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder

Summa

Not18  Upplaning

Forfallotider
Den del av lan

xiristi

a skulder som forfaller till betalning

mellan ett till fem ar efter balansdagen

Ovriga skulder

Summa
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Not 19 Langfristiga skulder hos koncernforetag

2022-12-31 2021-12-31

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden _ ]
- Tillkommande skulder 200 129

- Avgaende skulder - _
- Omklassificeringar m m

Utgaende ackumulerade anskaftningsvirden 200 129

Utigﬁende- redovisat virde 200 129

Not20  Stillda sikerheter

2022-12-31 2021-12-31

For egna avsittningar och skulder

Stillda siikerheter till forman for koncernforetag

Summa stiallda siakerheter

| &
|
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Not 22 Visentliga hiindelser efter riikenskapsarets slut
Inga visentliga handelser efter rdkenskapsarets slut.

Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas arsstimman - - for faststillelse.

Stockholm Datum enligt digital signatur

Ylva Sarby Westman
Ordforande

Var revisionsberittelse har lamnats Datum enligt digital signatur

Emst & 'Yﬁuﬁg AB

Mia Kerédnen Larsson
Auktoriserad revisor
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Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Neobo Fjdrilen
1.7 AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger enialla vasentliga avse-
enden réttvisande bild av Neobo Fjarilen 17 ABs finansiella
.stallnmg per den 31 december 2022 och av dess finansiella
resultat och kassafidde for aret enligt arsredmlsmngslagen
Férvaltningsberdttelsen &r forenlig med éarsredovisningens
Bvriga delar.

Vi tillstyrker ddrfor att bolagsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Vi har utfért revisionen enligt. Internatmnal Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enllgt CIESsa standarder beskrws narmare | avsmttet Rewsams
enllgt gad revlsorssed | Sverlge och har i wrlgt fullgjerl: vart_
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund f8r vara uttalanden.

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisringen
upprdttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for.den interna kontroll
som den bedBmer ar n’ﬁdvéndigf for att upprdtta en arsredovis-
ning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredwlsnmgen ansvarar styrelsen for
bedamnmgen av bﬂlagﬁts formaqa att fortsatta verksamheten.
Den upplyser ndr sa ar tilldmpligt, om foérhallanden som kan
pﬁverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphéira med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt
alternativ till att géra ndgot av detta.

aktlgheter vare 519 dessa beror pa Gegentllgheter eller
mlsstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet @r en hog grad av sakerhet,
men &r ingen-garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
'-vasentllg felaktlghet nm en sadan fmns Felaktlgheter kan
yas;e_ntlng__a pm d_e ens_kllt eller tl_llsammans rlmlige;n _kan:
foérvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med.grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellf
-amdﬁme och har en profess‘iﬁrne;-llt.;s_k,ep;tis__k installning under

® "i'den'tifi'er'ar GCh'bedﬁme?r iri riSkern‘a fijr vﬁse'ntliga fe‘l"a‘k‘tig--

heter eller mlsstag, utformar och utfar gransknmgs--

-atgarder bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som &r tillrackliga och dndamalsenliga for

att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte

upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegent-
Ilgheter ar hdgre &n for en vasentlig felaktighet som beror

pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta

agerande i maskopi, férfaiskning, avsiktliga uteldmnanden,

felaktig information eller asidosédttande av intern kontroll.

s skaffar vi 0ss en forstdelse av den del av bolagets interna

kantroll som har betydelse for var revision for att utforma

granskningsatgérder som &r idmpliga med hansyn till om-

sténdigheterna, men inte foér att uttala oss om effekti-

viteten i den mterna kontrollen.

¢ utvdrderar vi lampligheten i de redawsnmgsprmuper som

anvands och r:mllgheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysmngar

..osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller fbr-'
hadllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen-'

-att det fmns en vasenthg asakerhetsfaktﬂr maste w l rew-

ningarnai arsredowsmngen om den vasentllga esakerhets-

faktf}rn eller om sadana upplysnmgar ar ctlllrackllga-

baseras pa de rewsrgnsbews som mhamtas fram t|II_

_datumet far rewsmnsberattelsan Dock kan framtlda han-

'fartsatta verksamheten

o utvdrderarviden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i adrsredovisningen, déribland upplys-

ningarna, och om- &rsredovisningen &terger de under-

liggande transaktiorierna och handelserna pa ett satt som

ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade Gmfattnlng och inriktning samt tldpunkten for den.

Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den

interna kontrollen som vi identifierat.
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Utdver var revision av-arsredovisningen har vi d&ven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Neobo Fjarilen 17 AB for
&r 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller f6riust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
'farslaget i fﬂrvaltmngsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamadter ansvarsfrihet fér rékenskapsaret.

ansvar enllgt derma beskrws narmare i avsnlttet Rewsams

ansvar. Vi 8r gberoende i foérhallande till Neobo Fjdrilen 17 AB
enligt god revisorssed i Sverige ach har i Gvrigt fullgjort vart

yrkéseﬁtis-ka? ansvar ehlifgt? dessa krav,

Som en del av en revision enligt god revisiohssed i Sverige

anvénder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk Instalining under hela revisionen. Granskningen av

-fﬁrualtmngen och forslaget till dlSpOSItIGnEF av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkemmmande granskningsatgarder som utfers;

baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r

vasentliga for verksamheten och-dar avsteg och Overtradelser
skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi gar

igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
Uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f8r vért uttalande

-.ﬂm styrelsens fﬁrslag tiII dispamtimer betraffande balagets;.

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget {ill
dispositicner betréaffande bolagets vinst eller fériust. Vid
-forslag t|II utdelmng mnefattar detta bland annat en bedom-

Ilkwdltet och stallnlng i wngt

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen

av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sd att bokfdringen,

medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
| 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

viart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis

fér att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om
styrelseledamoten i nagot vésentligt avseende:

5 "ft.’..’il'-EtE!Qi_t;fﬂé;g'ﬁh atgard eller gjort sig skyldig till nagﬁn for-
summelse sem kan foéranieda ersattningsskyldighet mot

bﬁﬁl-ag.et eller

.arsredﬁwsmngslagen eller mlagsardmngen

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner

av bolagets vinst eller fériust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhef bedoma om forslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i'Sverige

alltid kommer att upptdcka atgdrder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett

forslag till dispositioner av bolagets vinst -eller forlust inte dr
Torenligt med aktiebolagslagen..

Arsredovisningen avgavs inte i sddan tid att det, enligt 7 kap.
10 § aktlebolagslagen varit mmllgt att halla rsstamma inom
sex manader efter rékenskapsarets utgang

Vasterds, datum enligt digital signatur

Ernst & Young AB

Mia Kerdnen Larsson

Auktoriserad revisor
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