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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Aktiebolaget Kolhamnen intygar hirmed
dels att denna kopia av arsredovisningen dverensstimmer med originalet, dels
att resultat- och balansrikningen faststillts pa drsstimma 2023- o¢ ~ ¢ 7
Stimman besl6t ocksa att godkidnna styrelsens férslag till resultatdisposition.
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Mats Franzén

Arsredovisning och revisionsberittelse

Avseende rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31
Aktiebolaget Kolhamnen, 556261-8206




Aktiebolaget Kolhamnen
556261-8206

Harmed far styrelsen for Aktiebolaget Kolhamnen avge arsredovisning for rakenskapséaret 2022-01-01

- 2022-12-31.

Allmant om verksamheten

Bolaget ager och forvaitar fastigheten Sannegarden 37:3 | Goteborg.

Styrelsen har sitt séte i Goteborg.

Vésentliega hand elser under rikenskapsaret

Inga handelser av vasentlig betydelse for foretaget finns att rapportera.

Flerarséversikt (kr) 2022 2029 2020 2019

Nettoomsattning 2 088 302 2002035 1 994 229 1 933 680
Resultat efter finansiella poster 777 400 974 098 924 414 027 812
Soliditet, % 37 34 31 28

Aktie- Reserv- Uppskrivn.-
kapital fond fond

Fritt eget

Foréndring eget kapital (kr) kapital

100 000 2 876 420

-79 900

3605 156
79 900
530 046

Belopp vid arets borjan
Uppskrivningsfond, upplosning
Arets resultat

Belopp vid arets utgang 100 0:}:002 2796 520 4215 102

Resultatdisposition ( kr)

Styrelsen foreslar att de till bolagsstammans férfogande
staende medlen,

3 685 056
530 046
4215102

Balanserat resultat
Arets resultat
Summa Kronor

Disponeras pa foljande satt

Uppldsning uppskrivningsfond -79 900
Balanseras i ny rakning 4295002
Summa kronor 4215102

noter.
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Belopp i kr Not

2022-01-01-  2021-01-01-

2022-12-31

| -F

Rorelseintakter, lagerforandring m.m.
Nettoomsattning

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Foréndring av periodiseringsfonder
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resuitat

2 088 302

2088 302

-676 908

-2064 516

-941 424

1146 878

~-369 565

-369 478

777 400

-85 000

-85 000

692 400

530 046

2002 035

2 002 035

-494 203

-264 517

-758 720

1243 315

155
-209 372

“zs0 217

974 098

-140 000

140 000

834 098

642712
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Belopp ikr T Net 20221231 2021-12-31 _

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

9777 038

9777 058

9777 nss '

129 629

7 407 938

7603600

4762 705

22 143 363

10 041 574

10 041 574

10 041 574

35 709

4 430 625

11 995 128

22 036 702
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL
Eget kapital

Belopp thr . Net  2022-12-31  2021-12-31

Bundet eget kapital
Aktiekapital (1 000 aktier)
Uppskrivningsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Ba 'anserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

OCH SKULDER

100 000
2 796 520

2 89 6 520

3 685 056
530 046

4215102

7111 622

1290 000

1 290 000

12 850 000

12 850 000

500 000

42 176
110 326
239 239

891 741

22143363

100 000
2876420

2976 420

2062 443
642 712

6 581 575

1 205 000

13 350 000

500 000

20 748
162 378
217 001

900 127

22 036 702
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NOTER (kr)

Not 1 Redovisningsprinciper

—— —

Arsredovisningen &r uppréattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad (BFNAR 2016:10) arsredovisning i mindre féretag (K2).

Foretagets redovisningsvaluta ar svenska kronor.

Redovisningsprinciperna ar oforandrade fran féregaende ar.

Avskrivningsprinciper for anldggningstiligangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat
restvérde. Avskrivning sker linjért éver tillgangens berdknande livsléangd.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Materiella anlaggningstiligangar: __
-Byggnader 50 ar

Redovisning av tjanste- och entreprenaduppdrag

Uppdrag till fast pris
Foretagets intakter fran uppdrag till fast pris redovisas enligt huvudregeln; succesiv vinstavrakning.

Not 2 Anstalida
2022 2021

Medelantalet anstallda | N

2022 2021

Ranteintakter
Ranteutgifter
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Not 4 Byggnader och mark

2022-12-31

SR 1 B

Ingdende anskaffningsvérde 10 733 854

Utgaende ack anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar -3 568 700
Arets avskrivningar -184 616

Utgaende ack avskrivningar -3753 316

Ingaende uppskrivning 2876 420
Arets avskrivning pa uppskrivet belopp -79 900

Utgaende ack uppskrivningar netto

10 733 854

10 733 854

10 733 854

-3 384 083
-184 617

-3 568 700

2 956 320
-79 900

Utgaende planenligt restvirde 9777058 10 041 574
Byggnadens bokférda varde éverstiger skatteméssigt restvarde med 2 796 520 kr

Den uppskjutna skatteskulden pa detta belopp uppgar till 576.083 kr. Skulden

har inte sarredovisats utan ingar i uppskrivningsfonden under bundet eget kapital.

Not 5 Uppskrivningsfond

2021-12-31

Belopp vid arets ingang 2 876 420
Upplosning av fond till fritt eget kapital -70 900

Summa vid arets utgang

Anlaggningstillgangarnas bokférda utgédende vérde exklusive uppskrivningar
uppgar till 6 980 538 kr (7 165 154 kr).

Not 6 Obeskattade reserver
2022-12-31

2 956 320

-79 900

2796 520

2021-12-31

Pericdiseringsfonder:
Beskattningsar 2016

‘Beskattningsar 2017 235 000

Beskattningsar 2018 230 000
Beskattningsar 2020 275 000
Beskattningsar 2021 300 000
Beskattningsar 2022 250 000

Summa obeskattade reserver

165 000
235 000
230 000
275 000
300000

1290 000

1205 000
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Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut

2 022- 12-31

7(8)

2021-12-31

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Amortering inom 2-5 ar

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa kortfristiga skulder

Summa ovriga skulder till kreditinstitut

Not 8 Stallda sakerheter

12 850 000

12850000

500 000

500 000

13 350 000

2022-12-31

13 350 000

13 350 000

500 000

" 500 000

13 850 000

2021-12-31

Fastighetsinteckningar

Not 9 Eventualforpliktelser

17 000 000

2022-12-31

17 000 000

Eventualforpliktelser

Not 10 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

Inga

Inga

Inga handelser av vasentlig betydelse for foretaget finns att rapportera.
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NOTER (kr)

Not 11 Koncernuppgifter

Bolaget ar helagt dotterbolag till Efficere Fastigheter AB, org nr 5§56934-1406, Géteborg.

2622

M'iats .F:r;a" n_ZériI— _
Styrelseordférande

Min revisionsberattelse har lamnats den 2 7 é

Zririk Lundin
AAuktoriserad revisor Far
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Aktiebolaget
Kolhamnen for 8r 2022-01-01--2022-12-31.

Enligt min uppfatining Rar arsredowsmngen uUpprattats i

enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga

avseenden rattvisande bild av Aktiebolaget Kolhamnens
finansiella stalining per 2022-12-31 och ay dess finansiella resultat.

for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen &r
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att  bolagsstamman  faststaller
resultatrakningenoch balansrakningen.

Grund for uttaldanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on

Auditing {ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt

dessa standarder beskrlvs Narmnare | avsnittet Revisorns ansyvar.

Jag ér oberoende i forhallande till Aktiebolaget Kolhamnen

enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt

yrkesetiska ansvar enfigt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovlsnmgen

upprattas och att den ger en faLtV!Sdﬂde blld enlfgt

mnehaller nagra vaser‘lthga
felaktlgh«eter vare sig dessa beror pd oegentligheter eller

misstag.

V‘id upp'réi'tt'and'et av 'é’rrsredavisningen ansvarar styrelsen for

satta verksamheten

paverk‘a'farmagaﬁ att f@rtsatta Verk amheten c}ch att anvanda-
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift

tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsreédovisningen som helhet inte innehaller nagra vﬁse'ﬁtliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa

mlsstag, @ch att Iamna en revnsnonsberattelse Eelny mnehaller

:men ar mgen garanti for att en revision smm utfars emigt ISA och
god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptacka en

vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan

uppsta pa grund av oegeritlighetér elier misstag och anses vara

vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen Kan

forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar

med-grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt 1SA anvander jag professionellt
omdome f::ch har en professmnellt skeptisk installning under

LUNDIN

ﬁﬁwsmnsavn

. identifierar och beddmer jag riskerna for vasentligs
felaktlgheter I arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentlﬁgheter eller mlsstag, utformar och utfor
-oeh mhamtar reVISIOHSbEVIS som ar tilirackl;ga @ch
_andamalsenhga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en VaSEﬁtllg
felaktighet till foljd av Qegenthgheter ar hogre an fér
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan Innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktlg inforrmation eller &sidosattande av intern
kontroll.

s skaffar Jag mig en forstaelse av den del av bolagets
interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgarder som &r lampliga
med hansyn till omstandigheterna, men inte for att

uttala mig om effektiviteten i den interna kontrolien.

> 'utv‘é*rderar ja'g' ?"‘a"mpl’igheteﬁ' i de reci'mfi'mihgs—-
u_ppskattim_n_gar 'i' r._edowsmngen c;}_ch_ tll.l.h@.rande-
upplysningar.

.anv_and,er. a.nta.gamdat :;Jm fo_rtsatt .drlﬁ: w.d
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen,
omi  huruvida det finns nagon  visentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande: tvivel om
bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste Jag i revisionsberattelsen fasta

Uppmarksamhe‘ten pa upplysningarna [
arsredovisningen OIm derr vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller; om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om

arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revnsmnsbevls SOM mhamtag fram till datumet for

el.[.,e-r fe.rh_al.la.nfd;en. g_or;a- att. -ett bolag mte Iar}gr_e Kan
fortsatta verksamheten:

.stmkturen c::-ch mnehallet i-' arsredovasnmgen
déaribland upplysningarna, och om &arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattnmg @ch mrlktmng samt tldpunkten for den
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens forvaltmﬂg for Aktiebolaget Kolhamnen
for ar 2022-01-01--2022-12-31 samt av forslaget till dispositioner

betratfande bolagets vinst.

Jag tillstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten enligt

fors!aget i::' forvaltnmgsberattelsen mch bevﬂjar styrelsens

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
forha[iande 'i:!II Aktlebolaget

fullgjort mltt yrkesetlska ansvar enllg‘t dessa krav

Jag anser att de revisionsbevis _{ag har inhamtat ar tlllrackllga
och dndamalsentiga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

bc:la.gets egna __kap_i_t_a_l, k@.nse.l_l.d,e,rmgsbehoy, Ilkw_d:t»:at @ch.
stalining i dvrigt.

Styreisen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation och att

tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforva Itnlngen och bolagets

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed

mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis:
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om
nagon styrelseledamot i nagotvasentligt avseende:

j'et {'a'-r' -styre:lseﬂ' som har' ansva re“t "ff’:"ir 'ﬁ:‘j rsl'a-get ti‘l’l 'd igpt}si’cim er

| | _ | ekonomiska
angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

¢ foretagitnagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummielse SO Kan foranleda
:ersattmngsskyfdtg het mot bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat | strid med
aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen,

M’it‘t mé’l’ b’etréffande revisionen av f@rs’Iageﬁt tiII dism‘sit’iﬁnér“av

det_.t.a, ar att m_ed_. nml;.g_ g.rad_. a\x S8 k_&rhet .b.edoma @m_forglaget.

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattnmgsskyldlghet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagsiagen.

farvaltmngen och forslaget ‘tl” dlSp@SltJ@ner av bolagets wnst-
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskapema
Vilka tillkomrnande granskningsatgarder sorm utfors baseras pa
min professionella beddémning med utgangspunkt | risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder omrad&n oc:h forhallanden sam ar vasenthga
sa_rsklld .betg,{del_se for ,bolagzets 5.1_.t.uathn,. Jag gar Ig.emm ac.h_
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrinet. Som underlag f&r mitt uttalande om styrelsens
forstag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust
har jag granskat om forslaget ar foreniigt med
aktiebolagslagen.

2F/

Goteborg den

AAuktoriserad revisor

internatmnal




