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Undertecknad styrelseledamot 1 Muscle Fastigheter AB intygar, att resultatrikningen och balansrdkningen 1 arsredovisningen
har faststéllts pa arsstimma den 31 maj 2023.

Stamman beslot tillika godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer 6verens med originalen.

Smalandsstemar

/

__Adam Johansso
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Muscle Fastigheter AB
Org.nr. 5569020281

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

- Allmiint om verksamheten
e Bolaget bedriver fastighetsforvaltning i Halmstad kommun.

o Foretagets séte ér Gislaved.

£ Flerarsoversikt

Beloppen i Flerarsoversikt visas 1 KSEK
2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 16 328 14 531 15 484 16 642
Resultat efter finansiella poster 1 663 5435 7 957 8 850
Soliditet (%) 32,49 32,81 33,70 33,83
Definitioner av nyckeltal, se noter
Forindringar i eget kapital
Reserv- Fritt eget
Aktiekapital fond kapital
Belopp vid arets ingang 100 000 0 55 330 977
Arets resultat 306 930
Belopp vid arets utgang 100 000 0 55 637 907
Resultatdisposition
Medel att disponera:
Balanserat resultat 53 044 687
Fri overkursfond 2 286 290
Arets resultat 306 930
55 637 907
Forslag till disposition:
Balanseras 1 ny rikning 55 637 907
| 35 637 907

Betréffande bolagets resultat och stéllning i 6vrigt hidnvisas till efterfoljande
resultat- och balansrdkningar med tillhérande noter.
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Muscle Fastigheter AB
Org.nr. 556902-0281

RESULTATRAKNING

Rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Sumima rorelseintikter, lagerforiandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Roirelseresultat

Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag
Fordandring av periodiseringsfonder
Foréndring av 6veravskrivningar
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not
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2022-01-01
2022-12-31

16 328 394
20 991

2021-01-01
2021-12-31

14 530 756
10 085

16 349 385

-9 639 712
-3 067 784

14 540 841

-4 972 090
-2 895 285

-12 707 496

3 641 889

38 153
-2 0377 382

-7 867 375

6 673 466

0
-1238 428

-1 979 229

1 662 660

-1 182 000
1 060 000
-1 155252

-1 238 428

5435 038

=7 280 000
1 500 000
437 008

-1 277 252

385 408

-78 478

-5 342 992

92 046

-35 440

306 930

56 606
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Muscle Fastigheter AB
Org.nr. 556902-0281

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och matk

Inventarier, verktyg och installationer

Pagdende nyanldggningar och forskott avseende materiella
anliggningstillgangar

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anléiggningstillgingar
Fordringar hos koncernféretag
Summa finansiella anliiggningstillgangar

Summa anliiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

L2
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2022-12-31

141 100 534
9 130 076

4919 176

2021-12-31

142 640 207
3 857 058

1 020 508

155 149 786

2 301 348

147 517773

2461 348

2301 348

157451 134

2 146 354
1 582 772
906 068

2461 3438

149 979 121

1330 631
1 486 849
517 891

4 635 194

31345 506

3 335371

37 069 753

31345 506

35 980 700

193 431 834

37 069 753

40 405 124

190 384 245



Muscle Fastigheter AB
Org.nr. 556902-0281

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Fri overkursfond
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Ackumulerade 6veravskrivningar
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skulder till koncernfretag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och f6rutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

100 000

2021-12-31

100 000

160 000

2286 290
23 044 687
3006 930

100 000

2286 290
52 988 081
56 606

35 637 907

35 737 907

6 090 000
2 8638 898

55 330 977

35430 977

7150 000
1713 646

8 958 898

111 914 000

8§ 863 646

113 114 000

111 914 000

1 200 000
2770 384
7492 000

382 225
4 976 420

113 114 000

1 200 000
5349 376
6 470 000
851416
3 904 830
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16 821 029

193 431 834

12 975 622

190 384 245



Muscle Fastigheter AB
Org.nt. 556902-0281

NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre {Gretag.

Foretaget har under aret dndrat 1 sitt sétt att fordela kostnaderna mellan drifts- och Gvriga externa kostnader. Man

véljer nu att allokera alla kostnader som &vriga externa kostnader.

Materiella anldggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader och mark
Fastighetsinventarier

Noter till balansrikningen

Not 2

Not 3

Not 4

Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Utgédende anskaftningsvérden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar
Redovisat vérde

Inventarier, verktyg och installationer

Ingadende anskaffningsvérden

Inkop
Utgaende anskaffhingsvérden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar
Redovisat vérde

Pigiaende nyankiggningar och forskott
avseende materiella anliiggningstillgangar

Ingdende anskaffningsvidrden
Inkdp

Utgaende anskaffningsvérden
Redovisat virde
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2022-12-31

163 336 171

Antal ar

100
7-10

2021-12-31

163 336 171

163 336 171
-20 695 964
-1 539 673

163 336 171
-19 156 291
-1 539 673

22 235 637

-20 695 964

141 100 534

2022-12-31

10 520 595
6 801 130

142 640 247

2021-12-31

10 218 423
302 172

17321725
-6 663 538
-1 528 111

10 520 595
-5 307 926
-1 355 612

-3 191 649

-6 663 538

9130 076

2022-12-31

1020 508
3 898 668

3 857 057

2021-12-31

1 020 508
0

4919 176

1020 508

4919 176

1 020 508



Muscle Fastigheter AB
Org.nr. 556902-0281

NOTER

Not5 Fordringar hos koncernforetag

Ingaende anskaffhingsvérden

)
o Arets amorteringar
pario
o Utgaende anskaffningsvéirden
$ Redovisat virde
¢y
¢
N

Not 6 Langfristiga skulder

Forfaller senare 4n 5 ar

Ovriga noter

Not7 Stillda siikerheter

Fastighetsinteckningar
Betalningsgaranti

Not8 Koncernforhallanden

Bolaget ér heldgt dotterbolag till Muscle Machine Fastigheter AB, Org. nr 556983-7338, séte Gislaved.

Not 9 Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Smﬁlandss7
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Adam Johansson
Verkstillande dir

2023-05-31 2023-05-31
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Min revisionsberittelse har ldamnats den 31 maj 2023.

Hakan Dakidsson

Auktoriserad revisor
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2022-12-31

2461 348
-160 000

2021-12-31

4 471 348
-2 010 000

2 301 348

2461 348

2301 348

2022-12-31

107 114 000

2022-12-31

121 198 000

2461 348

2021-12-31

108 314 000

2021-12-31

121 198 000

4 498 000



Revisionsberattelse
Till bolagsstimman 1 Muscle Fastigheter AB, org.nr 556902-0281

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Muscle Fastigheter AB for rdkenskapsaret 2022-01-

01 —2022-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla visentliga avseenden rittvisande bild av Muscle Fastigheter ABs finansiella stillning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
Jag har uttort revistonen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i

Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende 1 forhallande till Muscle Fastigheter AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstdillande direktorens ansvar
Det ar styrelsen och verkstillande direktoren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och

att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktoren
ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer dr nédvindig for att uppritta en arsredovisning
som inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstédllande direktoren for bedémningen
av bolagets formaga att fortsidtta verksamheten. De upplyser, nir sa ar tillimpligt, om forhallanden

som kan paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte

innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av
sakerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéicka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund 1

arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk mnstillning under hela revisionen. Dessutom:

Muscle Fastigheter AB }‘L/
Organisationsnummer 556902-0281
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e identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga {fOor att utgdra en
grund for mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter dr hogre an for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosittande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgiarder som dr ldampliga med hinsyn till omstindigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anviands och rimligheten i styrelsens
och verkstillande direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstillande direktoren anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nidgon visentlig osdkerhetsfaktor
som avser sadana héandelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig

osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppmaéarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar

otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hiandelser eller forhallanden gora att ett bolag inte lingre kan fortsdtta verksamheten.

e utvirderar Jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
dédribland upplysningarna, och om drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och

hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och
verkstillande direktorens forvaltning for Muscle Fastigheter AB for rikenskapsaret 2022-01-01 —
2022-12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 férvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter och verkstillande direktGren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1 forhallande till Muscle Fastigheter AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrackliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Muscle Fastigheter AB
Organisationsnununer 556902-0281 ]},\.-
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Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret f0r forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.

Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig
30 med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
" bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, hkviditet och stillning 1 ovrigt.
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Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta

innefattar bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska

angeldgenheter 1 Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt. Verkstillande direktoren ska skota den
l6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder
som &dr nodvindiga for att bolagets bokforing ska fullgbras 1 dverensstaimmelse med lag och for att
medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande sitt.
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Revisorns ansvar
Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att

inhimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon
styrelseledamot eller verkstdllande direktoren 1 ndgot visentligt avseende:

o fOretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e panagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och
didrmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptiacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust
inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvander jag professionellt omdome och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och foérhdllanden som &r vésentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhallanden som dr relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet, Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Smalandsstenar den 31 maj 2023

v"tﬁﬂ,:' |

Hakan Davidsson
Auktoriserad revisor

Muscle Fastigheter AB
Organisationsnummer 556902-0281



