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Arsredovisning

for

Vipak Fastigheter AB

356756-0783

Rikenskapsaret

2024

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Vipak Fastigheter AB intygar att resultatrdkningen och balansrikningen 1

arsredovisningen har faststillts pa arsstamma, Arsstimman beslutade att godkinna styrelsens forslag till
resultatdisposition. 2625-0§~1p

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen staimmer dverens med
originalen.

Tanumshede ¢ ¢24 =06 -10

Per-Henrik Fyrvik




Vipak Fastigheter AB [ (9)
Org.nr 556756-0783

Styrelsen for Vipak Fastigheter AB avger {6ljande arsredovisning for rikenskapsaret 2024.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Bolaget bedriver fastighetstorvaltning, byggverksamhet och ddrmed f6renlig verksamhet.

Koncernforhallanden
Bolaget dger till 100% Tanumshede Gestgitvert Hotel & Konferens AB, 556949-5194, Trandy

Fastigheter AB, 559029-5290 och Kalkésliden Fastighet AB, 559481-2272.

Koncernmoderbolaget upprittar €] koncernredovisning med hianvisning till reglerna om mindre
koncerner.

Foretaget har sitt site 1 Vistra Goétaland lin, Tanums kommun.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

KB Tanumshede 1:25 969634-6155 har avvecklats under rikenskapsaret 2024 och tidigare gjorda
nedskrivningar har nu aterforts och istillet har en forlust vid avyttring av intresseforetag redovisats.

Under 2024 sa bildades dotterbolaget Kalkasliden Fastigheter AB som kopt in en fastighet 1 stort
renoveringsbehov. Pd grund av omftattande renoveringskostnader 1 detta bolag har da aktiedgartillskott
tillskjutits fran Vipak Fastigheter AB och nedskrivningsbehov har darmed uppstatt.

[ dotterbolaget Trandy Fastigheter AB har den dgda fastigheten avyttrats under 2025 till ett virde som var
ldgre dn det bokidrda vardet per 241231 vilket inneburit att en nedskrivning behovts goras per 241231

och Vipak Fastigheter AB har da tillskjutit ett aktiedgartiliskott dar ytterligare ett nedskrivningsbehov

uppstatt.
Flerarsoversikt (tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 4 965 4217 3 636 1 830
Resultat efter finansiella poster -4 327 -863 2773 301
Soliditet (%) 18 33 37 36
Forandringar 1 eget kapital
Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 14 962 767 513 939 15 576 706
Disposition enligt beslut
av arsstimiman:
Utdelning -2 000 000 -2 000 000
Balanseras 1 ny rdkning 513 939 -513 939 0
Arets resultat -4 126 609 -4 126 609
Belopp vid arets utgiang 100 000 13476 706 -4 126 609 9 450 097
o
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Vipak Fastigheter AB 2 (9)
Org.nr 556756-0783

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till torfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 13476 706
arets forlust -4 126 609
9 350 097

disponeras sa att

| ny rikning 6verfores 9 350 097
9 350 097

Foretagets resultat och stéllning 1 ovrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Vipak Fastigheter AB
Org.nr 556756-0783

Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerfordndringar m. m.
Nettoomsdttning

Ovriga rérelseintikter

Summa rorelseintakter, lagertorindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ravaror och térntdenheter

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncernféretag

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Nedskrivningar av finansiella anldggningstillgangar och
kortiristiga placeringar

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag

[Limnade koncernbidrag
Fordndring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

yo/%

Not

2024-01-01
-2024-12-31

4 9635 089
499 901
5 464 990

-525 000

-2 947 503
-1 222 723

-914 235

-5 609 463
-144 473

-2 130 000
291 165

-1 637 689

-705 612
-4 182 136
-4 326 609

650 000

-450 000
0

200 000

-4 126 609

0
-4 126 609

3 (9)

2023-01-01
-2023-12-31

4217 181
30 674
4 247 855

0

-3 094 04%9
-961 521

-861 350
-4 916 920
-669 065

-4 517
125 844

208 296
-523 072
-193 449
-862 514

1 400 000

-200 000
260 000
1460 000

597 486

-83 547
513 939
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Vipak Fastigheter AB
Org.nr 556756-0783

Balansrikning

TILLGANGAR
Anﬂﬁggnﬁngstiﬂgﬁngar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark

Piagaende nyanldggningar och torskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa materiella ankigeningstillcangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag

Andra langiristiga fordringar

Sumina finansiella anliggningstillgangar
Summa anliggningstilleingar

Omsédttningstillecangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa Kortiristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

34 067 381

0
34 067 381

657 312

3 500 000
4 157 312
38 224 693

313 901

2 897 186
2 207 424
90 392

5 508 903

7419 728
7419 728
12 928 631

51 153 324

4(9)

2023-12-31

34 551 044

500 000
35 051 (44

100 001

3 500 000
3 600 001
38 651 045

114 062
2455 341
2 130 471

134 825

4 835 199

4 127 738
4 127 738
8 962 937

47 613 982
\—



Vipak Fastigheter AB
Org.nr 556756-078&3

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktickapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ftritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skulder till koncernféretag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa kortiristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

¢ If

Not

10, 11

10

2024-12-31

100 000
160 00¢

13476 706
-4 126 609

9 350 097
9 450 097

38975 456
38 975 456

324 064
23 862
50 000

779 515
1 050 330
2727 771

51 153 324

S (Y)

2023-12-31

100 000
100 006

14 962 767

513 939
15476 706
15576 706

30 814 520
30 814 520

644 064
86 451
300

208 956
282 985
1222 756

47 613 982
e



Vipak Fastigheter AB
Org.nr 356756-0783

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmianna upplysningar

6 (9)

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Avskrivning
Tilldimpade avskrivningstider:
Bygenader

Not 2 Inkop och torsiljning melian koncernforetag, tkr

Nettoomsattningen per rorelsegren
Forsdlining dotterbolag
Ink6p dotterbolag

Not 3 Medelantalet anstiilda

Medelantalet anstillda

Not 4 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Rinteintdkter fran koncernftretag

33-50 ar

2024

2715
525
3 240

2024

2024

18 693
18 693

2023

2 400

2 400

2023

2023

17037
17 037
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Vipak Fastigheter AB
Org.nr 556756-0783

Not S Byggnader och mark

[ngdende anskaffningsvirden

[nkop

Forsdljningar/utrangeringar

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Ingdende anskaffningsvirden

Ombklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 7 Andelar 1 koncernforetag

Ingdende anskaffningsvirden

Inkdp

Forsdljningar

Aktiedgartillskott

Utgaende ackumulerade anskaftningsvirden

Ingaende nedskrivningar

Aterforda nedskrivningar

Arets nedskrivningar

Utgaende ackumulierade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Andra langfristiga fordringar

[ngdaende anskatfningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaftningsvirden

[ngaende nedskrivningar

Aterforda nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

P F

2024-12-31

41 585 369
200 000
-269 428
500 000
42 015 941

-7 034 325
-914 235

-7 948 560

34 067 381

2024-12-31

500 000
-500 000
0

2024-12-31

2 230 000

25 000
-2 130 000
4 300 000

4 425 000
-2 129 999

& 129999

-3 767 688
-3 767 688

657 312

2024-12-31

3 500 000
3 500 000

0

0
0

3 500 000

7 (9)

20023-12-31

34785919
6 799 450
0

0

41 585 369
-6 172974

-861 351
-7 034 325

34 551 044

Not 6 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliiggningstillgangar

2023-12-31

500 000
0

500 000

500 000

2023-12-31

3 230 000
0
0
-1 000 000

2 230 000
-2 129 999
0

0
-2 129 999

100 001

2023-12-31

3 500 000
3 500 000

-208 296

208 296
0

3 500 000

N



Vipak Fastigheter AB 3 (9)
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Not 9 Fordringar hos koncernfioretag

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskatiningsviarden 2455 841 1 194 516
Tillkommande fordringar 6 141 345 | 553 746
Avgaende fordringar -5 700 000 -292 421
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 2 897 186 2 455 841
Utgaende redovisat virde 2 897 186 2 455 841

Not 10 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 39 799 520 kr (31 458 584 kr fg ar) redovisas under f6ljande poster i

balansrakningen.
2024-12-31 2023-12-31
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 38 975 456 30 814 520
38 975 456 30 814 520
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 824 064 644 064
824 064 644 064
Not 11 Langfristiga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen 35 679 200 28 238 264
35 679 200 28 238 264
Not Stiallda siakerheter och dvriga stiillda siikerheter
2024-12-31 2023-12-31
Foretagsinteckning [ 000 000 1 000 000
Fastighetsinteckning 42 540 000 34 323 000
43 540 000 35 323 000
\/
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Min revisionsberittelse har limnats 2. 02y ~06 -7 )
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Hans Lundgren
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdmman 1 VIPAK Fastigheter AB
Org.nr. 556756-07383

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har uttort en revision av arsredovisningen 1or VIPAK
Fastigheter AB [6r ar 2024.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i1 enlighet
med drsredovisningsiagen och ger en 1 alla visentliga avseenden
rdttvisande bild av VIPAK Fastigheter ABs finansiella stéillning per
den 31 december 2024 och av dess finansiella resuitat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med

arsredovisningens dvriga delar.

Jag tilistyrker dérfor att bolagsstimman faststéller resultatrikningen
och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende 1 forhallande till VIPAK Fastigheter AB enligt god
revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat dr tillridckliga och
dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en riittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bed6mer
ar nodvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter. vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen {or
bedomningen av bolagets [6rméga att fortsétta verksamheten, Den
upplyser, nér sa dr tillampligt, om térhallanden som kan pdverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drifi tillimpas dock inte om

beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppnda en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men dr
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revistonssed 1 Sverige alltid kommer att upptiicka en visentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av
ocgentligheter eller misstag och anses vara véisentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan fOrvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt
omdome och har en professionelit skeptisk instdlining under hela
revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedémer jag riskerna for vdsentliga felaktigheter i
arsredovisningen. vare sig dessa beror pé oegenthigheter eller
misstag. utformar och ut{6r granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tilirdckliga och

¥

@ bakertilly

dandamalsenliga [6r att utgdra en grund i6r mina uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en visentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag. eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi.
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden. felaktig intormation eller

asidosdtiande av intern kontroll.

« skaftar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgirder som dr [impliga med hinsyn till
omstindigheterna. men inte {or att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen,

» utvirderar jag [Ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar 1 redovisningen

och tilihérande upplysningar.

+ drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet av arsredovisningen,
Jag drar ocksd en slutsats, med grund t de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhdllanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagels f6rmaga aft fortsiitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppméirksamheten pa upplysningama 1 arsredovisningen om den
visentliga osdkerhetstakiom eller. om sadana upplysningar dr
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
férhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsiitta

verksambheten.

 utviirderar jag den §vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pd ett sétt som ger en rittvisande biid.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten {6r den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla takttagelser under revisionen,
dédribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som jag identitierat.

\dw
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relevanta tOr mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens férsiag till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om férslaget dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
reviston av styrelsens forvaltning for VIPAK Fastigheter AB for ar

0 2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst

o eller torlust.

o , . , _ L Tanumshede den 30 juni 2025
. Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget |

s | forvaltningsberittelsen och beviljar styreisens ledamoter 2

G ansvarsfrihet for rikenskapsaret. Q\\

ﬁi Grund for uttalanden Hans Lundgren

'=':':‘:::=1 Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt Auktoriserad revisor

Eo ansvar enligt denna beskrivs narmare 1 avsnittet "Revisormns ansvar".

f;m:) Jag ar oberoende 1 forhéllande till VIPAK Fastigheter AB enligt

god revisorssed 1 Sverige och har i dvngt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betratfande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i

ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaitningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot

I nagot vasentligt avseende:

» foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nadgon
forsummelse som kan féranieda ersittningsskyidighet mot bolaget,
eller

| * pa nagot annat sdtt handlat i strtd med aktiebolagslagen,
} arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget dr forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgarder eller forsummeiser som kan
foranieda ersidttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med

aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instilining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskapema. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min
professionella beddomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder,
omraden och forhallanden som &dr visentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertridelser skulle ha sarskild betydelse for
bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra forhallanden som ér
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