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Styrelsen och verkstéllande direktoren for Umehem Fyra AB avger foljande arsredovisning for
rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregédende ér.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foretaget registrerades ar 2007 och bedriver sedan dess forvaltning av egna fastigheter.
Foretaget dr heldgt dotterforetag till Gammelbyn Holding AB, org nr 556672-4851 med séte i
Robertsfors. Gammelbyn Holding AB ingar i en koncern dér Umehem Fastigheter AB, org nr
556701-2470 med site i Umea &r det 6verordnade moderforetaget.

Foretaget har sitt sate i Umea.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 70 304 62 445 59 812 58 247 56 724
Resultat efter finansiella poster 17 817 5153 2373 12 859 11475
Soliditet (%) 31 30 30 29 28

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Uppskriv- Balanserat Arets Totalt
kapital ningsfond resultat resultat
Belopp vid érets ingang 100 000 257 064 664 59 782 474 3873091 320 820 229
Disposition enligt beslut
av arsstimman;
Balanseras i ny rakning 3873091 -3 873 091 0
Uppskrivningsfond,
uppldsning -7 819 650 7 819 650 0
Arets resultat 7799 223 7799 223

Belopp vid arets utging 100 000 249 245 014 71 475 215 7799 223 328 619 452
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 71 475 215

arets vinst 7799 223
79 274 438

disponeras sé att

i ny rékning dverfores 79 274 438
79 274 438

Foretagets resultat och stéllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intéikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintiakter

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

70 303 610
72 514
70 376 124

-18 809 318
-1 405 663
-4 896 715

-16 506 309

-41 618 005
28 758 119

10 582 006
-21 523 465
-10 941 459

17 816 660

-7774 440
10 042 220

-2 242 997
7799 223
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2022-01-01
-2022-12-31

62 444 927
48 728
62 493 655

-30 742 632
-1210 595
-5 013 827

-15611 934

-52 578 988
9914 667

3485052
-8 246 878
-4 761 826

5152 841

-270 000
4 882 841

-1 009 750
3873 091



Umehem Fyra AB
Org.nr 556745-7758

Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgiangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i koncernforetag
Andra langfristiga fordringar

Summa anléggningstillgingar
Omsittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

824 413 865
19 281 506
843 695 371

190 080 000

4 942 982
195 022 982
1038 718 353

2171 948
1711 847
2113 804
3166 684
9164 283

15187 612
24 351 895

1063 070 248
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2022-12-31

839 520 679
0
839 520 679

190 080 000

4 857 824
194 937 824
1034 458 503

2 089 439
1214 858

741 398
1915812
5961 507

10 364 001
16 325 508

1050 784 011
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Uppskrivningsfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till intresseforetag och gemensamt styrda

foretag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

11

12

13

2023-12-31

100 000
249 245 014
249 345 014

71475 215
7799 223
79 274 438
328 619 452

112 760 085
112 760 085

485 187 500

14 358 000
499 545 500

8 145 091
96 237 117
3276 443
243 585

14 242 975
122 145 211

1063 070 248
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2022-12-31

100 000
257 064 664
257 164 664

59782 474
3 873 091
63 655 565
320 820 229

114 373 947
114 373 947

485 187 500

34 870 000
520 057 500

5692 666
76 003 745
1 648 663
258 567

11 928 694
95 532 335

1050 784 011
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anlaggningstillgingar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Inventarier, verktyg och installationer avskrivs enligt f6ljande:

Inventarier, verktyg och installationer 10-33,33%

Byggnaderna bestér av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ér
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som

obegransad. Byggnaderna bestér av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pé
byggnader:

Stomme 1%
Stomkomplettering, innerviggar m.m 2,5-5%
Installationer, viarme, el, VVS, ventilation m.m 2,5-5%
Yttre ytskikt, fasader, yttertak m.m 3,33-5%
Inre ytskikt, maskinell utrustning m.m 6,67-10%
Inkomstskatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrikningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rédkenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt beridknas utifrdn den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till f6ljd av tidigare héndelser.
Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstér mellan bokforda respektive
skatteméssiga vérden for tillgdngar och skulder samt for 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.
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Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar i géllande skattesatser resultatfors i den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga
overskott.

Pé grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ér hanforlig till obeskattade reserver.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstéllda

2023 2022
Medelantalet anstéllda 6 6
Not 3 Bokslutsdispositioner
2023 2022
Lamnade koncernbidrag -7 774 440 -500 000
Aterforing av periodiseringsfonder 0 230 000
-7 774 440 -270 000
Not 4 Aktuell och uppskjuten skatt
2023 2022
Aktuell skatt -3 856 859 -2 785 305
Uppskjuten skatt 1613 862 1775 555

Skatt pa drets resultat -2 242 997 -1 009 750
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Not 5 Byggnader och mark

2023-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 349 730 433
Inkdp 493 237
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 350 223 670
Ingaende avskrivningar -44 905 206
Arets avskrivningar -5 751 621
Utgiende ackumulerade avskrivningar -50 656 827
Ingaende uppskrivningar 534 695 452
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -9 848 430
Utgiende ackumulerade uppskrivningar 524 847 022
Utgdende redovisat virde 824 413 865
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

2023-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 922 220
Inkdp 20170 159
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 21092 379
Ingaende avskrivningar -922 220
Arets avskrivningar -888 653
Utgiende ackumulerade avskrivningar -1 810 873
Utgdende redovisat virde 19 281 506
Not 7 Andelar i koncernforetag

2023-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 190 080 000
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 190 080 000
Utgdende redovisat virde 190 080 000
Not 8 Specifikation andelar i koncernforetag

Kapital- Rostritts- Antal
Namn andel andel andelar
Umehem Fem AB 100 100 500
Umehem Nio AB 100 100 1 000
Org.nr Site

Umehem Fem AB 556855-8745 Umed
Umehem Nio AB 556901-4607 Umed
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2022-12-31

349 730 433
0
349 730 433

-39 159 307
-5 745 899
-44 905 206

544 543 882
-9 848 430
534 695 452

839 520 679

2022-12-31

922 220
0
922 220

-922 220
0
-922 220

0

2022-12-31

190 080 000
190 080 000

190 080 000

Bokfort
virde

190 000 000
80 000

190 080 000
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Not 9 Andra lingfristiga fordringar

Ingaende anskaffningsvérden

Tillkommande fordringar

Avgéende fordringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

Not 10 Uppskrivningsfond

Belopp vid érets ingang
Avskrivning av uppskrivna tillgdngar
Belopp vid érets utging

Not 11 Uppskjuten skatt pa temporiira skillnader

2023-12-31

Temporira skillnader

Uppskrivning byggnad

Skillnad mellan bokféringsméssiga och
skatteméssiga avskrivningar
2022-12-31

Temporira skillnader

Uppskrivning byggnad

Skillnad mellan bokféringsmissiga och
skattemédssiga avskrivningar

Foriandring av uppskjuten skatt

Uppskrivning byggnad
Skillnad mellan bokféringsméssiga och
skattemédssiga avskrivningar

Belopp vid
arets inging
110 147 265

4226 682
114 373 947

2023-12-31

4 857 824
102 763
-17 605

4 942 982

4 942 982

2023-12-31

257 064 664
-7 819 650
249 245 014
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2022-12-31

4774 334
101 095
-17 605

4 857 824

4 857 824

2022-12-31

264 884 318
-7 819 654
257 064 664

Uppskjuten
skatteskuld
108 118 489

4 641 596
112 760 085

Uppskjuten
skatteskuld
110 147 265

4226 682
114 373 947

Redovisas i
resultatrik.
-2 028 776

414914
-1 613 862

Netto
108 118 489

4 641 596
112 760 085

Netto
110 147 265

4226 682
114 373 947

Belopp vid
drets utging
108 118 489

4 641 596
112 760 085



Umehem Fyra AB 10 (10)
Org.nr 556745-7758

Not 12 Langfristiga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen 485 187 500 485 187 500
485 187 500 485 187 500
Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda hyresintdkter 12 983 418 10 323 160
Ovriga upplupna kostnader 1259 557 1 605 534
14 242 975 11 928 694
Not 14 Stillda sikerheter
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 484 879 100 484 879 100
484 879 100 484 879 100

Umed 2024-05-10

Anders Lindgren Ulf Sjodin
Anders Lindgren Ulf Sjodin
Ordférande

Hans Westin
Hans Westin
Verkstillande direktor

Min revisionsberittelse har lamnats 2024-05-12

Lars Edman
Lars Edman
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse

Till bolagsstimman i Umehem Fyra AB
Org.nr 556745-7758

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Umehem Fyra AB for rékenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av Umehem Fyra ABs finansiella stéllning per den 2023-12-31 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till Umehem Fyra AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstiillande direktorens ansvar

Det ér styrelsen och verkstillande direktdren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den
ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktoren ansvarar dven for
den interna kontroll som de beddmer dr nddvandig for att upprétta en drsredovisning som inte innehaller
négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktoren fér bedomningen av
bolagets formaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sé ér tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formégan att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstillande direktdren avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan foérvéntas paverka de

Umehem Fyra AB, Org.nr 556745-7758
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ekonomiska beslut som anvédndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av &rsredovisningen finns p& Revisorsinspektionens
webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ér en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstillande
direktorens forvaltning for Umehem Fyra AB for rdkenskapséret 2023 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstillande direktdren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhéllande till Umehem Fyra AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i1 dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstiillande direktorens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i ovrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstéllande direktoren ska skota den lopande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som &r nodvéndiga for att bolagets
bokforing ska fullgdras 1 6verensstaimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om négon styrelseledamot eller
verkstillande direktdren i ndgot vésentligt avseende:

- foretagit ndgon tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Umehem Fyra AB, Org.nr 556745-7758
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Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dédrmed mitt
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ér en del av revisionsberéttelsen.

Skellefted 2024-05-12

Lars Edman

Lars Edman
Auktoriserad revisor
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