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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Bolix Jarnbrott 1 AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen éverensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrékningen
faststéllts pa arsstimma 2025-06-30. Stamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens

forslag till resultatdisposition.

Goteborg 2025-06-30

 Milad Jafaei
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Forvaltningsberattelse
Styrelsen och verkstallande direkitren fér Bolix Jarnbrott 1 AB, 556968-9705, med séate |
Géteborg, far hdrmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 2024-01-01 -.2024-12-31.

Allmant om verksamheten
Bolaget dger och férvaltar fastigheten Jarnbrott 187:31 1 Goteborg.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stillning  Belopp i kkr
2024-12-31 2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31

Nettoomséttning 4 904 4 690 4 693 5 498 5 441
Resultat efter finansiella poster-961 730 52 895 142 232 1826972 1773846
Balansomslutning 49 286 49 801 51 057 44 937 45 542

Definitioner: se not

Forvantad framtida utveckling
Under kommande ar férvéntas verksamheten bedrivas med oférandarad inrikining. Bolagets

verksamhet, resultat och stéllning paverkas av antal riskfaktorer och grundar sig i vissa fall,
sadrskilt géllande fastighetsvérderingar, pa bedémningar.

Riskerna som paverkar resultat och kassafléde ar framst hanférliga till féréndringar |
hyresniva, uthyrningsgrad, allman kostnadsutveckling, rantenivaer och likviditet pa

fastighetsmarknaden.

Eget kapital
Fritt eget
Aktiekapital kapital

Vid arets bérjan 50 000 - -
Aktiedgartillskott, erhallna 1297 081
Disposition enl arsstédmmobesiut
Arets resultat - -1297081
Vid arets slut 50 000 .
Villkorlig aterbetalningsskyldighet for aktieagartillskott uppgick till 0 kr (O kr).
Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen féreslar att fritt eget kapital, kronor 0, disponeras enligt foljande:

Belopp I kr

Balanseras i ny rakning
Summa | |

Vad hetréffar resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande noter




Bolix Jarnbrott 1 AB

956968-9705

Resultatrakning T .
Belopp i kr . Not 2024-07-01-  2023-01-01-
] 2024-12-31 2023-12-31
Nettoomséttning 4 904 279 4 690 077
4 304 279 4 690 077
Rorelsens kostnader |
Ovriga externa kostnader - -1 582 449 -1 195 417
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1 944 012 -1 916 556
Rorelseresultat 1377 818 1578 104
Resultat fran finansiella poster
Ranteintékter och liknande resultatposter 3 - 376 121 1129 465
Réantekostnader och liknande resultatposter 4 -2 715 669 -2 654 674
Resultat efter finansiella poster -961 730 b2 895
Bokslutsdispositioner -320 696 -355 912
Resultat fore skatt -1 282 426 -303 017
Skatt pa arets resultat -14 655 -36 418
Arets resultat 1 297 081 -339 435
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Balansrakning
Belopp | kr L Nof 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 5 36 137 306 37 944 040

[ o—

- 36 137 306 37 944 040

B

Finansiella anldggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran 6 1677 968 1494 433
1677 968 1494 433

[ —

Summa anlaggningstillgangar | 37 815 274 39 438 473

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar | 5 688 4 451

Fordringar hos koncernféretag 11 434 435 10 298 290

Ovriga fordringar 210 4 045

Forutbetalda kosthader och upplupna intakter | 30 641 055 876
11470 974 10 362 662

Summa omsattningstiligangar | 11470 974 10 362 662

SUMMA TILLGANGAR 49 286 248 49 801 135




Bolix Jarnbrott 1 AB

566968-9705

4(9)

~ Balansriakning L
Belopp I kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000 50 000
50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 1 297 081 339 435
Arets resultat -1 297 081 -339 435
Summa eget kapital 50000 50 000
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder | 896 771 576 075
896 771 576 075
Langfristiga skulder /
Ovriga skulder till kreditinstitut 45 756 000 46 740 000
45 756 000 46 740 000
Korltfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 984 000 984 000
everantorsskulder 22 239 -
Skatteskulder 327 419 195 784
Ovriga kortfristiga skulder 16 633 1167
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1233 186. 1254 109
2 583477 2 435 060
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 49 286 248 49 801 135
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp | kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och
Bokforingsndmndens allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning

(K3).

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avséttningar och skulder har véarderats utifran anskaffningsvédrden om inget annat
anges nedan. :

Materiella anldggningstillgangar

Materiella ani&ggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inkdpspriset dven utgifter
som ar direkt hanforliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in i tillgangens redovisade vérde.
Utgifter for l0pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

For vissa av de materiella anldggningstillgangarna [byggnad] har skillnaden i férbrukningen av
betydande komponenter beddémts vara vésentlig. Dessa tillgangar har darfér delats upp i
komponenter vilka skrivs av separat.

AvsKrivningar

Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar
den foérvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen
redovisas som kostnad i resultatrakningen.

Materiella anléggningstillgdngar | Ar
Byggnader 20-100

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen
dr byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod
bedéms som obegrdnsad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod
varierar.

Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen
pa byggnader:

-Stomme 100 ar

-Stomkompletteringar, stammar mm 40-60 ar

-Installationer, vatrum, ventilation mm 25 ar

-Yttre ytskikt, fasader, fonster, yttertak mm 20-30 ar

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrdkningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell
skatt &r inkomstskatt for innevarande rékenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och
den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som &nnu inte har redovisats. Uppskjuten

skatt &r inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rékenskapsar till foljd av /7
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tidigare transaktioner eller hdndelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporéara skilinader, dock inte f0r
temporéra skillnader som harror fran forsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten
skattefordran redovisas for avdragsgilla temporara skillnader och for méjligheten att |
framtiden anvdnda skatteméssiga underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det
redovisade vérdet f6r motsvarande tillgang eller skuld férvantas atervinnas respektive
regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler som &r beslutade fére
balansdagen och har inte nuvardesberdknats.

Intakter

Det infldde av ekonomiska férdelar som féretaget erhallit eller kommer att erhalla fér egen
ridkning redovisas som intakt. Intdkter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller
kommer att erhallas, med avdrag fér rabatter. |

Not 2 Anstallda och personalkosthader

Bolaget har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har e
utgatt. |

Not 3 Ranteintdkter och liknande resultatposter
2024-01-01-  2023-07-01-
2024-12-31 2023-12-37

Ranteintakter, koncerntoretag - 376 116 750 785
Réanteintakter, dvriga 5 378 680
Summa 376 121 1129 465

Not 4 Rintekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01-  2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Réntekostnader, vriga 2715669  -2654 674

e

Summa -2 715 669 -2 654 674
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Not 5 Byggnader och mark

) - 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden .
-Vid arets borjan 56 918 530 56 918 590
~-Nyanskaffningar 137 278 -
Vid arets slut 57 055 868 56 918 590
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bdrjan -18 974 550  -17 057 994
-Arets avskrivning -1944 012 -1 916 556
Vid arets slut -20 918 662  -18 974 550
Redovisat virde vid arets slut 36 137 306 37 944 040
Not 6 Uppskjuten skatt -
Uppskjuten Uppskjuten
2024-12-31 skattefordran skatteskuld Neftto
Védsentliga temporédra skillnader
Byggnad och Mark 1677 968 - 1677 968
Uppskjuten skattefordran/skuld 1677968 - 1677 968
Uppskjuten skattefordran/skuid (netto) 1677 968 - 1 677 968
2023-12-31
Vasentliga temporédra skillnader
Byggnad och Mark 1494 433 - 1494 433
Uppskjuten skattefordran/skuld 1494433 - 1494 433
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) 1494 433 - 1494 433
Temporar skillnad
Redovisat Skatteméssigt Temporér
2024-12-31 varde vérde Skillnad
Vésentliga temporéra skillnader hanférliga
till uppskjuten skattefordran
Byggnad och Mark 36 137 306 44 282 784 8145478
36137306 44282784 8 145478
Redovisat Skattemé&ssigt Temporéar
2023-12-31 varae vérde skilfnad
Vésentliga temporédra skillnader hédnforliga
Lill uppskjuten skattefordran
Byggnad och Mark 37 944 040 45 198 569 [ 254 529
37 944 040 45 198 569 _ 7 254 529

5
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Not 7 Langfristiga skulder

8(9)

Not 9 Koncernuppgifter

Per 2024-12-31 ar Foretaget ar helagt dotterforetag till Svenska Hus AB, org nr 556188-5780

med séte | Goteborg.

Svenska Hus AB ingar i en koncern dar AB Gullringsbo Egendomar, org nr 556213-5748 med

sate | Géteborg, uppréattar koncernredovisning f6r den stdrsta koncernen.

Not 10 Nyckeltalsdefinitioner

Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Nettoomsélttning

} - 2024-12-31  2023-12-31
Skulder som forfaller senare dn ett ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 45756 000 46 740 000
Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut - -
Not 8 Stéllda sdkerheter och eventualforpliktelser
Stallda sdkerheter
' B 2024-12-31 2023-12-31
FOr egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 49 200 000 49 200 000
49 200 000 49 200 000
Summa stillda sikerheter 49200000 49200 000
- Eventualforpliktelser
Saknas.

Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fére skatter.

o
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Underskrifter

- Géteborg 2025-06-30

Milad Jafael va Sigurgeirsdottir
VD Ordférande

Viih revisionsberattelse har lamnats 2025-06-30

ik Blom
Auktoriserad revisor




Revisionsherattelse

Till bolagsstéamman | Bolix Jarnbrott 1 AB, org. nr 556968-9705

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bolix J&rnbrott 1 AB for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Bolix Jarnbrott 1 ABs finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.,

Jag tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéaller resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (1ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till Balix Jarnbrott 1 AB enligt god revisorssed i Sverige och har |

évrigt fullgiort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa Krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhd&mtat &r tillrackliga och d&ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Ovriga upplysninéar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2023 har utforts av en annan revisor vars uppdrag upphdérde i fortid och som lamnat en revisions-
beréattelse daterad den 22 april 2024 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen..

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktGren som har ansvaret foératt  Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt verkstillande direktéren for bedémningen av bolagets férmaga att
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktorer fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om
ansvarar aven for den interna kontroll som de beddmer ar nddvandig forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten
for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra och att anvianda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller  drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktéren
misstag. avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har

nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisomns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimiig grad av sakernet om huruvida —— utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga anvinds och rimligheten i styrelsens och verkstallande

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande

och att [Amna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. upplysningar. -

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sédkerhet, men ar ingen garanti for

att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige —— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och

alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan verkstéllande direktéren anvidnder antagandet om fortsatt drift

finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller vid uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en

misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans siutsats, med grund |1 de inh&mtade revisionsbevisen, om

rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska besiut som huruvida det finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser

anvdndare fattar med grund i arsredovisningen. sadana handelser eller férhallanden som kan leda till betydande
. , ) _ _ tvivel om bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor,

omddme och har en professionelit skeptisk instéllning under hela maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa

revisionen. Dessutom: upplyshingarna i arsredovisningen om den vasentliga

osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar ofillréackliga,
madifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
pbaseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida h&ndelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta

— identifierar och beddmer jag riskerna 16r visentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &ar
tillrdckliga och andamalsenliga for att utgéra en grund f6r mina

uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet verksamheten.

till foljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felakiighet  —  ytvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
agerande | maskopl, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden, arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll. hindelserna pa ett satt som-ger en réttvisande bild.

— skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
kontroll som har betydelse for min revision for ait utforma omfatining och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
grans‘fknlpgsatgarder salLa Igmphga med hansyn il . _ informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland ._~=~
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten | de eventuelia betydande brister i den interna kontrollen som jag ;
den interna kontrolien. dentifierat
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalande

Utéver min revision av arsredovisningen har jag ven uifért en revision av styrelsens och verkstallande direkidrens férvaltning for Bolix

Jarnbrott 1 AB {6r ar 2024.

Jag tillstyrker att bolagsstamman beviljar styrelsens ledaméter och verkstéllande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalande

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende | forhallande till Bolix Jarnbrott 1 AB enligt god revisorssed i Sverige och har [ dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa

Krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mitt uttalande.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraiffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
iInnefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med héansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
beddma holagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstéllande direktéren i nagot vasentligt avseende;

— fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nhagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om deftta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgérder eller férsummelser som kan féranleda

Gotgbprd 2025-06- 57

Henrik Blom
Aukibriserad revisor

Revisionsberittelse Bolix Jarnbrott 1 AB, org. nr 556968-9705, 2024

organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter | dvrigt kantrolleras pa ett
betryggande sétt.

Verkstéllande direktéren ska skéta den I6pande férvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som &r nddvandiga for att bolagets bokfdring ska fullgbras |
dverensstdmmelse med lag och for att medelsférvaltningen ska
skotas pa ett betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvander
jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller i6riust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentiighet. Det innebér att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentiiga fér verksamheten och déar avsteg och
Overtradelser skulie ha sarskild betydelse for bolagets situation. Jag
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta far mitt uttalande
om ansvarsfrihet, Som underiag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har jag
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Fotokopians dverensstimmelse
med originalet intygas:

KPMG AB

&

Christel Bergman
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