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Undertecknad styrelseledamot 1 Fastighetsgruppen Viast AB intygar att resultatrikningen och
balansrdkningen i drsredovisningen har faststillts pd drsstimma 2023-06- 2.0 . Arsstimman beslutade

att godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med

originalen.

Karlstad 2023-06- 2.
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Leif Eriksson
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Styrelsen f6r Fastighetsgruppen Vst AB avger foljande arsredovisning for rékenskapsaret 2022.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende at.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bolaget bildades den 27 januari 2014 och bedriver uthyrning av bostéder, samt affdrs- och
industrilokaler. Bolaget kommer &ven jobba med att k&pa och sdlja sadana fastigheter liksom bedriva
handel med virdepapper och dirmed férenlig verksamhet. Bolaget dger fastigheter i Améls kommun och

1 Saffle kommun.

Foretaget har sitt séte 1 Karlstad.
Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Under rdkenskapsaret har bolaget utSkat fastighetsbestandet genom nya f0rvérv av ytterligare tre
fastigheter. De nya fastigheterna bidrar till den dkade omséttningen £0r innevarande och kommande

rdkenskapsar. Bolaget har dven fortsatt med strategin att renovera och energieffektivisera fastigheterna
for att 6ka fastigheternas attraktivitet och viarde. Under andra haivéret 2022 har Riksbanken hjt
styrridntan vilket dven paverkar bolaget med ¢kade réntekostnader under aret vilket &ven forvintas

paverka kommande rakenskapsar.

Inga ytterligare vdsentliga hidndelser har intréffat under rdkenskapséret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 6 707 4 822 4 697 4 801
Resultat efter finansiella poster 4 615 5 252 248 354
Soliditet (%) | 19,5 17,8 5,7 3,6

Forandringar 1 eget kapital

Akfie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 1 008 147 5612277 6 670 424
Disposition enligt beslut
avy drsstdmman:
Balanseras 1 ny rikning 5612277 -5 612 277 0
Aterbetalning
aktiedgartiliskott -1 034 000 -1 034 000
Arets resultat 4 849 525 4 849 525
Belopp vid drets utging 50 000 5586 424 4 849 525 10 485 949

Villkorade, dnnu ej aterbetalda, aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 0 tkr (1 034 tkr).
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Resultatdisposition

Styrelsen t6reslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 5586 424

arets vinst 4 849 525
10 435 949

disponeras sa att

1 ny rdkning dverfores 10 435 949
10 435 949

Foretagets resultat och stéllning i1 6vrigt framgéar av efterf6ljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrikning Not -1~
-2022-12-31
Rorelseintakter
Hyresintékter 6 707 255
Ovriga rérelseintikter 314 226
Summa rorelseintikter 7 021 481
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -2 688 729
Personalkostnader 2 -1 605 377
Avskrivningar materiella anliggningstillgdngar -1 050 710
Summa rorelsekostnader -5 344 316
Rorelseresultat 1 676 665
Finansiella poster
Resultat fran andelar 1 koncernforetag 4 000 000

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 7

Réntekostnader och liknande resultatposter -1 061 370
Summa finansiella poster 2 938 637
Resultat efter finansiella poster 4 615 302
Bokslutsdispositioner

Erhéllna koncernbidrag 526 800
Fordndringar av periodiseringsfonder -350 000
Fordndringar av Overavskrivningar | 2775 265
Summa bokslutsdispositioner 452 065
Resultat fore skatt 5 067 367
Skatter

Skatt pa arets resultat -217 842
Arets resultat 4 849 525
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2021-01-01
-2021~12-31

4 822 170
116 508
4 940 678

-1 740 647
-1 681 594
~783 237

-4 205 478

735 200

5 000 000
0

483 217
4 516 783
5251 983

393 000
-260 000
-110 461

522 339

5774 522

-162 245
5612 277
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier och verktyg

Pagaende nyanldggningar och 10rskott avseende
materiella anldggningstillgangar
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgdngar

Andelar 1 koncernféretag

Fordringar hos koncernforetag
Summa finansiella anliggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och Bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

~] O\

2022-12-31

48 038 551
1204 076

0
49 242 627

10 350 000

1 345 275
11 695 275
60 937 902

26 1772
102 424

128 596

69 586
69 586
198 182

61 136 034
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2021-12-31

32 054 476
1467 181

675 000
34 196 657

5 350 000
5 086 665
10 436 665
44 633 322

3531
55 015

58 546

268 169
268 169
326 715

44 960 037
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Liget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Frift egef kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

Ackumulerade 6veravskrivningar

Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder
Sumima langfristiga skulder

Kortiristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

50 000
50 000

5586 424
4 849 525
10 435 949
10 485 949

610 000
1166 196
1776 196

5717413
S 717 413

41 999 977
397 890
136 196
622 463

43 156 526

61 136 084
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2021-12-31

50 000
50 000

1008 147
5612 277
6 620 424
6 670 424

260 000
1441461
1701 461

3 652 236
3 652 286

32 032 300
179 025
145 779
578 762

32 935 866

44 960 037
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmidnna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad 1 enlighet med drsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Avskrivoing
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 50 ar
Inventarier och verktyg 5-10 ar

Not 2 Medelantalet anstialida
2022 2021

Medelantalet anstillda 2
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Not 3 Byggnader och mark
2022-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 34 879 143
Inkdp 16 724 330
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden 51 603 473
Ingaende avskrivaingar -2 824 667
Arets avskrivningar 740 255
Utgaende ackumulerade avskrivningar -3 564 922
Utgaende redovisat viirde 48 038 551
Not 4 Inventarier och verktyg
2022-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 3074705
Inkép 47 350
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 3122 055
Ingdende avskrivningar -1 607 524
Arets avskrivningar -310 455
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 917 979
Utgaende redovisat virde 1204076
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2021-12-31
30 577 419

4 301 724
34 879 143

-2 348 901
-475 766
-2 824 667

32 054 476

2021~12-31
3 074 705
3 074 705
-1 300 053

-307 471
-1 607 524

1467 181

Not 5 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgangar

2022-12-31

Ink6p forskott 0
0

Not 6 Andelar 1 koncerntoretag

2022-12-31

Ingaende anskaffningsvirden 5 350 000
Aktiedgartillskott 5 000 000
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 10 350 000

Utgaende redovisat virde 10 350 000

2021-12-31

675 000
675 000

2021-12-31

3 050 000
2 300 000
5350 000

5 350 000
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Not 7 Fordringar hos koncernforetag

8 (9)

2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 5 086 665 3698 539
Tillkommande fordringar 5 096 800 3 6338 126
Avgaende fordringar -8 838 190 -2 300 000
Utgaende ackumulerade anskafiningsvarden 1345 275 5 086 665
Utgdende redovisat virde 1 345 275 5 086 665

Not 8 Langfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31
Skulder som ska betalas senare #n fem ar efter balansdagen 0 0
0 0

Not Eventualforpliktelser

2022-12-31 2021-12-31
Borgensforbindelser fér dotterbolag 14 483 366 11 701 000

14 483 366 11701 000
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7 Not Stillda siikerheter

1 2022-12-31 2021-12-31

t]

L

e Fastighetsinteckning 51 577 000 39 361 000
51 577 000 39 361 000

Resultat- och balansrikningen kommer att féreldggas pa arsstdimma for faststillelse.

Karlstad 2023-06- 2. O

//%‘ =

Leif Eriksson Erik Aronsson

Var revisionsberittelse har limnats 2023-06-2_0

b'
by, .

Tobias Lilja
Auktoriserad revisor

KP



Revisionsherattelse

THll bolagsstamman | Fastighetsgruppen Véast AB, org. nr 556959-7486

Rapport om arsredovishingen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighetsgruppen Vést AB f6r ar 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden raftvisande
bild av Fastighetsgruppen Vst ABs finansiella stillning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat f6r aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberatteisen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.,

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrédkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Fastighetsgruppen Vast AB enligt god revisorssed 1 Sverige

och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhamtat 4r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund foér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven {or den interna kontroll som den bedmer ar
nddvéndig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [Amna en revisionsbheréttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sé&kerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sadan
finns, Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter elier
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska besluf som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter elier
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar

tillrdckliga och @&ndamalsenliga for att utgdra en grund for vara

uttalanden. Risken for att infe upptédcka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter dr hégre 4n for en vdsentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskapi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll,

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar {ampliga med hansyn {ill
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kantrollen.

Revisionsherattelse Fastighetsgruppen Vst AB, org. nr 5569538-7486, 2022

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga ati forisatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och atf anvéanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillndrande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om ldmpligheten | att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund | de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osikerhetsfakior, maste vi |
revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandef om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att ett bolag inte
l&ngre kan fortsatta verksamheten.

— utvarderar vi den 6vergripande presentafionen, strukiuren och

innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styreisen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla jiakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden |
E‘;ﬁ,ﬁj Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Fastighetsgruppen Vst AB for ar 2022 samt
] av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.
f.}f_'; Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberétielsen och beviljar styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet for
t’:f rakenskapsaret.
o

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avshittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Fastighetsgruppen Vst AB enligt god revisorssed [ Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamaéa!senliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner
betratffande.bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen &r
forsvarlig med héansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehaov, likviditet ach stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh&dmta revisionsbevis for atf med
en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

— f6retagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen. |

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgérder eller forsummelser som kan féranleda

Karlstad 2023-06-20

KPMG AB

Tobias Lilja
Auktoriserad revisor

Revisionsbherattelse Fastighetsgruppen Vast AB, org. nr 556959-7486, 2022

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa elt
betryggande sitt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionellt omd&me och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Granskningen av fdérvaliningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller fériust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och véasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta f6r vart utfalande
om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forsltag till dispositioner betrédffande bolagets vinst elier fdrlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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