FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot i Fortum Fastigheter AB intygar att
resultatrakningen och balansrakningen i 5rsredovisninge'n har
faststillts pa arsstimman den 30 maj 2025. Arsstimman beslutade '
att godkanna styrelsens forslag till hur vinsten ska disponeras.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och
revisionsberattelsen stammer overens med originalen.

Solna den 3 juli 2025
oo " - :__....
“Maérten Mohlin

VD Fortum Fastigheter AB
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Fortum Fastigheter AB L[V

Oyp.nr 336529-1258

Styrelsen och verkstiiBaode dircktiren OB Fortum Fastigheter AB iy hiivmed svge Arsredosianimg e
Fitkonskapsdree 2024,

Forvaltningsberiittelse

Apartrhiilanden
Fortum Fastigheter AR & eit heldgs dotterbolag tith Forium Sverige AB som ingde | den bifrsnoterade
{inska energikoneersen Fortum. Koncernredovisning nppridisas av Forbun Qyg, orgar 1463461 §-4,

Information em verksamheten

Fortam Fastighetes AD ska vars koncernens verktye [Or all hasiers "eke produktionsfastisheter”™ §
Sverige, doves, Mastigheler och lokaler som mte fic divekt Znutoe il produktions- eller
distabndtionsanlipeningar for virme eller ¢l Boluge! sko skapa sypergrer e koncernen och merviinden
ftir kunder genom ot winyltjs des rationaliserinpspotential zom eo samlad hanlering av "icke

procuktions fastigheter” ger. Fastighetsbolaget ska angeara 8 all lokal rstojning mom koncermen som
wvser Yontor och andra "icke prsdnkiionslokaler” inklusive kontorsioksler | produkionsfastigheter, vilka
enderst kan hyras i externt efler nyttjas Uy offekéivare lokalfOrstrining inom koscernon, Bolaget
hanterar ocksd ett mindee antal Estipghetor som hyes ut exrcent, Dessutorn ska bolages sdkorsiiilo on
chonomiskt brkraftip fastighetshantesring av #gda och Grvalaude fastigheter och lokaler sami frigdra
Kapital pencm afd, med [Gnsambeet, aovvttin de Gastigheter som inte, av speciella skitl, Sven fortsitiningsvis
rEste vira kvar 3 koncersens figo. Bolagel ketmmer dven | leamtiden all GovtsBota sied elfekiaviserimpar
vl sammordnimgar ay “icke prodoktionsfstipheter” inom Forfumikoneesnern.

Viktiga fiirhallanden

Bolaget har 11 stdrsta delen hyresgiistor inom Fortumkoncernes, cpdast en mundre del #r extemna,
Fortum Fustizgheter AR ar ingen egen anstitiid personal, Foevaliningstinster och dvrig adwianistration
Kéips av Fortum Sveripe AR,

Viiseniliga hiindelser under rikenskapsivet
Linder 2024 har bolaget undertecknat en option om st sviriida 2001 kv 1 Solna Unsted senast | maj
23,

Ilerarsdversikt (tke) 24 20k23 2022 2621 M2
Hetoomsitining A6 (A A0 4 $b 127 58 883 38 9)
Resultat efter Noansiclla poster 245 HHl 3914 -5 -7 078
Balanzomsludining 54132 A4k 400 hE R ab e 3% 187
Eoet kapital 5514 i 464 § 105 172 3137
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Fovtum Fastigheter AR
O 350525-1258

Firindring av eget kapital (tkr)
Akdies Rusory. thafaserne
g il finjtd e Y| L1
Dedogn vid arots mpdng | {63k | 34) - A
Dispagition enligt bealul |
0y arsstissmiam b4
Arets resuitat
Belopp vid jfrets uipsing 000 140) 7 324

Bologet hor totald 1 OO0 (1 QU aktier. Kvorviiedo fie 1 000 ¢ 1 OGO ke alctie,

Forsiag till vinstdisposition

styrelsen Mireshie all UH Orfogands stoeande vinsttuedel (Krovor:

balansend vinst 7 323 99

drets vinst 54 53]
T AR K3

disponeras si att

F oy dikning dvertdres 7378 B3l
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Fortum Fastigheter AB
Clpgnd 35032591358

Resultatrikning
Tkr

MNotiaomsitinimg
Cheriga edecksein@ikier

Rirelsens kostnader

Fasligheiskostrudey

Ovrign externa hostoider

Avskrivetngar oy materiella anlidpeningstilladnese

Rarelserosultat

Resubint fran finanstella poster

Ovriga rimeindiler och lkeande resullaposter
il ntekosinader ock liknande resullatposier

Kesultat efter finansiela poster

Boksiulsdispositianer
Rosultat {Gre ykatt
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Fortum Fastigheler AR
O o 336329-1 358

Balansrakning
Tkr

TILLGANGAR

Ir 3 ) 4 i:‘l' —
Anbigpningstillziingan

Marerietio auddggninpsiitigdnaar
Farbditiringsutmilier pa annoas fstighet

Fimunséella anliispningstillzanear
Uppskjuten skallefordran
Numma anliigoninpstitioangar

Omsiittninestillganpgar

Korifristiga fordringar

Kundiozdringar

Fordringar hos konecerntaretog

Ovriga fordringar

Férubutalda kostuader ach upplupna intikter

Summa omséittningstillgfingar

SUMMA TILLGANGAR
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Fortum Fastigheter AR
Organr 3365 349- 1358

Balansriikning
Ty

EGET KAPUTAL OCH SKULDEKR

et kapita
Brmdet cget kapital
Aktickaniial
Resorvlond

ritt egit kapitl
alunserat rosuiiad
Arety rosnliat

Sununa eget Kapital

Laanefristica skulder
Skuldesr U1 koweernforerag

Kuortlristiga skulder
Loverantiimskulder
Shulder til} koncerpdtiretag
Aktuella skatteskulder

Upplapna kostiader och fretbetalda mi@kier
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Suna Roetfristiea skulder 34 1 032

SUMMA EGET KAPITAL QCH SKULDER sS4 153 N4 426
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Fortum Fastigheter AR H (9}
Org.n 55363289- 1158

Noter
Tkr

Tilligesupplysningar

Adlhmiin information

Uppgitt am moderholag

Fortum Oyi (org nr 1460361 1=4) med sthe 1 Esbo dr moderbolag 1 den stdeata koneam som Fortum
Fastiphetor AB ingdr i, fur vilken koncernredovisning upprittas, Koncernredovisning kow erhdlas fiidn
Fortum Oyj, PB 1, FINQOR4S FORTUM FINLAND,

Forfum Sveripe AD {ore 536000-82340% fir moderbolag 1 den minsta Keoogrn som Foruum Fastighoter AD
b L.

Redovisnings- och viirderingsprineiper

Arsredovisningen 8r uppriittad 1 enlichet med drsredovisningslagen och BENAR 20102:1 Arsredovisning
ach koncemredovisning.
Principerna dr otdeliindrade jimitnt med teepdende ar,

Titlsziingar, avsikimingar ach skulder har wpptagity tll anskatiningsvitrden & inget anwst anges.

Intiikter

Intikter viirderas t det verklea viiedet av vad sorn eehallits eler kontmer atl erhidbos.

Ovrigs intédkter som intjinuts intikisredovisas enligt f6ljande
Hyresintikter: i den period uthyringen avser.
Rémtointitkter: 1 enliphet med efiektiv avkostning,

Inkomstskart

Redovisadn iwkomstskatier innefaiar skatt sow skall betalos eller eridllag avaeende akuelll dr,
justuringoe avseende tiligare drs aktuells skatt sami appskjuten skait

Visedering av suntliga skatteskuldes/~fordringar sker till nominello belopp och giies enlipt de skatteregler
oeh skattesatser som dr beslutade eller som dr aviserade ach med stor slikerhet bommer ot faststitbiog,
Skautter recovisas | resnltatrikningen utom dd underlippande transakiion redovizas direkt mot cget apital
varvid Ulthdrande skatteeiTekt redovigas i epet kapigal,

Uppskiuten skast beribons enlige balansridkningsmetaden med utgdapspunkt | temporiva skilinader mellan
redovisiade ech skattemiissiea vivrden pd tillpdngar och skalder,

Uppskjutna skattelordringar avseende avdragsgilla tempordea skillnader och widerskottsavdeag redovisas
andast 1 den siin Jet e sannolikn att dessa kowmer atl medien Higne skaticutbetalinngar @ fmmtiden.
Obeskattade reserver redowisas inklusive uppskjuten skotteskuld,

Kancernhidrag
samtlis Bmnade ach erhdibeg koncembideg redovisis som bokshsdispositioner.
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Fortum Fastigheter AR 7 ()
Org.nr 33632913258

Anlitpeninpstillginpar

Anllpgmingstlaingue redovisas il amskofaanpsviede munslat med plamsissiga evskrivningar och

cventuethe nedskriviinear, 1 de full d8 skillnedes § fochraknmpen av en materiel] anligommpsiiipdnos
o Letydunde komponenter bedims vava vitsentbiga, deley ullgingen upp pd dessa komponenter.
() Utgifier for firbitiringar av tillgdngens prestanda, wtiver nespronglig niva, dkar tillgdngens redovisade
G viirde, LHgitter (O reparation och nnderhall redovisas som kostnad,

o Anlliganingatilladnear skyiva av enlipt plan dver den foevinmadse nylandeperioden, Nir avskrivaingsbatt
P belopp Haststitlls beakias | Rirekonunande fall tilleinnens restyiinde,

| Linjitr avskrvningsmetod anviinds [Gr sumtizga typer av ilpdngar, Féljsode avsknvningsprocent
i Lallétrgnns:

Farbiittringsiuteifler pd annans fastighot L1 1%

Nedskrivningar

Nedskrivaingar av micteriella anlideenfnestilivanear

Almdma principer

Lopunde ugader dret bedtms om det Brelipger en indikation pa otf en Gliging kon Ju momsbol 1 ovigede, Chim
ent sddon indikation finns beriknas tillgdngens Aervinmngsvirde. Immaterietls anligommpstibipdngar som
e Ar Bedigstillda ska nedskeivningspriivas drliges,

Nedskrivoingsprovaingen gdrs per varje enskild tillgang med ett oberacnde Tdde av inbeiningar. Vid
Geliov behver tillgdngmma arepperas thop 1ill kassagencrerande enheter fir att identifiera inbetalningar.
Nedskrivningsprovaing poes | dessa fall 8 hela dew kassapenerande enheten. En nedskeivining redovizas
ndir en tillpdng elbar en kassaeenareramde enhers redovisade viwde Sverstiger Atervanninpswiydet,
Mudskrivningen belastar resullatrikoinaen.

Nedskryvningar nv Gllgangar 1 en kessapenenersnde enluet Krdelas o fOesta bund pd goodwll, Diineller
alirs en proporticnel]l nedskrivining av Gveipga tillgangar som mgie | enheten.

Berdining ev dtervinningsvirdos

Atorvinningsviirdet utedes av det htpsta avoverkligs wirde med avdrag (or fursdjningskostnader och
myttiandevirdet, Vid berikning av nyttiandeviirder diskanteras framtida kassafldden mad en
diskonteringsfuktor som bakuar visk (i rint och den risk som dr farknippad med den specifika tllgdngen
ellor den kassupencrande eahaten. Berkmnpest pbis por tHadng elley Kassapenerarnde e

Aterféivine av nedskrivoingar

Nedskrivningar pd goodwill dlerfirs aldrg, Nedskrivoingar pd andrs ehe-lnansiells tilllpdngare Sterldrs
am skiilen som g tll grund for berkninpen av Stervinningsviirdet vid den sennste nedskrvvnmigen har
{hriindrnts.

Nedskrivaing av finansielfa antdeoningsiiligingar

Alfpedianet privelper

Poy vacje balansdag gars en bedomning av om det finns ndpon indikation pd att en eller flern Ooansiella
tnligeninpstllednesr hae naskat | vitede, O en sdadan idiXation Homns betikns (dlsdogens
frervinninesviinde, su ovan.
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Fortum Fuastigheter AR 5 ()
Orgar 3365329-1258
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Fortum Fastigheter AB

organisationsnummer 556529-1258

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Fortum
Fastigheter AB for rdkenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningsiagen och ger eni alla visentliga avseenden

rattvisande bild av Fortum Fastigheter ABs finansiella stallning per
den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret
enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig

med arsredovisningens tvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen

och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Fortum Fastigheter AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den bedomer dr nodvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvdnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de

enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e dentifierar och beddmer vi riskerna for vdsentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och dndamalsenliga
for att utgbra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hogre an for en visentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som dr [ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarvi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakernhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till

datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida hiandelser

eller forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hdandelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under

revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna

kontrollen som vi identifierat.
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Deloitte.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for Fortum Fastigheter AB f6r
rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31 samt av fdrslaget till

dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.,
Vi ar oberoende i forhailande till Fortum Fastigheter AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarltig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stailer pa storleken av bolagets egha kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i nagot vdsentligt avseende:

e fbretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eiler forlust, och dérmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sakerhet bedoma om férslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med

aktiebolagsiagen.

Fortum Fastigheter AB
organisationsnummaer 556529-1258

2(2)

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anviander vi professionelit omddme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgdrder, omraden och forhallanden som dr vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm i enlighet med efterféljande digital signering

Deloitte AB

Petter Engdahl
Auktoriserad revisor
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Signaturerna i detta dokument Gr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ [Or
séiker cligitol signering. Tecknarnas identitet har lagrats, ocn visas nedar.

"“Med min signatur bekréftar jag innehdallet och alla dotum i detta dokumentel.
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