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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot | Kba Varla 2:431 Fastighets AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen dverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrékningen faststallts pa
arsstdmma 2025-06-19. Stdmman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till

resultatdisposition. -

SGtenorg-2025-06-19

“'._....

Tomas Hulth
Styrelseledamot
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Kba Varla 2:431 Fastighets AB 1(6)
569274-1739

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Kba Varla 2:431 Fastighets AB, 559274-1739, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024,

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féretaget med séate | Géteborg bildades under 2020 och bedriver sedan dess fastighetsuthyrning.
Bolaget férvarvades per 2020-12-01 av Eklanda Park Fastighets AB, 559222-7176

Flerarsoversikt Belopp i kr

2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 1 575 424 1 480 452 1 353 819 1311624
Resultat efter finansiella poster 730 882 718 141 952 416 859 465
Soliditet, % 17,9 14 11 6

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 1.

Forandringar i eget kapital

Aktie-  Balanserat Arets Summa eget

L kapital resultat resultat kapital

Vid arets bdrjan 25 000 1512 059 545 802 2 082 861
Disposition eni.

arsstammobeslut 545 802 -545 802 - -

Arets resultat | ‘ 536 234 536 234

Vid arets slut 25 000 2 057 861 536 234 2 619 095

Aktiekapitalet bestar av 250 aktier med ett kvotvarde om 100 kr..

Resultatdisposition

. Belopp i kr
Till arsstdmmans férfogande star foljande vinstmedel:

Balanserat resultat 2 057 861
Arets resultat 536 234
sSumma 2 594 095
Styrelsen féreslar att vinstmedlen disponeras sa att

| ny rakning éverfors: 2 594 095
Summa 2 594 095

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
) 2024-12-31 2023-12-31

Rorelseintakter, lagerférandring m.m.

Nettoomséattning 1675 424 1480 452

Summa rorelseintakter, lagerférandring m.m. 1675 424 1480 452

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader -94 048 -112 452

Av- och nedskrivhingar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -94 862 -94 862

Summa rorelsekostnader . . -188 910 -207 314

Rorelseresultat 1 386 514 1273 138

Finansiella poster

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter g 588 5 938

Réntekostnader och liknande resultatposter -665 220 -560 935

Summa finansiella poster -655 632 -554 997

Resultat efter finansiella poster - | 730 882 718 141

Resultat fore skatt 730 882 718 141

Skatter

Skatt pa arets resultat -194 648 -172 339

Arets resultat 536 234 545 802
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Balansrakning . |
Belopp | kr - Nof 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar. . . .. -~ . .
Byggnader och mark , * 2,4 4173 315 4 268 177

Summa materiella anlaggningstillgangar 4173 315 4268 177
Summa anlaggningstillgangar 4173 315 4 268 177

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar -

Fordringar hos koncernféretag 9 923 595 9 918 095
Ovriga fordringar 27 312 -
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 6 480 6 480
Summa kortfristiga fordringar 9 957 387 9 024 575
Kassa och bank . . -

Kassa och bank - 519 275 534 642
Summa kassa och bank 519 275 534 642
Summa omsattningstillgangar 10 476 662 10 459 217
SUMMA TILLGANGAR 14649977 14727 394
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Balansrakning

Belopp 1 kr Noft 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet egef kapital

Aktiekapital 25 000 25 000

Summa bundet eget kapital 25 000 25 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 057 861 1512 059

Arets resultat 536 234 545 802

sSumma fritt eget kapital 2 594 095 2 057 861

Summa eget kapital 2619 095 2 082 861

Langfristiga skulder till kreditinstitut - 11 447 000

Summa langfristiga skulder - 11 447 000

Kortfristiga skulder |

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 447 000 372 000

LeverantOrsskulder 7 438 -

Skulder till koncernféretag - 62 000

Skatteskulder 23 330 204 401
.Ovriga skulder 98 503 89 544
. Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 454 611 469 588
“Summa kortfristiga skulder 12 030 882 1197 533

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 649 977 14 727 394
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Kba Varla 2:431 Fastighets AB
559274-1739

Noter

Belopp | kr om Inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens

allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.

FF6ljande avskrivningstider tillampas:

Anldgagningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 25

Definition av nyckeltal

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag f6r uppskjuten skatt) i férhallande till balansomslutningen.

Not 2 Byggnader och mark

) 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets bérjan 4 560 668 4 560 668
| 4 560 668 4 560 668
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan - -292 491 -197 629
-Arets avskrivning enligt plan -94 862 -94 862
-387 353 -292 491
Redovisat varde vid arets sfut - 4173 315 4 268 177 -
Not 3 Skulder till kreditinstitut
2024-12-31 2023-12-31
Foéliande belopp forfaller till betalning inom ett ar efter balansdagen 11 447 000 372 000
Féljande belopp forfaller till betaining mellan ett och fem
ar efter balansdagen o - 11 447 000
11 447 000 11 819 000
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Not 4 Stallda sdakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter
2024-12-31 2023-12-31

Stéllda panter och sdkerheter
Fastighetsinteckning 12 350 000 12 350 000

Underskrifter

Goéteborg, den dag som framgar av elektronisk underskrift

Tomas Hulth Fredrik Ljung
StyrelseordfGrande Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av elektronisk underskrift

Markus Hellsten
Auktoriserad revisor

Kommentar:
Bolagets resultat- och balansrakning blir féremal for faststéllelse pa ordinarie arsstamma
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GOTEBORGS
REVISION

Revisionsberattelse
Till bolagsstamman i Kba Varla 2:431 Fastighets AB, org.nr 559274-17369.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Kba Varla 2:431 Fastig-
hets AB for rakenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Kba Varla 2:431 Fastighets ABs finansiella stéllning per den 31 de-
cember 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststilier resultatrakningen och
halansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen eniigt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder besk-
rivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande
till Kba Varla 2:431 Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och énda-
malsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprdttas och
att den ger en rdttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen an-
svarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig foér
att upprétia en arsredovisning som inte innehaller nagra vdsentliga felak-
tigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag. Vid upp-
rattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bo-
lagets formaga att fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar till-
i{dmpligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verk-
samheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckia
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vidsentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa misstag, och att [amna en revisionsberat-
telse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdacka en vdsentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oe-
gentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvdntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar {for revisionen av arsredovis-
ningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspekt-
lonen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsherat-

telsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatt-
ningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av
styreisens férvaltning av Kba Varia 2:431 Fastighets AB f6r rakenskaps-
aret 2024-01-01 —- 2024-12-31 samt av forslaget till dispositioner betraf-
fande bolagets vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i for-
valtningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrinet for

rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar en-

ligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar obero-
ende i forhallande till Kba Varla 2:431 Fastighets AB enligt god revisors-

sed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och anda-
malsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraf-
fande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta
bland annat en bed®dmning av om utdelningen ar forsvarlig med hdnsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bola-
gets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande be-

doma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisat-
ion dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets

ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betridffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt utta-
lande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis fér att med en rim-
lig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot va-
sentligt avseende:

e fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig tili nagon forsummelse
sorn kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovis-
ningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sdkerhet beddma om forslaget &r foreniigt med aktiebolagslagen.

Rimilig sdkerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en
revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptéacka atgérder eller férsummelser som kan foranleda ersattnings-
skyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust inte &@r forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar fér revisionen av arsredovis-
ningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspekt-
jonen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberdt-

felsen.

Goteborg den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

Markus Helisten
Auktoriserad revisor
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