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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot | Karaffen Forvaltnings AB Intygar att resultatrakningen och
halansrakningen i arsredovisningen fér moderbolaget samt koncernresultatrakningen och
koncernbalansréakningen har faststéllts pa arsstamma den 22 april 2025.

Arsstamman beslutade att godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberétielsen stadmmer dverens

med orig
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jande arsredovisning och

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sédrskilt anges, redovisas alla belopp 1

tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar,

rattelse

Forvaltningsbe

Information om verksamheten

......... {oncernen bedriver verksamhet inom fastighetsforvaltning och fastighetutveckling samt dger och forvaltar
ﬁkﬁm 1 intresse- och dotterbolag.

Moderbola g@ﬁ

Karaffen Forvalt: _ings AB

Bolaget bedﬂwr fastighetsiorvaltning 1 befintliga fastigheter.
kommun samt Kﬁpmg kommun och omfattar 34 fastigheter.

Omsittningen uppgick till 59,9 mkr (55,9 mke

Fastighetsbestindet finns beldget i Orebro

) och resultatet efter finansnetto uppgick till -4,2 mkr (-4,4

Dotterbolag
Eyracenter AB

Bolaget forvaltar kontorsfastigheter i Orebro komm
ocksa 1 bolagets verksambhet.
Omsittningen uppgick till 34 mkr (30,6 mk

un. Forvaltning av parkeringshuset vid Eyracenter ingér

r) och resultatet efter finansnetto uppgick till -0,6 mkx

Eyra Gruppen AB
Bolaget bedriver fastighetsutveckling samt %gm och forvalt:
Heldgda dotterbolag till bolaget 4r Eyra Bostad AB, org. nr. 5 5925 &

43095 Eiﬁm Hgidmg 1 C@x %bm 1 AB, org.

nr. 559182-0062, Eyra Holding i Orebro 2 "éjﬁﬁﬁﬁﬁﬁ ____ , org. nr. 559182-0047, Eyra HQMIH 1 O
559361-7706, Eyra Holding 1 'mbm 4 Al e Hnlding :
559381-4360.

, org, nr. 559381-4345 sam

g samt forvaltar tva parkeringshus.

(eé ,0 mkr) och resultatet efter finansnetto uppgick till -0,2 mkr (

mstmm gen mppgwk m1 3 5

Gasspisen 1 AB

Bolaget bedriver fﬁstl ehetsforvalining av eit pm{m ingshus samt lokaler.

Bolaget ar ett * d mtﬁfb@h U],E E}rm " 1 Ombm i ornr 559 ] 8%0 962 mﬁ& SM& i Orebro.
SRR .8 m ( é @ ml{f)

Omsittningen uppgicl

Foretaget har sitt site i Orebro.

e




Karaffen Forvaltnings AB
Org.nr 556459-3837

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Moderbolaget

Soliditet (%)

Forandringar i eget kapital

Koncernen

Belopp vid drets ingang
Omrakningsdifferens
Forskjutning mellan
bundna och fria reserver
Arets resultat

Belopp vid arets utging

Belopp vid drets ingang
Disposition enligt beslut
av arsstdmman:

Upplosning
uppskrivningsfond
Arets resultat
Belopp vid drets utgang

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstm

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
1 ny rdkning dverfores

Resultat efter finansiclla poster

Aktie-
kapital

1 500

1 500

Aktie-
kapital

1 500

1 500

2023
55931
4422

Reserver Annat eget kapital
inkl. arets resultat intresse

68 712

783
1723
6 068

67 929

Uppskriv- Resery- Balanserat Arets
ningsfond fond resultat resultat

68 712 300 80 794 -5 861

783 783

-1 555

67 929 300 75716 -1 555

edel (kronor):

75 715 640
-1 554 570
74 161 070

74 161 070
74 161 070

Koncernens och moderbolagets resultat och stidllning i dvrigt framgér av efterféljande resultat- och

balansrikn

ingar samt kassaflodesanalyser med noter.

2 (24)

Totalt

Totalt

145 444
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Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 ~2023-12-31

Ovriga rorelseintikter 4 391
101 735

Rorelsens kostnader
éwiga externa kostnader
Personalkostnader 4
Avskrivningar och nedskrivaningar av materiella och
immateriella anldggningstillgingar
Ovriga rorelsekostnader mM 0

[

Rérelseresultat 36 041 31 976

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar 1 intresseforetag och gemensamt

_ ga _nmmékm och liknande 1

anmmﬁmmm och liknand

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt -13 129 -10 157

Skatt pa arets resultat 10 0
Uppskjuten skatt 10 -3 999
Arets resultat 17 128
Hantorligt till moderforetagets akﬁmaw -15 405
Hénférligt till innehav utan bestammande inflytand:

[ ‘HkmKsSkpATe-rTjiBkaCkx |




Karaffen Forvaltnings AB
Org.nr 556459-3837

ansmknm

B}?g gmdm* as:,:h mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagier yanldggningar och f6rskott avseende
materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anligeningstillgingar

Andelar 1 intresseféretag och gemensamt styrda foretag
Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda
fﬁﬁ ;__‘_i"

innehav

Summa anliggningstillganga

Omsittningstillgiangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos intresseforetag och gemensam
foretag

Fordringar hos dvriga foretag som det finns eit
%g%mmwﬁ% 1

Ovrig
Forutb %‘taida kﬁﬁmﬁdﬂr och upplupna intékter

t styrda

Korifristiga placeringar

ristiga placeringar

Kmm ﬂﬂk Emﬁk

Not

2024-12-31

4 (24)

2023-12-31

1112239 1 163 248
25 884 29231

231 Q59
1369 182

9679 15409

65 660

4 868

191

1 552

81 950
1451132

6111
1 567
30 326

282
282

20 446
31 054

1502 186

- ﬁi{ﬁﬁ(ﬁﬁkﬂﬁm ........




Karaffen Forvaltnings AB
Org.nr 556459-3837

Balansrakning

Leet kapital

Eget kapital hinforligt till m
aktiedgare

Aktiekapital

Reserver

Annat eget kapital inklusive arets resultat
Eget kapital hinforligt till moderforetagets
aktieagare

odertoretagets

Innehav utan bestimmande inflytande
Innehav utan bestimmande inflytande

Eget kapital hanforligt till minoritetsintresset
Summa eget kapital

Avsattningar

Avsattningar t6r pensioner och liki
Avsittningar f6r uppskjuten skatt

Ovriga avsittningar

1ande f‘é-m{miﬁﬂr

Langfristiga skulder
Checkrikningskredit

Kortfristiga skulder
Skulder t1ll kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

20, 21

2024-12-31

I 500
67 929
87 302

156 731

6 068
162 799

843
133

029
61 205

59

5 881
217 816
987 443

1779

1218 919

10 747
631
5322
716
34 167
59 263

1502 186

5 (24

2023-12-31

1 500
68 712

172 236

77791

7791
180 027

9 652
169 115

106 757

1 488 823




Org.nr 556459-3837

Tkr

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella p

Justeringar for poster som inte ingdr 1 kassaflodet m.m
Betald skatt

Kassaf
Forandring kundfordringar
Fordndring av kortfristiga fordringar
Forandring
Fordndring av kortfristiga skulder
Kassaflode frian den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anliggning
Investeringar 1 finansiella anldggmingstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Upptagna lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid adrets slat

Not

lode fran forindringar i rorelsekapital

" T

6 (24)

2023-01-01
-2023-12-31

-7 315
19 957
563

13 205

8 383
11 893




Karaffen Férvaltnings AB
Org.nr 556459-3837

Not

Rorelsens intikter

Nettoomsittning
Ovriga rOrelseintikter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader 2D
Personalkostnader 4
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgidngar

Avskrivningar

Rorelseresultat

Resultat frian finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncernforetag 5
Resultat fran 6vriga foretag som det finns ett

Agariniresse | 6

ikter och liknande resultatposter 8

Ovriga rinteints
Rantekostnader och liknande resultatposter 9

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa drets resultat 10
Arets resultat

2024-01-01
-2024-12-31

59 902
60 234

-21 546
-6 172

-12278
-39 996
20 238

-231

7 (24)

2023-01-01
-2023-12-31

55 930
588
56 518

-22 611
-3 674

-11 281
-39 566
16 952




Materiella anliggningstillgangar

Inventarier, verktyg
Pagdende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldgg

oonader och mark

ningstillg

angar

Finansiella anligeningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag

Fordringar hos koncernfdreta:

Not

22,23

Andelar 1 intresseforetag och gemensamt styrda foretag 14
Fordringar hos intresseféretag och gemensamt styrda

foretag

Andra langfristiga viardepap

Omsittningstillgingar

Kort 1 fgff a f Ordrin

Kundfordringar

Summa anldgegningstillgang

DTS inﬁsﬁh Y

15
18

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank

Summa omsiatiningstillgangar

MA TILLGANGAR

2024-12-31

629 331
165

8 068
637 564

17 787
161 044
1 525

57 101
100

237 557
875121

0
212

16 631
27 108

902 229

g (24)

2023-12-31

5110
643 254

17718
126 307
1 575

57 123
101

202 824
846 078

8 643
216

5 109
13 968

4 871
18 839

864 917
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2024-12-31 2023-12-31

Moderbolagets Not

_-aiansrknm

Eg%i kapital
B Hﬂdﬁf ﬁgﬁf Aﬂpﬂﬂi

- 1 500 1 500
Uppﬁh ivningsfor 67 929 68 712
Remwfcmd 300 300
69 729 70 512

Fritt eget kapital
ﬁimg erad vinst eller forlust
Arets resultat

80 8406
-5914
74 932
145 444

Avsattningar 9

- Ovriga avsittningar fér pensioner och liknande

forpliktelser 843
Uppskjuten skatteskuld 54 417
Summa avsattningar 55 260

Langfristica skulder 20, 21
Ovriga skulder 77779
Summa lingfristica skulder 673 708

Kortirisfiga skulder

Skulder till kreditinstitut 6 058
LeverantOrsskulder 4 001
Skulder till koncernforetag 42
Aktuella skatteskulder 70
Uppmpm kostnader och forutbetalda intikter 18 730
Summa kortfristiga skulder 29 281

AL OCH SKULDER 902 229 864 917

. HkmKsSkpAle-r1jiBkaCkx
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Not 2024-01-01 023-0
-2024-12-31 2023-12-31

Resultat efter finansiella poster 4 181 4 497
Justeringar for poster som inte ingér 1 kassaflodet 12 2778 11281

komstskatt -121
Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital 7976

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

prandring av kundfordringar -1 622 -444
Forandring av kortfristiga fordringar 6 669 10 035
Forindring av leverantdrsskulder 346 -1 058
Forandring av kortfristiga skulder -2 971 7 297

Kassaflode frin den lopande verksamheten 10 398 21 254

Investeringsverksamheten

Investeringar 1 materiella mEﬁggmnggtiﬁgéﬁgm -6 389 -31 562
Investeringar 1 finansiella anliggningstillgangar -30 652 0
Forsdljning av finansiella mﬁ. xoningstillgdngar ( 8 494
Kassaflode fran investeringsverksamheter -37 241 -23 068

Fmansmrmwwkmmmmn

Upptagna 12 38 603

Kmm*{;d% fran finansieringsverksamheten 38 603

Arets kassaflode 11 760 22 615

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan 4 871

Likvida medel vid drets slut 16 631 4 87 Ii

[ o | HkmKsSkpATe-rijiBkaCkx |

i e e i
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Karaffen Forvaltnings AB

Org.nr 556459-3837

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen och koncernredovisningen ir upprittad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning

i enlighet med arsredovisningslagen och
(K3).

Redovisningsprinciperna dr oforidndrade jami{ort med foregdende ar.

Intaktsredovisning
Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfatining det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoéras bolaget och
intédkterna kan beriiknas pd ett tillforlitligt sétt.

Koncernredovisning

gen har upprittats enligt forvirvsmetoden. Detta innebdr att forvarvade verksamheters
dngar och skulder redovisas till marknadsvarde enligt upprittad forvirvsanalys.

etens anskaffningsvirde det beriknade marknadsvirdet av de forvintade

t forvirvsanalysen redovisas skillnaden som goodwill.

identifierbara tillg
Overstiger verksamh
nettotillgangarna enlig

Dotterforetag
Koncernredovisning
eller indirekt har mer dn 50 % av rostetalet eller pa annat sétt innehar det bestamn

en omfattar, férutom moderforetaget, samtliga foretag 1 vilka moderforetaget direkt
iande inflytandet och

fordelar.

Intresseforetag och Gemensamt styrt foretag

an 50 % av rosterna 1 ett annat foretag.

Transaktioner mellan koncernfiretag

Koncerninterna fordringar och skulder samt transaktioner mellan koncernforetag liksom orealiserade
vinster elimineras 1 sin helhet. Orealiserade forluster elimineras ocksa savida inte transaktionen
motsvarar ett nedskrivningsbehov.

Forindring av internvinst under rikenskapséret har elimineras 1 koncernresultatrikningen.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anldgeningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med

ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

=7 | HkmKsSkpAle-rijiBkaCky |




Ewmtm er m% 5 Z’;{E%

miska risker och fordelar som dr forknippade med tillgdn gm inte har dvergéatt till
immmgm en E{lﬁﬁmﬁ@ﬁmg Emsmgm som operationell leasing. De tillgdngar som foretaget dr leasegivare
18¢ goningstillgang eller som omsitiningstill gamg .ﬁmméa av ndr émgmgpmmém

ﬁi’f&llm * fmmmm arhgm och redovisas linjart over leasingperioden.

Inkomstskatter

Total skatt utgdrs av aktuell smﬁ mh uppakgmm skatt, Skatter mdﬁwmg 1 resultatrdknin
underliggande transaktion ” id ti

eget mplmi,

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser ink

mkomstslatt som dnnu inte mdmm ats. Aktuel
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt ar m]«:ﬂmgmkaﬁt SOIm avser fmmu& Iﬁk%ﬁﬁk&?ﬁm till folyd av tidigare hindelser.
Redovisning sker enligt balansriknin ' ' metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna ﬁmtmfmﬁhmgm p& tﬁmgmmm Siﬂﬂmmm som mppgm maﬂm mmm respektive
skatteméssiga virden for tillging ag eller underskott.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framitida skatteméssig ag
redovisas 1 den omfattning det &r sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida Skmwmﬁggi' :
overskott.

Skﬁmskddm SOIM ar hgmﬁmg mli ﬁbﬁskmmﬂ reserver.

Koncernbidrag
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. D

transaktioner som medfort in- eller utbetalningar,

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
nlaceringar som dr noterade pa en marknadsplats och har

och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida |

E‘f “HkmKsSkpAte-r1jiBkaChx
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-zg*m 5 56@59& 23?

en kortare 16ptid 4n tre manader fran anskaffningstidpunkten. Fordndringar 1 sparrade medel redovisas i

investeringsverksamheten.

definitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintik

Nyckeltalsd

ter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

%m}mmmﬂﬁmmg

Uppskattningar och bedomningar

Upprittandet av bokslut och tillimpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pd ledningens
bedomningar, uppskattningar och mtaganéﬁn Som anses vara mnlé_ ga vid den tidpunkt da bedémning
gors. Uppskattningar och bedémningar ar bagﬁméﬁ p& historiska erfarenheter och ett antal andra fakt
som under radande t:}mgmtimghﬁtm anses vara t Rmmmm av éﬁﬁm mvmdg for att beddoma é@
redovisade vérdena pa tillgdngar och skulder, som inte annars framgar tydligt fran andra kéallor. Det
verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och beddmningar. 'Upps_mmﬂ oar och antaganden

ses over regelbundet.

Inga viisentliga killor t1ll osdkerhet 1 uppskattning g pd balansdagen b
innebédra en betydande risk for en viisentlig jmtm_n o av - mﬁmé% vm*d%n for tillgdngar och sk
under nésta rikenskapsar.

Not 2 Arvode till revisorer
Koncernen

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens och
ver kst&il&n% d*ﬁmktm Ens ﬁ}walmmgﬁ ovriga mbamﬂppglﬁm som det ankommer pa mmg%m revisor att
* -adgivning ﬁﬂm* annat bitrdde som foranleds av 1akttagelser vid sadan granskning eller

gmamf”mmdm av ¢ i ana dvriga arbetsupp giﬁﬂn

2024 2023

rnst & Young AB
mem suppdrag 28 114
128 114

T2 HkmKsSkpATe-r1jiBkaChx




Karatfen Forvaltnings A
Org.nr 556459-3837

verkstillande direktdrens forvaltning, évriga arbetsuppgifter som det ankommer pé
utféra samt rddgivning eller annat bitrdde som foranleds av iakttagelser vid
enomforandet av sidana ovriga arbetsuppgifter.

i

2024

Ernst & Young AB

Revisionsuppdrag 72

72

Not 3 Leasingavtal

Koncernen

Arets leasingkostnader avseende leasingavtal, uppgér till 40

Voderbolaget

Arets leasingkostnader avseende leasingavtal, uppgér till 0 kronor.

Koncernen

2024

Medelantalet anstiallda
Kvinnor
Min

Loner och andra ersittningar
Styrelse och verkstillande direktor 2 831

Ovriga anstillda 3079
5910

Sociala kostnader

Pensionskostnader for styrelse och verkstallande direktor 448

Pensionskostnader for dvriga anstillda 257

Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 1718
2422

Totala léner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 8 332

Konsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor 1 styrelsen 63 %
Andel mén i styrelsen 37 %

kpATe-r1jiBkaCkx |

tusen kronor (523 tusen kronor).

14 (24)

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens och
| bolagets revisor att
sddan granskning eller

2023

67
67

2 881
3729
6 611

471
310
2 004
2 785

9396

63 %
37 %
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2024 2023

Loner och andra ersittning
Styrelse och verkstillande direktor 1 608 1 484
Ovriga anstillda 7 597 2037

4 205 3722

Sociala kostnader

Pensionskostnader for styrelse och verkstillande direktér 340

Pensionskostnader for 6vriga anstillda 219

Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 1 182
1 740

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 5 045 5332

Konsfordelning bland ledande befattningshavare

Andel kvinnor i styrelsen 735 % 75 %
Andel mén 1 styrelsen 25 % 25 %

Not 5 Resultat frin a
Moderbolaget

ndelar i koncernforetag

2024 2023

-

Nedskrivningar 231
231

o

Not 6 Resultat frin ovriga foretag som det finns dgarintresse i

Koncernen
2024-12-31 2023-12-31

0 400
0 400

Moderbolaget
2024 2023

Erhéllna utdelningar




Not 7 Resultat frin dvriga vardepapper och fordring
Koncernen

Resultat vid avyttringar
Nedskrivningar

Moderbolaget

Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Koncernen

Ovriga rinteintikter

Moderbolaget

Réanteintikter fran koncerntoretag
Ovriga ranteintikter

Not 9 Riantekostnader och liknande resultatposter
Koncernen

Ovriga rantekostnader

2024

2024

e T

2024

8 375
1 597
9972

2024

-33 726
-53 726

2024

-34 160
-34 160

16 (24)

ooningstillgangar

2023

A7
3
44

2023

2023

2023




Not 10 Aktuell och uppskjuten skatt

= Koncernen
: 2024 2023

7 Skatt pa arets resultat
" Aktuell skatt
) Fordndring av uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader -3 999

Totalt redovisad skatt -3 999

Avstam

ning av effektiv skatt

Procent Belopp

Redovisat resultat fore skatt

20,60
-65,96
0,02
3.54
2,96

Skatt enligt gillande skattesats
oilla kostnader

I skattepliktiga intdkt
Skillnad 1 avskrivningar
Temporira skillnader
Utnyttjat underskottsavdrag
Redovisad effektiv skatt

-3 999 -48,93

Vioderbolaget

Skatt pa arets resultat
Forandring av uppskjuten skatt avseende temporira skillnader -2 973 -1 492
Totalt redovisad skatt -2 973 -1 492

Avstamning av effektiv skatt
2024 2023

Procent Belopp

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gidllande skattesats
Ej avdragsgilla kostnader

E) skattepliktiga intakter
Utnyttjat underskotisavdrag

Redovisad effektiv skatt

-4 422

911
-2 928
143

382

-1 492



Karaffen Forvaltnings AB
Org.nr 556459-3837

K@mﬁmm

Ingdende anskaffhingsvirden
Ombklassificeringar
Utgaende ackumuhmde anskaffningsvirden

Ai ots mm Wmn_m*
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingdende uppskrivningar
Arets nedskrivningar pd uppskrivet belopp
Utgiende ackumulerade uppskrivningar

1‘1@$Mimm gm

Utgﬁm le ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Amg wgmmmgﬁr
Utgaende ackumulerade avskrivningar

pﬁkrwnm:-

Utgamée ﬁ{‘:kﬂ" ; x

Utgaende redovisat virde

Not 12 Inventarier, verktyg och installationer

Koncernen

Ingiaende anskafiningsvarden

Forsdljningar/utrangeringar
._ é&n é g a ﬂkﬁ m ug. EE‘ ﬂ d % ﬁu Sk affﬁi ﬁggy ﬁ F d %“

2024-12-31

1 180 321

1 183 088
-103 613

-20 789
-124 401

86 539
-987
85 553

-32 000
-32 000

1112 239

2024-12-31

626 260
3 454

629 714

74 725
-11 210

-85 936

86 539
-987
85 553

629 331

2024~12-31

38 476
367
-292
39 051

2023-12-31

1 {}6? E.?

1163 248

2023-12-31

579 048
12 110
35 102

626 260

-64 529
-10 196
74 725

87 526
-987
86 539

2023-12-31




Karaffen Forvaltnings AB
rg.nr 536459-3837

Ingdende avskrivningar -9 245
Forsdljningar/utrangeringar 292
Arets avskrivningar 4714
Utgiende ackumulerade avskrivningar -13 167

Jtgaende redovisat varde 25 884

Moderbolaget
2024-12-31

Ingdende anskaffningsvirden 904
Inkop V7T
Forsdljningar/utrangeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden 1081

Ingaende avskrivningar

Forsidljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar -81
Utgdende ackumulerade avskrivningar -916

Utgaende redovisat viirde 165

Not 13 Pagaende nyanliaggning
Koncernen

. é?

Ingdende anskaffningsvirden

Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat varde 231 059

Moderbolaget
2024-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 5110
Inkop 2 959
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 8 068

Utgaende redovisat virde

2023-12-31
949

43
904

-781
45
-98
-834

70

gangar
2023-12-31
84 574

147 156
-84 791
146 939

146 939

2023-12~-31

20 759
19 453
-35 102

5110




........ Caraffen E?s:}rwimmgs AB

ng,m 3564¢

37

- Andelar i intresseforetag och g

chemm

Kﬂmemm

%ngémd& mﬂmﬁmnmm den

Avg%mdﬁ fordringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgdende redovisat viirde

Moderbolaget

Eﬁgﬁmd@ msﬁfmmgwmdm

1lkommande fordringar
fméfmgw

Utg%mé% ackumulerade anskaffningsviirden

Utgs

raende redovisat virde

ristiga vardepappersinnehav

F@rﬁﬂjnmgm‘f

ffningsvarden

ensamt styrda foretag

2024-12-31

1 575
-50
13525

1525

amt styrda foretag

2024-12-31
57 123
13 537
-5 000
65 660

65 660

mzmuan

20 (24)

2023-12-31

15 409

15 409

15 409

2023-12-31
1 575
1575

1 575

2023-12-31

N 123

57 123

37 123

2023-12-31
3T 123

37 123

S7123

2023-12-31
3 681




Karaffen Forvaltnings AB
Org.nr 556459-3837

Not 17 Uppskjuten skattefordran
Koncernen

Ingdende anskaftnings
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende nedskrivningar
Arets nedskrivningar
Utgiaende ackumulerade nedskrivningar

Not 18 Andra la
Koncernen

Ingdende anskaffningsvirden
Forsaljningar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Moderbolaget

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende nedskrivningar

Arets nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 19 Avsattningar
Koncernen

Pensioner och liknande forpliktelser
Belopp vid arets ingédng
Under dret dterforda belopp

Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid arets inging
Arets avsittningar

2024-12-31

865
865

-337
-337
-674

191

2024-12-31

2024-12-31

282
282
-181
. |
-182

100

843

843

55771

3 662
59 433

21 (24)

2023-12-31

$65
865

-337
-337

328

2023-12-31
2 500

2 500

2023-12-31

2023-12-31

00 289
5 482
55 771



Karaffen Forvaltnings AB
Org.nr 556459-3837

f}wiga wsﬁﬁningar
Belopp vid drets ingang
Under éret ﬁt%?ﬁll‘d& bﬂa?p

Moderbolaget

Pensioner och liknande forpliktelser

Belopp vid arets ingang
Under aret aterforda belopp

Uppskjuten skatteskuld

&5

Belopp vid drets ingang
Arets avsitiningar

Not 20 Stillda siakerheter
Koncernen

Fastighetsinteckningar

Vloderbolaget

Fastighetsinteckningar

Sak%rhetw ﬂallda tm ﬁn‘mﬁﬁ for koncernforetag

Emgm f‘m“
Borgen for ] T—

2 6350
-1 721
929

2024-12-31

843

843

51 444

2 %’?3
54 417

2024-12-31

1 %M %ﬂ’?

2024-12-31

700 257
700 257

O

0

10 000
128 650
89 166
227 816

22 (24)

4379
-1 729
2 650

2023-12-31

926
-83
843

2023-12-31

1021 102
1021102

2023-12-31

660 352

660 352




Org.nr 556

Koncernen

fen Forvaltnings AB
159-3837

Skulder som forfaller senare dn fem ar fran balansdagen

Kreditinstitut
Ovriga skulder

Vioderbolaget

skulder som forfaller senare dn fem ar fran

Kreditinstitut

a skulder

Moderbolaget

Ingdende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirde

Arets nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat viirde

balansdagen

Not 23 Specitikation andelar i koncernforetag

Moderbolaget

Namn
Snétorget AB
Winterfrost AB
Eyracenter AB
Midnattshla A

2024-12-31

935 246
1779
943 025

2024-12-31

641 785
7779
649 564

2024-12-31

Bokfort

viarde
1734
5(

15 344
129
50

479
17 787

23 (24)

2023-12-31

909 893
8 641
918 534

2023-12-31

607 131
615772

17 718



Karaffen Forvaltnings AB
837

Org.nr Sate Eget kapital
get AB 556718-8932 2711
Winterfrost AB 559038-1140 58
Eyracenter AB 556780-5832 O 6 957
Midnattsbla AB 559159-3016 Orebro 129
Engelbrektspalatset AB 559159-3073 Orebro 35

skling 1 Orebro

556850-R6R2 Orebro 506 -6

oar hos koncernforetag

Moderb alaet

2024-12-31 2023-12-31

Ingaende anskaffningsvirden 126 307 135 478
Tillkommande fordringar 34 737

Avgaende fordringar 9171
Utgidende ackumulerade anskaffningsvarden 161 044 126 307

Utgaende redovisat varde 161 044 126 307

trick Hjalmarsson Aneth Jalmebro
VD och styrelseordforande

Frida Hjalmarsson Liza Hjalmarsson

Min revisionsberittelse har limnats

Jonas Bergstrom
Auktoriserad revisor
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z» Signed  16.04,202510:33  elD Swedish BankiD (DOE

: 1949/05/06)

ATEEPTAERETTRIRE SR FETTE RGN FATTRRTL VTR UG ORI M CRINTTENNTT D SSRTEARETR AR cnu A ww S mddn g oot e st onniiin e Shusiune Sl I oinn a0 DUt A LWBSRRERFL BAEIY MHILAGIY BPLG R ¥R TEAATEF TUSFSREITUTE TROEIEPNEES R TTTTRI TR NS LRI CTEOVED pe LT T TR ro ETTIONST TR E w e b vk L ke b R S, ek 2 0 R0 m RS Rl i et N RS el T A AR R e I B T MR MM IR M N B UM N R I AT S e el e dhmnd iR a e s R g i e B s rp BT OB BY BULSTNENTIRATRT ST MR ST T RGN T
(I T .. - . . . . . i 1 . . i .2 1 : A o . . L i . . g o :'E H o I 3 i . . . . - . L
A ;. - B : ] : ; - { e S F o Y ; : : : .

frida@karaffen.com Authenticated 16.04.202510:56 Low P 83.781.146.210

4. LIZA HIALMARSSON o Signed  16.04.2025 1114 elD Swedish BankID (DOB: 1996/02/11)
liza@karaffen.com Authenticated 16.04.202571:14  Low [P 212.85.92.1872
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5. Jonas Henrik Bergstrom <v Sianed  20.04.2025 16317 alD Swedish BankiD {DOB: 1973/12/02
g % e BHoarpots » Sign 20 04 32908 ol Wi 1 . 4 187

jonas.h bergstrom@se.ay.com Authenticated 16.04.202512:07  Low IP: 85.246.244 250
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman | Karaffen Forve

Itnings Aktieba

Rapmﬂ om érﬁmﬁm‘immﬂa och

Uﬁméﬁmg@ P

Jag har utfért en revision av arsredovisningen och koncernredovisni F‘agm
fér Karaffen Férvaltnings Aktiebolag fér rakenskapséret 2024-01-01 —
2024-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredaovisningen och kancernredovisningen
m&gmmm | enlighet med arsredovisningslagen och qeran | alla vasentt Iga
avseenden rattvisande bild av moderbaolagets ach kancernens f’ inansie ’[Ea
5@@ E‘g@ ME* ﬂm :3:5 ... 2@2@  av {:ﬁ%ﬁ 588 finansiella resultat ool

er %ﬁ ovis . in ens mﬁgg delar,

g tillstyrker ME‘W m waaﬁmmm ﬁmmmer resultatrékningen och
ﬁ&éﬁﬁﬁ fﬁkﬂgﬁg TP mModeroc AL LT

Grund For uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt Intemational Standards on Auditing (ISA)
mé'*a swi - “ Sw“gﬁ M tt angvar &M g’i dﬁ% ﬁmﬂﬁmrﬁﬁﬁa‘

mwmmm mh verkatdila fm%- &

torens ansvar
ﬁ%ﬁ ar EM&E@% och m%ﬁ%ﬁémﬂa direkidren som har ansvaret for aft
arsredovisningen och koncernredovisningen upprattas och att de ger en
réttvisande bild enligt & wl! ningslagen. Styrelsen ach verkstallande
direktoren ansvarar aven for den interna kontroll som de beddmer &r
nidvandig for %i‘é upprétta en arsredovisning och aﬁzm@@mmﬁfmmmg s50m
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

i ] %ﬂﬁt Q h%&%gﬁ E":'f:_:"' miﬂﬁ ,... "

Vid upprattandet av arsredavisningen u kencernredovisningen ansval
styrelsen och verkstéllande ﬁ rektoren Or beddmningen av bolagets och
koncernens formaga atl fortsétta verksamheten. De upplyser, nar sa &r
tillampligt, om forhallanden s som kan paverka fdrmagan att fortsétia
verksamheten och %Eﬁ: %Wﬁmfa omn fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift ti as d lsen ach verkstallande direktbren
avser att likvidera u ag}g}wﬁ mg{:l Vel ﬁﬁmhﬁﬁﬁﬁ eller inte har nagot

-ealistiskt alternativ till m qdra nagot av detia.

TeVISOITIE ansvar

Wina mé é%f att ug::amé en rimlig grad av s8kerhet om att émz‘mwméﬁgm
mh koncemredovisningen som helhet amﬁ wehaéﬁﬁs négra vasentliga
felakt gh%i%r vare sig dessa beror pa oeg ar eller misstag, och att
(@mna en revisionsberftelse som innehaller mina uﬁaémiﬁm; Rimlig
gék@m@i ar en hog ga‘m av sdikernet, men ar ingen garanti for att en
revision sam utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer
m upptacka en *@égm&é ig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan

| d av pegentligheter eller misstag © ch anses vara vasentliga
Ans rimil Q%ﬁ kan forvantas paverka de
" med grmé | arsredovisningen

zj@ émm %Eé%r ﬁé%
exonomiska beslut som anvandare fatt;

lag, org.nr 556459-3837

» identifierar mh beddmer jag riskerna far vés

. féﬁem%ﬂm ﬁgg msw fale iﬂﬁ&é%mmmm felaktig mﬁ:&maﬁ m ﬁmﬂ'
-Crvailtni ng&i:aﬂmmﬁm ar

: gmfm;‘

v utvarderar §ﬁg Eﬁmgﬁéﬁghﬁﬁm | de a“.mémmggm‘émémg SO

férhallanden gora att ett E}-::‘;aﬁ
verksamheten.

« Ubvargerar jag den dvergripande presentationen, strukiuren

J&Q maste Sﬁf@aﬂ‘« styrelsen om
o r‘ag mh z g‘ag mmﬁ tidpunkten Fffsg“ den.

entliga fel éamgmﬁ.&? ?
arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegent! gh&ﬁw EEW misstag, ulformar och utfér gmmm Fagmtgémm
bland annat mgfe*éﬁ cﬁ%ﬁm Ei@i{@r och mmmw E‘&W icnsbevis som &r
tillrackliga och &ndamalsenliga fér alt ulgdra en gmm for ming
uttalanden, Risken o att inte uppta i g Telaklighet 1ill félid
av pegentligheter ﬁr higre &n for en visentlig f felak ;ghﬁﬁ som beror pa
misstag, eftersom oegent gmw kan innefatta agerande | maskopi

troll,

asidoséttande av intern kor

| m"g en fma&m m av den del av bolag
m iﬁﬁmm& gmm E«:mnmé&g%&*ﬁﬁr SOIM

1 inte {ér alt uttals

har betydelse f6r min revision a
ar Eﬁmﬂﬁgﬁ mm h.%mzm HE

Eeiﬁ .

uppskattningar | redovisningen och tillndrande upplysningar.

» drar jag en mtms om [Amplighsaten i att ﬁm‘eéﬁm och verkstéllande

direkiGren anvander antagandet om forisatt driff vid upprattandet av
am“@dmm ngen oo mmmgm Jag drar ocksa en
slutsats, med grund | @ﬁ@ ammmm rmi%immmgm; om ¢et finns

“ asentlin osdkerhetsfakior som avser sadana handelser aeller
hallanden som kan leda w hetydande MWE am bolagets och
(oncernens fﬁrmag% att fortsatta verksamheten. Om | Jag drar s
att clet ﬁﬁﬁﬁ o vasent] Q Mﬁkﬁmﬁﬁgmkm{ m%ﬁiﬁ f 1
revisionsberattelsen fasta *‘ pa upplysningarna |
arsredovisningen och koncerrnredov mhgm om den uég%m ga
ostkerhetsfaktorn eller, o gmﬁm upplysningar ar n ekl
modifiera iﬁﬁﬁfﬁﬁ#ﬂ%{ oim “ ingen och koncer ingen.
Mina slutsatser bs gim @& revisionshevis som ﬁ@h&mtm fmm till
datumel T6r revision alsen. Dmﬁ«; E@m fmmmﬁ h%mﬁ%ﬁ%%f %Eiw

och

innehallet | arsredovisningen och koncern n , d bland
upplyeningama, och am arsredovisningen och koncernredovisningen
émrg@;a* m hﬁ%"iﬂ%ﬁ ggmm transaktionerna och héndelserna pé et satt

inh@mtar jag tillrdckliga och &ndarnalsenliga revisionsbevis avseende
den finansiella informationen & mm’é SR %T%%E“ attérsaxtiviteterns inom
kmwgam ff:ag“ m Qﬁm m utte I n cernredovisningen.

! cernrevisionern, L.Eag &r ensam mw&w ﬁ:‘sg‘ mina uttalanden.

bland annat revisionens planerade
Jag méaste ocksé
fw‘éﬁémﬁm daribland de

e rndees oo len vris ety peorfeonde LIAL ALF FOFFTELE TP §Frmms DEAST SYAPPTT



Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

{Hitalanden

Uttiver min revision av arsredovisningen och kencernredovisningen har jag
Sven utfdrt en revision av styrelsens och verkstéllande direkttirens
férvaltning av Karaffen Férvaltnings Aktiebolag fér rékenskapsaret 2024-
01«01 — 2024-12-31 sarnt av forslaget till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller 1arjust,

Jag tilstyrker att

forve iﬁ“ﬁiﬂgmﬁrémﬁm ach beviljar styrelsens |

Cirund far uttalandean

mmmm mﬁ gt god revisicnssed | Sverige. Mitt ansvar
;mﬁ@i Hmmm ansvar. Jag ar

agsstdmman disponerar vinsten enligt firslaget
adamdter och verkstéllande

ag anser atl de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och
mmmﬁ%mé%gﬁ som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstédlfande direkibrens ansvar

it dr styrelsen som har ansvaret fér ME’EE%Q%% till dispositioner betréffande
bola Q‘Eg mﬁt eller férlust. Vid férslag till utdeln ég‘ag innefattar detta bland
an mﬁ: en Smning av om utdelningen &r fdrsvarlig mad hdnsyn till de

om b s och kencernens Wﬂ{mmmimﬂ omfattning och risker
ﬁmém gm am@mﬁ av moderbolagets och koncernens egna kapital,
konsali fﬁmﬁggb@hw_ §m m och stallnin ng i dwrigl.

&r holagets arganisation ach f8rvaltningen av bolagets
; Qamﬁ Em@m&m bland annat att fortlépande bedtma

5! ach ko ﬁ%@‘ﬁ%ﬂ% ékmﬁm 33{& mtmﬁ ion mh a&f& E lse m mg ﬁgﬁm

aciots %W mﬁﬁ égmmm?‘ %W Qt * aras NG o
! gm Verkstéllande direkiéiren ska skita ﬁﬁm %éﬁ NANCE
drvaltng ingen enligt styrelsens rikilinjer och anvisni ngar mh Mam% annat
vidta de atgérder som &r ndvéndiga for att bolag %i% boktiring ska
fullgéras i éverensstéimmelse med lag och fér att ska

SOVIEOFRIS ansvar
hditt mal hetréffande revisionen av férvalinin

en, och darmmed mitt uttslande
mmﬁ?ﬁrm’é 7 %&t rahémﬁa a*w wg&amg w att med en rirmlig grad
mma a i oim nagon styrelseledamot eller varkstillande

dretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan fdranleda ersétiningsskyldighet mot bolaget, eller
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