E ‘ Arsredovisning

for

PB Gumsbacken 3 AB

5356761-8177

Réakenskapsaret

2024

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i PB Gumsbacken 3 AB intygar att resultatrékningen och balansridkningen
i arsredovisningen har faststillts p& arsstimma 26 /& - 2025. Arsstimman beslutade att godkénna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Stockholm 26 /6 - 2025

Richard Wollter
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PB Gumsbacken 3 AB
Org.nr 556761-8177

Styrelsen for PB Gumsbacken 3 AB avger foljande arsredovisning {or rikenskapsaret 2024.

1 (9)

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Foretaget dger och férvaltar fastigheten Gumbacken 3 1 Nykoping.

Foretaget har sitt site 1 Stockholm.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Foljande foretag dr upplost genom fusion per 2024-02-01 och har uppgatt i PB Gumsbacken 3 AB:

Merge Company Gmsbckn 3 AB, 559436-8010.

Flerarsoversikt (Tkr)

Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster

Balansomslutning
Soliditet (%)

Forandringar 1 eget kapital

Belopp vid arets ingang

Disposition enligt beslut

av arsstimman:
Balanseras 1 ny rdkning

Fusion

Erhallna aktiesdgartillskott

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Transaktion 09222115557550259834

2024 2022/23

(16 mén)

1223 1 524

-1 181 -23

17 833 9 205

1.1 1,1
Aktie- Balanserat
kapital resultat
100 000 74 647
-73 852
-219 294
. 1 600 000
100 000 1 381 501

Signerat RW, AK, GP, PR

2021/22

531
-261

8 507
1,0

Arets
resultat

-73 852

73 852

-1 282 583
-1 282 583

2020/21

800
979
6 590
1.5

Totalt

100 795

| 0
-219 294

- 1600000

-1 282 583
198 918
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PB Gumsbacken 3 AB | | 2 (9)
Org.nr 556761-8177 | |

Forslag till vinstdisposition .
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst S 1 381 501

arets forlust -1 282 583
98 918

disponeras sa att

i ny rakning dverfores " "" 98 918
98 918

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansridkning med noter.

Transaktion 09222115557550259834 Signerat RW, AK, GP, PR
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PB Gumsbacken 3 AB
Org.nr 556761-8177

Resultatrikning

Rorelsens intiikter
Nettoomsittning

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Riii'elseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rénteintidkter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

"~ 1222958

1222 938

-374 982
-289 534

-614 078
-1278 594
-33 636

599
-1 125 848
-1 125 249
-1 180 885

-132 963
-1 313 848

31 265
-1 282 583

3(9)

2022-09-01
-2023-12-31

(16 man)

1 524 464
1524 464

-411 697
-263 475

-350 602
-1 025774
498 690

1136
323 270
-522 134

-23 444

0
-23 444

-50 408
-73 852

Transaktion 09222115557550259834 Signerat RW, AK, GP, PR
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PB Gumsbacken 3 AB
Org.nt 556761-8177

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark “
Maskiner och andra tekniska anldggningar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag

Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557550259834

oz

. B

Not

LI

Signerat RW, AK, GP, PR

2024-12-31

14 736 921
65 672
14 802 593

14 802 3593

2 056 663
0

1 497

2 058 160

972 690
3 030 850

17 833 443

4(9)

2023-12-31

> 304 898
76 538
5 381 436

S 381 436

2903 515
2 476
4638

2 906 459

917 331
3 823 790

9 205 226
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PB Gumsbacken 3 AB
Org.nr 556761-8177

Balansrﬁkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsattningar
Ovriga avséttningar
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernfGretag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557550259834

Not

Signerat RW, AK, GP, PR

2024-12-31

100 000
100 000

1381 501
-1 282 583
98 918
198 918

28 022
28 022

15576 036

15 576 036

0

486 116
7905

63 107

1 473 339
2 030 467

17 833 443

219)

2023-12-31

100 000
100 000

74 647
-73 852
793
100 795

16 218
16 218

8 052 471
8 052 471

12 361
15 909
29 634
374 398
603 440

1035742

9205 226
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PB Gumsbacken 3 AB | 6 (9)
Org.nr 556761-8177 | |

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméiinna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférindrade jamfort med foregaende ar.

Intaktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdéras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt séatt.

Anlaggningstillgangar |
Immateriella och materiella anldggningstiligangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjdrt 6ver den forvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till vasentligt restvérde.
Féljande avskrivningar per ar tillimpas:

Materiella anliiggningstillgangar

Golv pa mark | 30 ar
Markanldggningar 20 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 20 ar
Stomme 35 ar
Ytterviggar 35 ar
Inneviggar 20 ar
Viarme/VVS 15 ar
Fonster 15 ar
Yttertak 15 ar
El 15 ar
Komponentindelning

Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna dr betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent 1 en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaftningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Inkomstskatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt f6r innevarande ridkenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som giller per

balansdagen.

Transaktion 09222115557550259834

Signerat RW, AK, GP, PR







PB Gumsbacken 3 AB ~ 7(9)
- Orgnr 556761-8177 | 1

~ Uppskjuten skatt ) ) ) ..
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till {61jd av tidigare héndelser.
Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder

+F £

;;E - och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan boktérda respektive

Efﬂ] _skatteméssiga virden for tillgangar och skulder samt for 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.
W

H Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
Li ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av

- " fordndringar 1 géllande skattesatser resultatfors 1 den period f6rdndringen lagstadgats. Uppskjuten

P
3
A I N

skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

IR
Rt

il {
- S 3

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avrdknas mot framtida skatteméssiga
dverskott.

L 3
..-'F‘E':_I

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sidrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hanforlig till obeskattade reserver.

Fusion
Fusionen mellan dotterforetaget och moderféretaget har redovisats i enlighet med Bokf6ringsndmndens

allmidnna rdd (BFNAR 2020:5) om redovisning av fusion.

De Overtagna tillgangarna och skulderna har virderats enligt boki6rt vérde per fusionsdatum.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%) |
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Riantekostnader och liknande resultatposter

2024 2022-09-01

-2023-12-31

Réntekostnader till koncernféretag 1125 206 157 882
Ovriga riantekostnader 642 365 388
1125 848 523 270

33 SigneratRW, AK, GP, PR

Transaktion 09222115557550259834
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PB Gumsbacken 3 AB
Org.nr 556761-8177

Not 3 Byggnaﬁer och mark

Ingaende anskaffningsvirden

Ink&p

Anskaftningsvirde dvertaget vid fusion
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 4 Maskiner och andra tekniska anliiggningar

Ingaende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 5 Stillda sidkerheter

Fastighetsinteckningar

Transaktion 09222115557550259834

Signerat RW, AK, GP, PR

2024-12-31
8 245 603
0

10 035 235
18 280 838
-2 940 705

-603 212
-3 543 917

14 736 921

2024-12-31

2id 31¥
217 319

-~ -140 781
-10 866
-151 647

65 672

2024-12-31

8 681 000
8 681 000

8 (9)

2023-12-31
8 187 058
58 545

0
8 245 603

-2 604 591

-336 114
-2 940 705

5 304 898

2023-12-31

217319
217 319

-126 293
-14 488
-140 781

76 338

2023-12-31

8 681 000
8 631 000
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Not 6 prgifter om moderfdfetag

Moderfé}etag i den minsta koncern dér foretaget ingar ir PB JV Holdings AB med
organisationsnummer 559434-0415 med séte 1 Stockholm.

Den dag som framgéar av var elektroniska underskrift

Koo ey lelter

Ordférande

*aasbirnon

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Deloitte AB

pémﬂﬂﬁﬂehﬂb&gb%

Auktoriserad revisor

S

- - =

99)
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Richard Wollter (RW)
|dentifierad med svenskt BankID som "Claes Richard
Magnus Wollter"

Broadgate Asset Management

Personnummer 81L0518-6673

richard@broadgate.se

+46707519015

BankIiD

Richard Uollfer

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"Claes Richard Magnus Wollter"
Signerade 2025-06-24 13:23:16 CEST (+0200)

Anders Klingbeil
dentifierad av O
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anders.klingbeil@patrizia.ag

+4525550208

o

Urnerades fran Onfido var "ANDERS
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(AK)
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i PB Gumsbacken 3 AB
organisationsnummer 556761-8177

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for PB Gumsbacken 3
AB for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av PB Gumsbacken 3 ABs finansiella stallning per
den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende | forhallande till PB Gumsbacken 3 AB enligt god.
revisorssed | Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den beddmer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphotra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt 1SA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de

ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen. )

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga
for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller dsidosattande av intern kontroll.

e skaffarvi oss en forstaelse av den del av bolagetsinterna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheteni de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhadmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhatlanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehailet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild,

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.
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Deloitte.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fér PB Gumsbacken 3 AB for -+
rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31 samt av forslaget till

dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget
| forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoéter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ér oberoende i forhallande till PB Gumsbacken 3 AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddomning av om utdeiningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,

omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsfdrvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter |
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlati strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med aktiebolagsiagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller fériust inte ar férenligt med
aktiebolagslagen.

PB Gumsbacken 3 AB
organisationsnummer 556761-8177

2(2)

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionelit omdome och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var
professionella beddémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dir avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart'uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust har vi granskat om forslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

lonkdping, den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Deloitte AB

Pernilla Rehnberg
Auktoriserad revisor
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Sidan har bifogats av Hogia Signit
Sidalav1
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Underskrifterna i detta dokument uppfyller kraven for Avancerad Elektronisk Underskrift enligt
definitionen i eIDAS (EU:s férordning 210/2014).

Aktheten kan kontrolleras i alla tjinster som kan validera underskrifter som godkants av
Myndigheten for digital forvaltning (DIGG). Anvand till exempel valideringstjansten Signport.
For validering med Adobe Acrobat Reader, las mer hér.

Notera, om dokumentet skrivs ut pa papper foljer de elektroniska underskrifterna inte med och kan
darfor inte valideras.

Foljande personer har genom sin elektroniska underskrift godkant innehallet i detta dokument samt
forsakrat att angivna uppgifter ar korrekta.

Underskrift 1

Namn: Pernilla Rehnberg
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