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Lundbergska villan i Skelleftea AB
Org.nr 559079-6131

Styrelsen och verkstédllande direktdren f6r Lundbergska villan 1 Skelleftea AB avger f0ljande
arsredovisning for rédkenskapsaret 2024.
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Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp

1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foretaget ska dga och forvalta fastigheter samt ddarmed f6renlig verksambhet.

Foretaget dger och forvaltar fastigheten Renen 9 1 Skelleftea som innefattar en kommersiell lokal.

Foretaget har sitt sdte 1 Visteras.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Tenure AB, 559096-0794, har under aret férvirvat bolaget av Bo Tommy Graberg Invest AB.

Under aret sa har hyresgésten sagt upp avtalet och lokalerna dr vakanta.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning 800 1 200 510 420
Resultat efter finansiella poster 440 754 277 284
Soliditet (%) 74,4 69,6 18,7 32,4

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 258 548 598 703
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Utdelning -500 000
Balanseras 1 ny rdkning 598 703 -598 703
Arets resultat 349 626
Belopp vid arets utgang 50 000 357 251 349 626
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Totalt

907 251

-300 000
0

349 626
756 877



Lundbergska villan 1 Skelleftea AB
Org.nr 559079-6131

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
1 ny rakning éverfores

337 231
349 626
706 877

706 877
706 877
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Foretagets resultat och stidllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansridkning med noter.
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Lundbergska villan 1 Skelleftea AB
Org.nr 559079-6131

Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomsédttning

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Not

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstiligangar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

Riéntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat
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2024-01-01
-2024-12-31

799 998
799 998

-323 915

-35119
-359 034
440 964

34
~660
-606

440 358

440 358

-90 732
349 626
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2023-01-01
-2023-12-31

1 199 999
1199 999

-409 573

-35 121
-444 694
755 3035

360

-1 370
-1 010
754 2935

734 2935

-155 592
598 703
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Lundbergska villan i Skellefted AB
Org.ar 559079-6131

Balansrikning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Finansiella anliggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Not

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

I
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2024-12-31

998 067
998 067

10 795
10 795
1 008 862

8 818

8 818

0
8 818

1017 680
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2023-12-31

1 033 186
1033 186

7 196
7196
1 040 382

104
9 349
9 453

254 304
263 757

1304139
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Balansriikning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000

50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller f6rlust 357 251 258 548

Arets resultat 349 626 598 703
706 877 857 251

Summa eget kapital 756 877 907 251

Langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag 128 582 0

Summa langfristiga skulder 128 582 0

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 14 245 35 309

Skulder till koncernforetag 0 143 815

éktuella skatteskulder 103 657 38 482

Ovriga skulder 0 108 145

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 14 319 21 137

Summa kortfristiga skulder 132 221 396 888

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1017 680 1304 139
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oforindrade jamfort med foregaende Ar.

Intiktsredovisning
Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1

den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intdkterna kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anlidggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjédrt 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vasentligt restvirde.

Foljande avskrivningsprocent tillimpas:
Byggnader 2-10%

Komponentindelning
Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter nédr komponenterna ér betydande och nér

komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent 1 en anldggningstilligang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter {6r 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas 1

eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt f6r innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida ridkenskapsar till f6ljd av tidigare hiindelser.

Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokférda respektive
skattemissiga virden for tillgangar och skulder samt for Ovriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Eftekter av
fordndringar i géllande skattesatser resultatfors 1 den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

[ (/| B1bLZArQxx-rJe-BbABXIX ]




""""

Lundbergska villan i Skelleftea AB
Org.nr 559079-6131

7 (9)

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avridknas mot framtida skatteméssiga

Overskott.

P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sédrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hanférlig till obeskattade reserver.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning

Rorelsens huvudintidkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Aktuell och uppskjuten skatt

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat

Redovisat resultat 1 skattepliktig verksamhet fore skatt

Skatt berdknad enligt gidllande skattesats (20.6%)

E;j avdragsgilla kostnader
E;j skattepliktiga intékter
Ovrigt

Redovisad skattekostnad

Not 3 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
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2024

94 331
-3 599

90 732

440 358

90 714
31

-11

3 597
94 331

2024-12-31

1156 392
1156 392

-123 206
-35 119
-158 325

998 067

2023

159 190
-3 598
155 592

754 295

155 385
282

-74

3 597
159 190

2023-12-31

1 156 392
1156 392

-88 086

-35 120
-123 206

1033 186
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Not 4 Uppskjuten skatt pa temporiira skillnader
Uppskjuten skatt pa temporiira skillnader
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2024-12-31
Temporira skillnader Uppskjuten Netto
skattetfordran
Skattepliktiga temporéra skillnader 10 795 10 795
10 795 10 795
2023-12-31
Temporira skillnader Uppskjuten Netto
skattefordran
Skattepliktiga temporéra skillnader 7 196 7 196
7196 7196
Forindring av uppskjuten skatt
Belopp vid Redovisas i Belopp vid
arets ingang resultatrik. arets utgang
Skattepliktiga temporira skillnader 7 196 3599 10 795
7 196 3 599 10 795

Not Uppgifter om moderforetag

Bolaget dgs till 100% av Tenure AB, org nr, 559096-0794.

Underskriven den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Mikael Bergmark
Verkstillande direktor

Min revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Anders Barzén
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Lundbergska villan i Skelleftea AB

Org.nr. 559079 - 6131

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av drsredovisningen for Lundbergska

villan i Skellefted AB for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Lundbergska villan i Skelleftea ABs finansiella
stdllning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar

férenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att  bolagsstamman  faststaller

resultatrékningen och balansrdgkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag dr oberoende i férhéllande till Lundbergska villan i Skelleftea
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och

dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktdrens ansvar

Det dr styrelsen och verkstdllande direktéren som har ansvaret for
att drsredovisningen upprdttas och att den ger en rattvisande bild
enligt  arsredovisningslagen. Styrelsen och  verkstallande
direktéren ansvarar Gven f6r den interna kontroll som de bedomer
dr noédvdndig for att uppratta en arsredovisning som inte
innehaller nGgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag,

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstdllande direktéren fér bedémningen av bolagets férmaga att
fortstitta verksamheten. De upplyser, ndr sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan péverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och
verkstdllande direktéren avser att likvidera bolaget, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra

nhagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
Arsredovisningen som helhet inte innehdller nadgra vasentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag,

och att ladmna en revisionsberattelse som innehdller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i

arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder jag professionellt
omdome och har en professionelit skeptisk instdllning under hela

revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedodmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter  eller  misstag, utformar  och  utfor
granskningsatgdrder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och dndamalsenliga fér
att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vdsentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hégre d@n fér en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosdttande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgdrder som dr ldmpliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimfigheten i styrelsens och verkstallande direktérens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstéllande direktoren anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av drsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats,
med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns

nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser

eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberdttelsen fasta uppmdrksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar &r oftillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh@mtas fram till datumet f6r revisionsberattelsen. Dock kan
framtida hdindelser eller forhallanden géra att ett bolag inte [angre
kan fortsatta verksamheten.

[V | SJip-Ci7xe-BJgKpWCBQq]
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* utvdrderar jag den overgripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och
om darsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och hdndelserna pa ett satt som ger en rdttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f&r den. Jag

madste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den interna

kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

UtSver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens och verkstallande direktérens forvaltning for
Lundbergska villan i Skellefted AB for ar 2024 samt av férslaget till

dispositioner betriffande bolagets vinst eller f&riust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot
och verkstdllande direktdren ansvarsfrihet fér rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i férhallande till Lundbergska villan i Skelleftea
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och

andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det Gr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hdansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter |
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sdatt. Verkstallande

Vasterds, enligt datum som framgé@r av elektronisk signering.

Anders Barzén
Auktoriserad revisor

direktoren ska skdta den [Gpande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som
ar nodvdandiga for att bolagets bokféring ska fullgéras |
overensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska

skotas pa ett betryggande séitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dar att inhdmta revisionsbevis f6r att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndagon
styrelseledamot eller verkstallande direktéren i nagot vasentligt

avseende:

« foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skuldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

* pa ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om dettaq, ar
att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar férenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgdrder eller férsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsatgdrder som utférs baseras pd min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vdsentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgdrder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertrédelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra

forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag (il
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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