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Kvarnstaden Kalmar AB
Org.nr. 559278-7971

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Foretagets verksambhet ér att bedriva projektutveckling av fastigheter.
Foretagets site dr Kalmar 14n, Kalmar kommun.

Flerarsjimforelse*

2022/2023 2021/2022 2020/2021
Nettoomséttning 1 274 600 300 000 0
Res. efter finansiella poster 792 612 -2 240 050 -754 353
Balansomslutning 33129 013 27303 290 820 940
Soliditet (%) 5,72 4,04 42,10

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Bolaget har under sina forsta ar framgédngsriktigt sdkrat flertalet projekt for framtiden. Projekten ér av olika karaktar dir flertalet
ar under pagaende detaljplaneutveckling.

Under rakenskapsaret 2022-2023 har fastighetsmarknaden priglats av lag aktivitet och stor osidkerhet kring kreditmarknaden.
Kvarnstaden har under denna period fokuserat pa projekt 1 tidiga skeden for att mojliggdra projektstart av dessa nér béttre
marknadsforutsattningar foreligger.

Fordndringar i eget kapital

Ovrigt bundet Ovrigt fritt Arets Summa fritt
Aktiekapital  eget kapital  eget kapital resultat  eget kapital
Belopp vid arets ingang 100 000 0 3245 647 -2 240 050 1 005 597
Resultatdisp. enl. beslut av
drsstdmmas -2 240 050 2 240 050 0
Arets vinst 792 612 792 612
Belopp vid arets utgang 100 000 0 1 005 597 792 612 1 798 209
2023-04-30 2022-04-30
Villkorade aktiedgartillskott uppgér till: 4 000 000 4 000 000
Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstimmans forfogande star
balanserad vinst 1 005 597
arets vinst 792 612
1798 209
Styrelsen foreslar att
1 ny rakning dverfores 1798 209
1 798 209

Betriffande bolagets resultat och stéllning 1 évrigt hdnvisas till efterfoljande
resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.
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Kvarnstaden Kalmar AB
Org.nr. 559278-7971

RESULTATRAKNING 2022-05-01 2021-05-01
Not 2023-04-30 2022-04-30
Rorelsens intéikter m.m.
Nettoomsattning 1 274 600 300 000
1 274 600 300 000
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -229 087 711 261
Personalkostnader 2 -1 909 596 -1 816 885
-2 138 683 -2 528 146
Roérelseresultat -864 083 -2 228 146
Resultat fran finansiella poster
Resultat {ran 6vriga vardepapper och fordringar som ér 3
anldggningstillgangar 1 700 000 0
Rénteintakter 202 568 116 111
Ovriga rianteintikter fran koncernforetag 316 720 86 339
Réntekostnader och liknande resultatposter -21 0
Réintekostnader till koncernforetag -562 572 -214 354
1 656 695 -11 904
Resultat efter finansiella poster 792 612 -2 240 050
Arets resultat 792 612 -2 240 050

Sida 3 av®




Kvarnstaden Kalmar AB
Org.nr. 559278-7971

BALANSRAKNING 2023-04-30 2022-04-30
Not

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar 1 koncernforetag 4 68 750 25 000

Fordringar hos koncernforetag 5 18 574 500 13 755 000

Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 6 3025 000 3012 500

Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda 7

foretag 10 300 000 10 000 000
31968 250 26 792 500

Summa anlidggningstillgangar 31 968 250 26 792 500

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 403 059 36 339

Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda

foretag 318 636 116 111

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 413 333 37477

1135078 259 927

Kassa och bank

Kassa och bank 25 685 250 863

Summa kassa och bank 25 685 250 863

Summa omséttningstillgangar 1 160 763 510 790

SUMMA TILLGANGAR 33129 013 27 303 290
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Kvarnstaden Kalmar AB
Org.nr. 559278-7971

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Alctiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Erhallet aktiedgartillskott
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Korttristiga skulder
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag
Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-04-30

100 000

100 000

1 005 597
0
792 612

2022-04-30

100 000

1798 209

100 000

245 647

3 000 000
-2 240 050

1 898 209

29 896 875

1 005 597

29 896 875

167 121
791 2006

5 527
112 232
257 843

1 105 597

24 900 000
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33129 013

24 900 000

21 514
923 854
5 760
88 722
257 843

1297 693

277 303 290



Kvarnstaden Kalmar AB
Org.nr. 559278-7971

NOTER

Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning.

Principerna dr oforindrade jamfort med foregaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgéngar, aysdttningar och skulder
Ovriga tillgdngar, avsittningar och skulder har vérderats till anskaffningsvédrden om inget annat anges nedan.

Intdktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar darfor
inkomsten till nominellt varde (fakturabelopp) om ersittningen erhalls 1 likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors
for limnade rabatter.

Tianster
Intdkter fran konsulttjdnster intdktsredovisas ndr tjansterna tillhandahalls.

Inkomstskatt

Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rikenskapsér som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rikenskapsérs inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.

Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som galler pa balansdagen.

Koncernredovisning

Dofterforetag

Dotterforetag dr foretag 1 vilka moderforetaget direkt elier indirekt innehar mer dn 50 % av rostetalet eller péd annat sétt
har ett bestimmande inflytande. Bestimmande inflytande innebér en ritt att utforma ett foretags finansiella och
operativa strategier i syfte att erhalla ekonomiska fordelar. Redovisningen av rorelseforvirv bygger pa enhetssynen.
Det innebir att forvirvsanalysen upprittas per den tidpunkt da forvérvaren far bestimmande inflytande. Fran och med
denna tidpunkt ses forvirvaren och den forvirvade enheten som en redovisningsenhet. Tillimpningen av enhetssynen
innebir vidare att alla tillgangar (inklusive goodwill) och skulder samt intdkter och kostnader medréiknas 1 sin helhet
aven for deldgda dotterforetag.

Anskaffningsvirdet for dotterforetag berdknas till summan av verkligt viarde vid forvirvstidpunkten {or erlagda
tillgangar med tilldgg av uppkomna och dvertagna skulder samt emitterade egetkapitalinstrument, utgifter som ér direkt
hanforliga till rorelseforvirvet samt eventuell tilliggskopeskilling. I t0rvarvsanalysen faststélls det verkliga vardet,
med ndgra undantag, vid férvirvstidpunkten av férvirvade identifierbara tillgangar och dvertagna skulder samt
minoritetsintresse. Minoritetsintresse virderas till verkligt viarde vid forvarvstidpunkten. Fran och med
forvirvstidpunkten inkluderas i1 koncermredovisningen det forvarvade {oretagets intakter och kostnader, identifierbara
tillgdngar och skulder liksom eventuell uppkommen goodwill eller negativ goodwill.

Intresseforetag

Aktieinnehav 1 intresseforetag, 1 vilka koncernen har lagst 20% och hogst 50% av risterna eller pa annat sitt har ett
betydande inflytande 6ver den driftsméissiga och finansiella styrmingen, redovisas enligt kapitalandelsmetoden.
Kapitalandelsmetoden innebér att det 1 koncernen redovisade vérdet pa aktier 1 intresseforetag motsvaras av
koncernens andel 1 intresseforetagens egna kapital, eventuella restvirden pd koncernmissiga dver- och undervirden,
inklusive goodwill och negativ goodwill reducerat med eventuella internvinster. I koncernens resultatrikning redovisas
som "Andel i intresseforetags resultat" koncernens andel 1 intresseforetagens resultat efter skatt justerat for eventuella
avskrivningar pa eller upplosningar av forvirvade dver-respektive undervérden, inklusive avskrivning pa goodwill/
uppldsning av negativ goodwill. Erhallna utdelningar fran intresseforetag minskar redovisat varde. Vinstandelar
upparbetade efter forvirven av intresseforetagen som dnnu inte realiserats genom utdelning, avsdits till
kapitalandelsfonden.
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Kvarnstaden Kalmar AB
Org.nt. 559278-7971

NOTER

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Medelantal anstillda

Medelantal anstillda

Medelantalet anstdllda bygger pa av bolaget betalda

narvarotimmar relaterade till en normal arbetstid.
Medelantal anstidllda har varit

Resultat fran dvriga viardepapper och
fordringar som 4r anliggningstillgang

Anteciperad utdelning

Andelar i koncernforetag

Foretag

Organisationsnummer Siite
Kvarnstaden Projektholding AB
559323-8800 Kalmar
Kvarnstaden Fritzell & Pantzar AB
359413-5328 Kalmar
Kvarnstaden Logistik AB

559426-8798 Kalmar

Uppgifter om eget kapital och resultat
Kvarnstaden Projektholding AB
Kvarnstaden Fritzell & Pantzar AB (bokslut
24-04-30)

Kvamstaden Logistik AB (bokslut 24-04-30)

Fordringar hos koncernforetag

Ingdende anskaffningsvérde

Tillkommande

Utgdende ackumulerade anskaffningsvéarden
Utgaende redovisat varde

Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda
foretag

Foretag

Organisationsnummer Site
KvarnMolle AB

3359327-7402 Kalmar
KvarnHub AB

5359384-3849 Kalmar

Uppgifter om eget kapital och resultat
KvarnMolle AB
KvarnHub AB

Antal/Kap.
andel %
250
100,00%
187

74,80%
250
100,00%

Antal/Kap.
andel %
125

50,00%

125

50,00%
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2022/2023

2,00

2022/2023

1 700 000

1 700 000

2023-04-30

Redovisat

virde
25 000

18 750

25 000

68 750

Eget kapital

1 803 938

2023-04-30

13755 000
4 819 500

18 574 500

18 574 500

2023-04-30

Redovisat

virde
3012 500

12 500

2021/2022

1,50

2021/2022

0
0
2022-04-30

Redovisat

varde
25 000

0

0

25 000

Resultat
1 788 178

2022-04-30

0

13 755 000
13 755 000

3 025 000

Eget kapital

D 325 841
15736

13 755 000

2022-04-30

Redovisat

viarde
3012 500

0

3012 500

Resultat
-418 022
-0 264



Kvarnstaden Kalmar AB
Org.nr. 559278-7971

NOTER

Not 7 Fordringar hos intresseforetag och gemensamt
styrda foretag 2023-04-30 2022-04-30
Ingdende anskaffningsvirde 10 000 000 0
Tillkommande 300 000 10 000 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 10 300 000 10 000 000
Utgaende redovisat virde 10 300 000 10 000 000

Not8 Langfristiga skulder 2023-04-30 2022-04-30
Amortering efter 5 ar 29 896 875 24 900 000

Not9 Koncernforhallanden

Bolaget dr moderbolag, men med stod av ARL 7 kap 3 § uppriittas inte nigon koncernredovisning.
Overgripande koncernredovisning upprattas av: Multibygg Sydost AB, 556689-4217, Kalmar

Not 10 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Kalmar
tM nus Petersson Michael Lm%mﬂé/\)
% 2023-10- 09
s Wribe ?tj:k Karlsson
2023 10-09 2023-10-09

I\/;m”'fe\wsmnsberattelse har [amnats den 11 oktober 2023.

Lol L~
Torb om arls

Aukt riserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdmman 1 Kvarnstaden Kalmar AB
Org.nr. 559278-7971

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r Kvarnstaden

Kalmar AB f6r rdkenskapséret 2022-05-01 -- 2023-04-30.
Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1
enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga
avseenden rittvisande bild av Kvarnstaden Kalmar ABs
finansiella stdllning per den 30 april 2023 och av dess
finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med drsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller
resultatrakningen och balansriakningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on

Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns
ansvar", Jag dr oberoende 1 férhallande till Kvarnstaden Kalmar
AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrickliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen

uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven 10r den interna
kontroll som den beddmer dr nddvindig {6r att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pad oegentligheter eller
misstag. |

Vid upnrittandet av arsradovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets férmaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa dr tillampligt, om férhllanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt
alternativ till att gbra nagot av detta,

Revisorns ansvar
Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida

arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sikerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
viasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instiallning under
hela revisionen. Dessutom:

Sida 1 av 2

* 1dentifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgdrder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och &ndamalsenliga
for att utgéra en grund f6r mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r
hogre dn for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
torfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en fOrstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgdrder som dr [dmpliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte {for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvarderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
drsredovisningen, Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser elier
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en visentlig osdkerhetstaktor, maste jag i
revistonsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
1 drsredovisningen om den vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen, Dock kan framtida hiandelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

* utvérderar jag den overgripande presentationen, strukturen
och innehallet 1 drsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hdndelserna pa ett séitt som ger en
rattvisande bild.

Jag madste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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REVISION & RADGIVNING

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en

revision av styrelsens fOrvaltning for Kvarnstaden Kalmar AB
for rakenskapsaret 2022-05-01 -- 2023-04-30 samt av forslaget
till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt

ansvar enligt denna beskrivs ndarmare 1 avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag dr oberoende 1 forhallande till Kvarnstaden Kalmar
AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1 évrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga
och dndamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner

betridffande bolagets vinst eller forlust. Vid torslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hidnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt.
Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed

mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

» foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet mot
poiaget, elier

* pa nagot annat séitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrédffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sidkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller térsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar forenligt

med aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionelit omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och f6rslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utf6rs baseras pa
min professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé
sadana atgirder, omraden och forhdllanden som &r visentliga
tor verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha
sarskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om
ansvarsirthet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust
har jag granskat om forslaget ér forenligt med aktiebolagslagen.

Vazqo "dén 11 oktober 202

Torb Oom C/;r‘l-s/np |

Auktoriserad revisor




