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Arsredovisning

for

Sicklaon 13:68 Fastighets AB

559354-45353

Rékenskapsaret

2021-12—-16 —2022—-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Sickladn 13:68 Fastighets AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i rsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2023-06-13. Arsstimman beslutade att

godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Stockholm 2023-06-13

W) o

Weine Svensson
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Arsredovisning

for
Sicklaon 13:68 Fastighets AB
559354-4553
Rikenskapsaret

2021-12-16 — 2022—-12-31

Signed JB, PS, GN, LA, WS -

Transaction 08222115557494265114
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Sickladn

13:68 Fastighets AB 2 (9)

Org.nr 559354-4553

Styrelsen

for Sicklatn 13:68 Fastighets AB avger t6ljande arstedovisning 10r rdkenskapsaret

2021-12—16 — 2022—-12-31, vilket dr f6retagets fOrsta verksamhetsar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foéregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmdiint om verksamheten
Bolaget ska dga och férvalta fastighet och dirmed {6renligt verksamhet. Bolaget dgs till 100 % av Sickla

on Holding 1 AB, org. nr. 559354-4520, med site 1 Stockholm som 4dgs av Nacka Mark Exploatering AB
org.nt.559351-2113 , med site 1 Stockholm.

Nacka Mark Exploatering AB dgs till 50 % av SMEBAB Invest Holding Omega AB, org. nr.
556876-2842, med séte 1 Stockholm. Ryssbergen Exploatering AB , org. nr. 556871-6871 med séte i
Stockholm, dger resterande 50% av bolaget.

Viisentlica hindelser under rikenskapsdaret

Bolagen har kdpt och tilltritt fastigheten Nacka Sicklatn 13:68 1 oktober 2022 och fatt vilande lagfart.

Den vilande lagfarten dr villkorad av ”...att myndighet inte f6re den 19 oktober 2024 uppstéller villkor

eller forbj

exploateri

uder atgirder med hdnvisning till artskyddsférordningen (2007:845) som medf{ér att en
ng av Fastigheten vésentligt begrinsas, f0rdyras eller f6rhindras.”

Bolaget har en kvarvarande skuld vid arsskiftet till sdljande bolag {0r sédljarens hittills nedlagda
detaljplaneutgifter och pagéende atgirder for fastigheternas exploatering. Skulderna bedéms bli betalda
till sdljaren nér ett av de andra villkoren 16r lagfarten blivit uppfyllt som innebir en antagen detaljplan
som vinner laga kraft vilket berdknas ske nagon gang under 2023 alternativt 10ses allra senast den 19

oktober 2024 om villkor ovan méjliggér beviljande av lagtart.

Det radan

de sdkerhetsldget i Europa och dess foljdeftekter, exempelvis dkad inflation pa energi- och

byggmaterial, samt det hdgre rianteldget med dess paverkan pa finansieringskostnader, har inte haft en
visentlig paverkan pa bolaget. Skanska f6ljer dock regelbundet situationen. Inga dvriga visentliga

hindelser har intréffat under rikenskapsaret.
Flerarsoversikt (T'kr) 2021/22
(13 man)
Nettoomsétining 0
Resultat efter finansiella poster -69
Soliditet (%) 82,7

Transaction 09222115557/4942651 14 %?j Signad JB, PS, GN, LA, WS
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Sickladn 13:68 Fastighets AB
Org.nr 559354-4553

Forindringar 1 eget kapital

Altie-~ Balanserat Arets
kapital resultat resultat
Alktiekapital vid
bolagsbildning 50 000 0 0
Arets resultat -7 536
Belopp vid arets utgang 50 000 0 -7 536

Resultatdisposition
Styrelsen t0reslar att den ansamlade forlusten (kronor):

arets forlust -7 536

behandlas sé att
| ny rdkning dverfores -7 336
-7 536

3(9)

Totalt

S0 000
-7 336
42 464

Foretagets resultat och stdlining 1 dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrédkning med noter.

Transaction 09222115557494265114 Signed JB, PS, GN, LA, WS
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Sickladn 13:68 Fastighets AB

Org.nr 559354-4553

Resultatrikning

Summa rorelsemntikter, lagertordndringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rdanteintdkter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Arets resultat

Transaction 09222115557494265114

Not 2021-12-16
-2022-12-31
(13 man)

-68 666
-68 666
-68 666

2 131

130
-68 536

61 000
61 000
-7 336

-7 536

4(9)

Signed JB, PS, GN, LA, WS
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Sickladn 13:68 Fastighets AB
Org.nr 559354-4553

Balansrikning

TILLGANGAR
Omsittningstillgangar

Varulager m. m.
Exploateringsfastighet
Summa varulager

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

Transaction 09222115557494265114 Sighed JB, PS, GN, LA, WS

2022-12-31

100
100

50 308
50 308
50 408

S50 408

5 (9)




Sicklaon 13:68 Fastighets AB
Org.nr 559354-4553

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Iiget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernitretag,
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaction 09222115557494265114

Not

Signed JB, PS, GN, LA, WS

2022-12-31

50 000
50 000

-7 536
-7 536
42 464

101
101

7 843
7 843

50 408

6 (9)
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Sicklaon 13:68 Fastighets AB 7(9)
Org.nr 559354-4553

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokf6ringsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre f0retag,

Tillgdngar, avsittningar och skulder dr redovisade till historiska anskaffningsvirden, om inget annat
anges. Intdkter och kostnader redovisas till verkligt viarde av vad som erhallits eller kommer att erhallas,

om inget annat anges.

Bolagets exploateringsfastighet redovisas som omséttningstiligang och redovisas ddrmed enligt 1dgsta
virdets princip. Om avvikelse konstateras mellan bokfort viarde och bedomt verkligt virde gors erfordlig

nedskrivning. Fastigheternas bokforda virde kan darmed hdgst uppga till anskaffningsvarde. Till grund
for beddmningen av verkligt viarde ligger interna och externa vérderingar som utforts efter vedertagna

virderingsprincipet.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men t6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag 10r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2021-12-16
-2022-12-31
Rénteintdkter och liknande resultatposter som avser
fordringar pa koncernforetag, 131
131
Not 3 Rintekostnader och liknande resultatposter
2021-12-16
-2022-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter som avser
skulder till koncerntoretag -1
-1

Not 4 Exploateringsfastighet

Transaction 09222115557494265114 &3 Signed JB, PS, GN, LA, WS
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Sickladn 13:68 Fastighets AB 3 (9)
Org.nr 559354-43553

2022-12-31

Inkdp av mark 100

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 100

Utgaende redovisat virde 100
Not S Langfristiga skulder

2022-12-31

Nacka Mark Exploatering KB k&p av mark 100

Nacka Mark Exploatering KB rédnta revers |

101

Not 6 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Det radande sékerhetslidget 1 Europa och dess féljdeffekter, exempelvis dkad inflation pé energi~ och
byggmaterial, samt det hogre ranteldget med dess paverkan pa finansieringskostnader, har inte haft en
visentlig paverkan pa bolaget. Skanska f6ljer dock regelbundet situationen. Inga dvriga visentliga

hindelser har intrdffat efter rdkenskapsarets slut.

Stockholm den dag som framgar av elektronisk signatur

Johanna Bucht Berg Lars Akerling
Styrelse ordforande

Peter Skott Weine Svensson

Var revisionsberittelse har 1dmnats den dag som framgér av elektronisk signatur

Ernst & Young AB

Transaction 09222115557494265114 Signed JB, PS, GN, LA, WS



Sickladn 13:68 Fastighets AB
Org.nr 559354-45353

(abrie]l Novella
Auktoriserad revisor

Transaction 09222115557494265114
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Signed JB, PS, GN, LA, WS
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’ Document
s 333 Sickladn 13_68 Fastighets AB 211216-221231 |
£j Main document l
= 9 pages |
= Initiated on 2023-06-07 11:43:20 CEST (+0200) by Fdgar |
I Gatsinzi (EG)
~ | Finalised on 2023-06-09 14:08:00 CEST (+0200) |
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Initiator
| oo I—
& Edgar Gatsinzi (EG)

i

| Skanska Sverige AB
{ edgar.gatsinzi@skanska.se
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Sighing parties

Johanna Berg (JB) Peter Skott (PS)
1D nuimber 19710609-0181 1D number 196610131119
Johanna.Berg@hsb.se - peter.h.skott@skanska.se

|

BankID BankIiD *

i " T o A i
The name returned by Swedish BankiD was "Johanna The name returned by Swedlish BankID was "PETER |
Bucht Berg” SKOTT"
Signed 2023-06-08 10:50:10 CEST (+0200)  Signed 2023-06-07 14:47:32 CEST (+0200)
Gabriel Novella (GN) | Lars Akerling (LA)
ID nuimber 820904-0057 D number 196205070193

| gabriel.novella@se.ey.com lars.akerling@hsb.se

BankID BankID
| The name returned by Swedlish BanklD was "GABRIEL - The name returned by Swedish BankiD was "LARS
NOVELLA" AKERLING"
Signed 2023-06-09 14:08:00 CEST (+0200) Signed 2023-06-07 11:45:10 CEST (+0200) ;
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ID number 7303176619
weine.svensson@skanska.se

ok

| BankID

The name returned by Swedish BankiD was "WEINE
SVENSSON" |
Signed 2023-06-07 18:41:12 CEST (+0200)
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This verification was issued by Scrive. Infarmation in italics
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Adobe Reader that can show concealed attachments to view
document is printed, the integrity of such printed copy canno
basic print-out lacks the contents of the concealed attachments. The digital signa
ensures that the integrity of this document, including the concealed attachments, can be proven
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enables you to automatically verify the document's integrity at: https://scrive.com/verity
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Busilding a better
wariing warld

Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Sickladén 13:68 Fastighets AB, org.nr 559354-4553

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Sickladn
13:68 Fastighets AB fér ar 2021-12-16 -2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Sicklabn 13:68 Fastighets ABs
finansiella stdlining per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen ar fdrenlig med arsredovisningens

dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nadrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Sicklabn 13:68
Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven f6r den interna
kontroll som de beddmer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller néagra véisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
naverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att l&mna en revisionsberdttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt 1SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller migstag och ansesvara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar

med grund i arsredovisningen.

som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdOme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

o Identifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfdr granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som ar tillrdckliga och dndamalsenliga for att
utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentlig-
heter ar hogre an f6r en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, fortalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte f6r att uttala oss om efiektivi-
teten | den interna kontrollen.

o« utvarderar vi ld&mpligheten | de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsatsom lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
iInhamtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
fGrmaga att fortsatia verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetstakior, maste vi |
revisionsberattelsen  fasta  uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar Aar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsaiser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet fdér revisionsberattelsen. Dock Kkan
framtida handelser eller férhallanden gbra att ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten.

« utvarderar viden 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett safi som
ger en rattvisande biid.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: KIS6I-WKZVE-BNBAU-EKLZO-NLOJA-6NHCO
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfdrt en
revision av styrelsens forvaltning av Sickiacn 13:68 Fastighets
AB fér ar 2021-12-16 - 2022-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att arsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget 1 fOrvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsirihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Hevisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Sickladén 13:68
Fastighets AB enligt god revisorssed | Sverige och har 1 ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betratfande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar foérsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna Kkapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar {0r bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiGpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelstorvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
| Ovrigt kontrolieras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vari uttatande om ansvarstrihet, ar att innamta revisionsbevis
f6r att med en rimiig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
holaget, eller

e pad nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller fGrsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och {0rslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller torlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgéarder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentiiga tor verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgéarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens fdrslag till dispositioner betratfande bolagets
vinst eller fdrlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

(Gabriel Novella
Auktoriserad revisor
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