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Arsredovisning

for

Fastigheten M1 AB

559099-2243

Rikenskapsaret

2023

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Fastigheten M1 AB intygar att resultatrdkningen och balansrikningen i
arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2024-03-25. Arsstimman beslutade att godkiinna styrelsens

forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer verens med
originalen.

Visteras 2024-03-25

Johan Geibert
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Fastigheten M1 AB 1 (6)
Org.nr 559099-2243

Styrelsen for Fastigheten M1 AB avger foljande arsredovisning for rdkenskapsaret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad 1 svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i
hela kronor (kr).

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Bolaget ska dga och forvalta fastigheter.
Foretaget har sitt sidte 1 Visteras kommun.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomsitining 1 680 1455 1200 1100
Resultat efter finansiella poster 531 4770 343 2438
Soliditet (%) 53 50 5 3

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 8 939 456 278 997 9268 453
Disposition enligt beslut av
arsstdmman:
Balanseras 1 ny rikning 278 997 -278 997 0
Arets resultat 420 126 420 126
Belopp vid arets utgang 50 000 9218 453 420 126 9 688 579

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 0 218 454
arets vinst 420 126
9 638 580

disponeras sa att

till aktiedgare utdelas (2 000 kronor per aktie) 1 000 000
1 ny rdkning 6veriores 8 638 580
9638 580

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget dr forenligt med forsiktighetsregeln 1 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
foljande redogorelse: Styrelsens uppfattning dr att vinstutdelningen &r forsvarlig med hédnsyn till de krav

verksamhetens art, omfattning och risk stiller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 6vrigt.

Foretagets resultat och stidllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.
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Fastigheten M1 AB
Org.nr 559099-2243

Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintidkter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Forandring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2023-01-01
~2023-12-31

1 630 000
11766
1 691 766

-294 364
-380 074

-674 438
1017 328

449
-486 339

-485 890
531 438

0
0

531 438

-111 312
420 126

2 (6)

2022-01-01
-2022-12-31

1455 000
2 206
1 457 206

-325 850
-380 074

-705 924
751 282

0
-281 147
-281 147
470 135

-118 000
-118 000
352 135

-73 138
278 997
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Fastigheten M1 AB
Org.nr 559099-2243

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlidggningstillgiangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar

Foérutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

18 282 365
18 282 365

18 282 365

175 000
0

12 226
187 226

537 801
537 801
725 027

19 007 392

3 (6)

2022-12-31

18 662 441
18 662 441

18 662 441

175 000
132 535

0
307 535

103 531
103 531
411 066

19 073 507
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Org.nr 559099-2243

Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 02184534 8 939 456
Arets resultat 420 126 278 997
Summa fritt eget kapital 9 638 S80 9218 453
Summa eget kapital 9 688 580 9268 453
Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 389 000 389 000
Summa obeskattade reserver 389 000 389 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 3 8 302 800 8 862 800
Leverantorsskulder 39 486 28 925
Skatteskulder 375 230 299 654
Ovriga skulder 57 297 53 780
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 154 999 170 895
Summa Kortfristiga skulder 8 929 812 9416 054
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19 007 392 19 073 507
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Fastigheten M1 AB
Org.nr 559099-2243

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna rid

(BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre féretag.

Avskrivning

5 (6)

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 3 Ovriga skulder till kreditinstitut

Skulder till kreditinstitut

50 ar

2023-12-31

20 215 017
20 215 017

-1 552 578

-3380 074
-1 932 652

18 282 365

2023-12-31

8 302 800

2022-12-31

20215 017
20 215 017

-1 172 502

-380 074
-1 552 576

18 662 441

2022-12-31

8 862 800

Penneo dokumentnyckel: 7TVUN-AX3E7-AXCE8-B6P16-POUOH-3J7W0




Fastigheten M1 AB
Org.nr 559099-2243

Not 4 Stillda sikerheter
2023-12-31
Fastighetsinteckning 11 100 000
11 100 000

Visteras den dag som framgar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Johan Geibert Stefan Allvin
Ordforande

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av min elekironiska underskrift

Erst & Young AB

Magnus Eriksson
Auktoriserad revisor

6 (6)

2022-12-31

11 100 000
11 100 000
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Signaturerna i detta dokument Gr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for
sdker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

Jan Stefan Allvin
AR - VD / Styrelseledamot

Serienummer; 19681230xxxx
IP: 193.183.x00¢.XxX [7’)

2024-03-25 12:39:28 UTC BankiD @

Magnus Roland Eriksson
Auktoriserad revisor

Serienummer: 19731125x0x
IP: 147.161.xxx.XxX [7’) o
2024-03-25 13:14:46 UTC Bankip -

Detta dokument ar digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala
signeringsdatan i dokumentet ér sékrad och validerad genom det
datorgenererade hashvérdet hos det originella dokumentet, Dokumentet ar l[ast
och tidsstamplat med ett certifikat fran en betrodd tredje part, All kryptografisk
information &r innesluten i denna PDF, for framtida validering omn sa kréavs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument ar skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nédr du éppnar

UIf Johan Geibert
AR-VD / Styrelseledamot
Serienummer: 19770929xxxx

IP: 193.783.xxX.XXX
2024-03-25 13:08:10 UTC

dokumentet i Adobe Reader bor du se att dokumentet ar certifierat
med Penneo e-signature service <penneo@penneo.com> Detta

garanterar att dokumentets innehall inte har andrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom
att anvénda Penneos validator, som finns pa https://penneo.com/
validator

Penneo dokumentnyckel: 7TVUN-AX3E7-AXCE8-B6P16-POUCH-3J7W0



Cor?
(™

EY

Revisionsberittelse
Till bolagsstamman i Fastigheten M1 AB, org.nr $53099-2243

Rapport om arsredovisningen
Ultalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Fastigheten M1 AB for
rakenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vsentliga avseenden réttvisande
bild av Fastigheten M1 ABs finansiella stélining per den 31 december 2023
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrékningen och
balansrakningen.

Girpncd For yitalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Fastigheten M1 AB enligt god revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalseriliga som grund for vara uttalanden.

Silyrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och
att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll scm den bedtmer 8r ndvandig fér
att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen
av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten, Den upplyser, nér sa &r
tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avweckla
verksamheten.

Havisoring ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och

har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:;

» [dentifierar och bed&mer vi riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa riskel
och inh&mtar revisionsbevis som &r tillrackliga och &ndamalsenliga for
att utgora en grund fér vara uttalanden. Risken fér att inte upptédcka en
vasentlig felaktighet till f6lid av oegentligheter ar hégre &n fér en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse for var revision fér att utforma granskningsatgarder som
ar lampliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte fér att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

o Utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande

upplysningar.

o drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet
om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att
fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden
gora att eft bolag inte [&ngre kan forisétta verksamheten.

o utvirderar vi den évergripande presentationen, strukturen och innehalle
| arsredovishingen, déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett sétt
som ger en réttvisande bild,

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Penneo dokumentnyckel: BYK57-JL515-LHABG-75B1J-8UBOZ-SVSQE



£
G
i
-
ol

(™)

¢~

EY

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av
styrelsens forvaltning av Fastigheten M1 AB for rékenskapsaret 2023-01-
01 - 2023-12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i
forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrinet fér
rakenskapsaret.

farunel Oy utislanclen

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i férhallande till Fastigheten M1 AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styvirelnens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller fériust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och forvaltningen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortidpande beddma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i évrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Rovisorns ansvary

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

o fOretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfdrs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget {ill
dispositioner av bolagets vinst eller fériust grundar sig framst pa revisioner
av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten
och dar avsteg och dvertréddelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat styrelsens motiverade yitrande samt ett urval av underlagen fér
detta fér att kunna beddéma om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Link&ping den 25 mars 2024
Ernst & Young AB

Magnus Eriksson

Auktoriserad revisor

2(2)

Penneo dokumentnyckel: BVK57-JL515-L HABG-75B1J-8UBOZ-SVSQE



o

PEMN30

Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for
sdker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehallet och alla datum i detta dokumentet.”

Magnus Roland Eriksson
Auktoriserad revisor
Serienummer: 19731125x0¢

IP: 147,16 1. xxx.XxX

2024-03-25 13:14:46 UTC nkg@ @

a
-
L
)
L
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