Arsredovisning

for
Fittjahojden Fastighets AB
559155-7078
Rakenskapsaret

2022

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Fittjahdjden Fastighets AB intygar att resultatrakningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa drsstdimma 2023-05-11. Arsstimman beslutade att

godkinna styrelsens {0rslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksd att innehallet i drsredovisningen och revisionsberéttelsen stdémmer dverens med
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Fittjah6jden Fastighets AB
Org.nr 559155-7078

Styrelsen for Fittjahdjden Fastighets AB avger {6ljande drsredovisning [6r rikenskapsaret 2022,

2 (8)

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

| hela kronor (kr).

Forvaltningsberittelse

Information om verksambheten

Bolaget dger och {Orvaltar fastigheten Forbonden 8 med adress Fittja torg 10-16 1 Fittja centrum,

Botkyrka kommun. Fastigheten bestar av 64 hyresldgenheter samt en kommersiell lokal.

Bolaget har inte haft nagra anstillda och inga léner eller andra erséttningar har betalats ut.

Agarforhallanden

Fittjah6jden Fastighets AB ér ett heldgt dotterbolag till Kungsvaningen Forvaltning AB med séte 1

Nacka. Bolaget omfattas av den koncernredovisning som avlamnas av koncermmoderftretaget

Kungsvaningen AB.
Flerarsiaversikt (Tkr) 2022
Nettoomsittning 10733
Resultat efter finansiella poster | 022
Soliditet (%) 2,8
Forindringar i eget kapital
Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 100 000
Disposition enligt beslut
av arets drsstidmma:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 100 000

Forslag till vinstdisposition

2021
10 571

2 652
2,3

Balanserat
resultat

2 502 764

| 150 131

3 652 Y45

Styrelsen {Oreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
1 ny rdkning 6verfores

2020 2019

10423 8 051
2 867 319
1.6 0,2

Arets
resuliat

[ 150 181

-1 150 181
397 234
597 234

3 652 946
597 234
4 250 180

4 250 180

2018
(9 man)

0,1

Totalt
3 752 945

0
597 234
4350 179

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noterﬁ/‘



Fittjahojden Fastighets AB
Org.nr 559155-7078

Resultatrikning

Rorelsens intikter
Hlyresintikter
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Inkdpskostnader avseende fastigheter

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstiligangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader avseende koncerntoretag

Ovriga rdntekostnader

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Limnat koncernbidrag

Resultat fore skatt
Skatt pé arets resuliat

Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

10 733 433
0
10 733 433

-1 837 035

-417 204
-3 873 633
-6 127 922
4 605 511

2

-243 408
-3 340 170
-3 583 556
1021 954
0

1 021 954
-424 720

597 234

4
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2021-01-01
-2021-12-31

10 571 343
3 664
10 575 007

-1 617 111

-217 440
-3 873 683
-3 708 233
4 866 774

0

-274 970
-1939616
-2 214 586
2 652 187
-1 200 000
1 452 187
-302 006

1150 181




Fittjahdjden Fastighets AB
Org.nr 559155-7078

Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Finansiella anlaggningstillgangar
Uppskjutna skattefordringar

Summna ankiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga kortfristiga fordringar

IForutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

148 618 382
148 618 382

134 348
134 348
148 752 730

91 798
178 876
52 681
131 668

455 023

5 629 505

6 084 528

154 837 258

h
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2021-12-31

152 492 065
152 492 065

99 301
99 301
152 591 366

187 022
0

13 882
115317

316 221

13 157 124

13 473 345

166 064 711
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Fittjahdjden Fastighets AB
Org.nr 559155-7078

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Alktiekapital (1 000 aktier)

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller [Orlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernfdretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Forskoft fran kunder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

100 000
100 000

3 652 946

597 234
4 250 180
4 350 180

134 750 000

- 10 748 500

145 498 500

1 400 000
[ 608 846

258 601
602 658

1 004 060
0
114 413

4 988 578

154 837 258

A
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2021-12-31

100 000
100 000

2 502 764
L 150 1381
3 652 945
3 752 945

136 150 000
13748 500
149 898 500

[ 400 000
1 557 979
125 503
7974 970
1 259 261
20 243
13310

12 413 266

166 064 711
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Fittjahdjden Fastighets AB 6 ()
Org.nr 559155-7078

Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmédnna upplysningar
Arsredovisningen #r uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ér oférdndrade jamfort med foregaende ar,

Intiktsredovisning
Hyresintikter for forvaltningstastigheter redovisas 1 enlighet med villkoren i giilllande hyresavtal, { den

period uthyrningen avser.

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde, I anskaffningsvérdet ingar utgifter som
direkt kan hdnforas till férvirvet av tillgangen. Nér en komponent i en anldggningstillging byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Tillkommande utgifter som avser tillgingar laggs till anskaffningsviirdet om
de beriknas ge foretaget framtida ekonomiska fordelar, Utgifter £6r [6pande reparation och underhéll

redovisas som kostnader.

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av systematiskt dver tillgangens bedémda nyttjandeperiod.
Bolagets mark har obegtinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjar avskivningsmetod anviinds for
Gvriga typer av materiella tillgangar.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnader 20 - 100 ar

Kundfordringar/kortfristiga fordringar

Fordringar redovisas som omséttningstillgangar med undantag for poster med fortallodag mer dn 12
ménadcr cfter balansdagen, vilka klassiticeras som anldggningstillgangar. Fordringar tas upp till det
belopp som forvintas bli inbetalt efter avdrag {6r-individuelit bedomda osidkra fordringar.

Leasingavtal

Samtliga leasingavtal dér foretaget dr leasetagare redovisas som operationell leasing (hyresavtal), oavsett
om avtalen dr finansiella eller operationella. Leasingavgifter redovisas som en kostnad linjirt Sver
leasingperioden. Uthyrning av bostider klassificeras som operationell leasing. Leaseintikterna redovisas

linjart under leasingsperioden.

Koncernforhallanden

Fittjahdjden Fastighets AB &r ett heldgt dotterbolag till Kungsvéaningen Forvaltning AB, org. nr
556789-2947. Bolaget omfattas av den koncernredovisning som avldmnas av koncermoderforetaget
Kungsvaningen AB, org. nr 556422-2668. Samtliga foéretag har sit{ séite i Nacka.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Fittjahdjden Fastighets AB 7 (8)

Org.nr 559155-7078

Not 2 Skatt pa arets resultat

2022 2021

Aktuell skatt -459 767 -334 558
Fordndring av uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader 35 047 32 552
Totalt redovisad skatt -424 720 -302 006

Not 3 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31

Ingdcnde anskaffningsvirden 163 467 500 163 467 500
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 163 467 500 163 467 500
Ingdaende avskrivningar -10 975 435 -7 101 752
Arets avskrivningar -3 873 683 -3 873 683
Utgaende ackumulerade avskrivningar -14 849 118 -10 975 435
Utgacende redovisat viirde 148 618 382 152 492 065

Not 4 Uppskjutna skattefordringar

o=
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Skilinaden mellan 4 ena sidan den inlkkomstskatt som har redovisats 1 resultatrakningen samt 4 andra sidan

den inkomstskatt som beldper sig pa verksamheten utgérs av uppskjuten skattefordran avseende
temporita skillnader mellan redovisde och skattemissiga viirden pa tastigheten.

2022-12-31 2021-12-31

[ngdende anskalfningsvirde 99 301 66 749
Tillkommandc fordringar 35047 32 552
134 348 99 301

Not 5 Langfristiga skulder

Bolagets skulder till kreditinstitut utgérs sedan flera ar av et ldn hos banken som pa grund av avtalets
rintevillkor till sin lydelse har en forfallodag inom ett dr, I likhet med tidigare &r har cndast
dverenskommen amortering redovisats som kortfristig del eftersom styrelsens avsikt dr att bibehdlla
kreditforhallandet under [angre tid vilket forklaras vara en gemensam standpunkt hos parterna.

{

T WK m B L S L TR T W AR TR TR n T R e o o e -




Fittjahdjden Fastighets AB
Org.nr 559155-7078

Not 6 Stidllda sdkerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Nacka 2023-05-11 .- //

v
7

Mzi;;ci*h Sundgquist

Min revisyonsberittelse har lamnats 2023-05-11

HanstUlric Josefsson
Auktoriserad revisor

2022-12-31

140 000 000
140 000 0600

5 (8)

2021-12-31

140 000 000
140 000 000



REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Fittjahojdens Fastighets AB

Org.nr. 559155-70/8

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Fittjahdjdens
Fastighets AB f6r ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av Fittjahdjdens Fastighets ABs finansiella
stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berdttelsen ar forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige, Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag ar oberoende i forhallande till FittjahGjdens Fastighets AB
enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 ovrigt futlgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tiltrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den beddmer ar nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
heddmningen av bolagets formaga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
naverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att l&mna en revisionsberattelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt 1SA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska bestut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

En ytterlisgare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av
arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www . revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna Deskriv-
ning ar en det av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Fittjahdjdens Fastighets AB
for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns
ansvar'. Jag ar obercende i fdrhallande till Fittjahoidens
Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget ftill dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning innefattar
detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlie med
hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker
staller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stalining i Hvrigt.,

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande bedoma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets
ekonomiska angeldgenheter i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och diarmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot holaget, eller

« pa nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredo-
visningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrédffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om fdrslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet dr en hog grad av sdakerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptdcka atgidrder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller farlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen
finns pa Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/
revisornsansvar, Denna beskrivining dr en del av revisionsberittelsen.

AHans-Ulric Josefsson

Auktoriserad revisor
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