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OBM Fastighets AB
Org.nr 556980-2837

Styrelsen och verkstéllande direktéren for OBM Fastighets AB avger foljande arsredovisning for
rikenskapsaret 2022.
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Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp

i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregédende ér.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Foretagets verksamhet ska vara att dga och forvalta fastigheter och ddrmed forenlig verksamhet.

Foretaget har sitt séte i Stockholm.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 1 869 1777 1 709 1720
Resultat efter finansiella poster 359 506 495 683
Soliditet (%) 26,1 24,7 23,2 243

Forandringar i eget kapital

Aktie- Uppskriv-  Fri éverkurs- Balanserat Arets
kapital ningsfond fond resultat resultat
Belopp vid érets ingdng 75 000 3677 899 475 000 1 663 833 420 308
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras i ny rdkning 420 308 -420 308
Avskrivn av uppskriven
tillgang =73 902 73 902
Arets resultat 314 452
Belopp vid arets utging 75 000 3603 997 475 000 2 158 043 314 452

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

fri 6verkursfond 475 000

balanserad vinst 2158 043

arets vinst 314 452
2 947 495

disponeras sé att

i ny rékning dverfores 2 947 495
2 947 495

2018
1530
595
22,1

Totalt

6 312 040

0

0

314 452
6 626 492

Foretagets resultat och stéllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdakning med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intakter
Nettoomséttning

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster

Ovriga rénteintidkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not 2022-01-01
-2022-12-31

1 868 538
1 868 538

-564 621
-406 507
-971 128
897 410

144
-538 071
-537 927
359 483

359 483

-45 031
314 452
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2021-01-01
-2021-12-31

1776 616
1776 616

-417 633
-397 024
-814 657
961 959

115
-456 335
-456 220
505 739

505 739

-85 431
420 308
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgiangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa anliggningstillgidngar
Omsittningstillgidngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2022-12-31

2,3 24 566 451
4 0
24 566 451

24 566 451

83 094
56 729
34 546
45521
219 890

567 884
787 774

25354 225
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2021-12-31

24 969 247
0
24 969 247

24 969 247

282 088
129 344
12 600
11 667
435 699

104 599
540 298

25 509 545
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Uppskrivningsfond 5

Fritt eget kapital
Fri 6verkursfond
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld 6,7
Summa avsittningar

Langfristiga skulder 89
Skulder till kreditinstitut 3
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder 9
Skulder till kreditinstitut 3
Leverantorsskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-12-31

75 000
3603 997
3678 997

475 000
2158043
314 452
2 947 495
6 626 492

935 042
935 042

14 000 000
2 682 000
16 682 000

0

18 320
501 608
590 763
1110 691

25354 225
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2021-12-31

75 000
3677 899
3752 899

475 000
1 663 833
420 308
2559 141
6 312 040

954 216
954 216

11 560 817
5832 000
17 392 817

158 004

9145
101 948
581 375
850 472

25 509 545
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Hyresintékter aviseras i forskott och periodisering av hyror sker s att endast den del av hyrorna som
beldper pa perioden redovisas som intékt.

Anliggningstillgingar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade

avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forviantade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader 30-100 ar
- Stomme 100 ar
- Stammar, viarme, el, VVS, ventilation 30-50 ar
- Fasader, yttertak 30-50 ar
Markanlédggningar 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter nér komponenterna ar betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anldggningstillgdng byts

ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for l6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Inkomstskatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatridkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rédkenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt beridknas utifrdn den skattesats som géller per
balansdagen.



OBM Fastighets AB 7 (10)
Org.nr 556980-2837

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till f6ljd av tidigare héndelser.
Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstér mellan bokforda respektive
skatteméssiga vérden for tillgdngar och skulder samt for 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar i géllande skattesatser resultatfors i den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga

Overskott.

Pé grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna

skatteskulden som &r hanforlig till obeskattade reserver.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 21 821 205 21 744 085
Inkép 3711 77 120
Utgéaende ackumulerade anskaffningsvérden 21 824 916 21 821 205
Ingaende avskrivningar -1 484 073 -1 180 126
Arets avskrivningar -313 431 -303 947
Utgédende ackumulerade avskrivningar -1 797 504 -1 484 073
Ingaende uppskrivningar 4632115 4725192
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -93 076 -93 077
Utgédende ackumulerade uppskrivningar 4 539 039 4632 115
Utgdende redovisat virde 24 566 451 24 969 247
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Not 3 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer
Ingaende anskaffningsvérden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 5 Uppskrivningsfond

Belopp vid érets ingang
Avskrivning av uppskrivna tillgdngar
Belopp vid érets utging

Not 6 Uppskjuten skatteskuld

Belopp vid érets ingang

Under aret aterforda belopp
Belopp vid érets utging

Not 7 Temporira skillnader

2022-12-31

Temporira skillnader hinforliga till
uppskjuten skatteskuld

Byggnader och mark

2022-12-31

14 000 000
14 000 000

2022-12-31

&9 000
89 000

-89 000
-89 000

0

2022-12-31

3677 899
-73 902
3603 997

2022-12-31

954 216
-19174
935 042

Redovisat
virde

24 566 451
24 566 451

Skattemissigt
virde

20024 412
20 024 412
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2021-12-31

12 000 000
12 000 000

2021-12-31

&9 000
89 000

-89 000
-89 000

0

2021-12-31

3751 803
-73 904
3677 899

2021-12-31

973 389
-19 173
954 216

Temporir

skillnad
4 542 039
4 542 039
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Not 8 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare in fem ar efter

balansdagen
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Not 9 Skulder som avser flera poster

2022-12-31

S
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2021-12-31

10 928 801
0
10 928 801

Foretagets banklan om 14 000 000 kronor och dvriga skulder om 3 082 000 kronor redovisas under

foljande poster 1 balansrdkningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

2022-12-31

14 000 000
2 682 000
16 682 000

0
400 000
400 000

2021-12-31

11 560 817
5832 000
17 392 817

158 004
0
158 004
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Resultat- och balansrdakning kommer att foreldggas pa arsstdimma for faststillelse.

Stockholm

Peter Olsson Anders Graaf

Peter Olsson Anders Graaf

Ordforande

2023-06-16 2023-06-16

Conny Persson Hakan Rocking Johansson

Conny Persson Hakan Rocking Johansson

2023-06-26 2023-06-16

Kenneth Sundin Mats Dahlin

Kenneth Sundin Mats Dahlin
Verkstillande direktor

2023-06-16 2023-06-22

Min revisionsberittelse har lamnats 2023-06-28

Ann-Christin Bjornram Evensen
Ann-Christin Bjérnram Evensen
Auktoriserad revisor



KPMG

Revisionsberiittelse
Till bolagsstimman i OBM Fastighets AB , org.nr 556980-2837

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for OBM Fastighets AB for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rittvisande bild av OBM Fastighets ABs finansiella stdllning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med &rsredovisningens dvriga
delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i férhéllande till OBM Fastighets
AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det ér styrelsen och verkstillande direktdren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en
réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar dven for den interna kontroll
som de bedomer dr nddvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktoren for bedomningen av bolagets
forméga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillaimpligt, om forhéllanden som kan péverka férmagan att
fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen och verkstillande direktdren avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrén dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som ér tillréckliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att
inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll.



e skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgéirder som &r limpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvédnds och rimligheten i styrelsens och verkstillande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och verkstéllande direktéren anvinder antagandet om fortsatt
drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om bolagets forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér otillrdckliga, modifiera
uttalandet om érsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhdllanden gora att ett bolag inte léngre kan fortsétta
verksamheten.

e utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande direktorens
forvaltning for OBM Fastighets AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamoéter och verkstéllande direktoren ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i férhéllande till OBM Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande beddoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ér utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 vrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.
Verkstiéllande direktoren ska skota den 16pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat
vidta de atgirder som dr nddvéndiga for att bolagets bokforing ska fullgdras 1 Overensstimmelse med lag och for att
medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar



Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sédkerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot eller verkstéllande
direktdren 1 ndgot vasentligt avseende:

o fOretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller
* pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ér forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rédkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors
baseras pa min professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar
granskningen pa sddana atgirder, omraden och forhallanden som ér vésentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtrddelser skulle ha sirskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Orebro 2023-06-28

Ann-Christin Bjornram Evensen
Ann-Christin Bjérnram Evensen
Auktoriserad revisor
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