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Heimstaden A Disciple 1426 Holding AB
Org.nr. 5356934-6954

Arstedovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Bolaget har sitt site i Malmo och bedriver fastighetsforvalning genom fgande i doticrbolag.

Flerarsjimforelse

2023 2022 2021 2020 2019
Néttoomsitining 0 0 4 0 €
Resultat efter finansiella poster -4 870 615 -1 904 074 -1 488 748 -} 600 874 -1 675 704
Balansomslutning [46 809 325 135 873 325 134 283 729 134 283 729 134 283 729

Agarfirhallanden

Bolaget dr dotterbolag till Heimstaden A Disciple 1425 Holding AB. org nr556954-6947. med séte 1 Malmg. 1leimstaden A
Disciple 1425 ITolding AB ingdr 1 en koncern ddr Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873 med site 1 Malmé.
upprittar lg'u_n:_c-ernzfﬂ_d’jwii--snrizngg-.' Heimstaden Bostad ADB ingar 1 en koncern didr Heimstaden AB (publ), org nr 556670-0455
med séte | Malmdg., upprittar koncernredovisning. Heimstaden AB &r 1 sin tur dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929
301 684, med site 1 Norge som upprittar koncernredovisning, Fredensborg AS ingar i en koncern dér Fredensborg 1994 AS,
org nt 943 582 815. dr moderbolag. Fredensborg 1994 AS upprittar koncernredovisning {61 den sidrsta koncernen.

I{.Q_n-ce;.n:n-re-dw_i.-sni“n_-g_e:n f6r Fredensborg 1994 AS kan erhallas via post@@iredensborg.no.

Viisentliga hiindelser under rikeénskapsaret

En osiker omvirld med geopolitisk ore, hdg inflation och hga réntor har priglat fastighetsmarknaden 2023. Detta har
avspeglat sig 1 14g transaktionsvolym med osikerhet kring prisldget. Volymen har dock 14tt sig ett uppsving i slutet av dret i
takt med att inflationen stabiliserats och att Riksbanken dndrat retorik. Det mesta talar f6r att rintetoppen dr hir och
kombinerat med fortsatt, historisk, hdga arliga hyresjusteringar gor att det negativa sentimentet kring fastigheter borjar
foridndras.

Vér tro pa bostadsfastigheter som-en langsiktigt attraktiv investering med god riskjusterad avkastning dr orubbad.
Underliggande fundament i segmentet dr forisatt véldigt god dir en inbromsning i nyproduktion alit annat lika dr positivt ur
ett dgandeperspektiv. Efterfragan dr hog, utbudet dr [agt och uthyrningsgraden fortsétter att vara hog. Detta skapar goda
ferutsittningar {6r fortsatta hyresjusteringar dér vi som fastighetsigare, langsiktigt, blir kompenserade for inflationen.
Fastigheter dr en inflationsskyddad tillgang, om dn med eén {ordrdjning.

Utvecklingen pa de linansiella marknaderna har naturligtvis paverkat oss och stillt &nnu hogre krav pé en etfektiv
fGrvaltning och prioritering avseende investeringar, en utmaning som vi tack vare var stabila verksamhet kunnat beméta och
som vi tack vare vara lantastiska medarbetare fortsétler att hantera.

Vi ser med stor tilHorsikt fram emot 2024 och riknar med ytterbgare ett ar av stark operativ tillvixt.

Iran och med ar 2023 rinteberdknas samtliga fordringar och skulder pa och till koncernf{Gretag. Detta tillsammans med den
Gkade réntentvan har haft en véasentlig effekt pd resultatet fran {inansiella poster t6r ar 2023.
Rinteavdragsbegrdansningsreglerna innebdr att en stor del av erlagda rdnickostnader inte &r avdragsgilla, Detta kan vara en
orsak till att koncernbidrag imnas som 6verstiger rets bokforingsmissiga resultat.

Risker och riskhantering

Bolaget dr genom sin verksamhet utsait tor en médngd olika risker. Bolagets beddmda risker dr huvudsakligen relaterade till
nedanstaende:

Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte kan erhillas, endast kan erhdllas till viss del eller bara kan erhdllas
pa for bolaget ofdrmantiga villkkor. Motsvarande risk toreligger nér befintlig finanstering oper ut och ska dierbetalas vilket
kallas refinansieringsrisk.

Heimstaden Bostads {inanspolicy faststiller riskmandat t6r verksamheten. Heimstaden Bostad efterstrivar en langsiktig
kapitalbindning. For att minimera finansieringsrisken 4r det ocksa viktigt att vara oberoende av enskilda finansieringskillor.
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Heimstaden A Disciple 1426 Holding AB
Orgmr, 556954-6954

Ta' Réinterisk
o) Rintekostnader & en av de storsta kostnadsposterna. Rinterisk avser risken for att {Srandringar i marknadsrantor péverkar
& upplaningskostnaden. Réntekostnaderna paverkas friimst av nivan pd aktuella marknadseéintor och bankernas marginaler

e~ Riinlebindning sker enligt Heimstaden Bostads finanspolicy. For att uppna den rintebindning och réntesidkringsgrad som
cllerstrivas anvinds primért rdntederivat. Rintederivatsavtalen ingas av Heimstaden Bostad AB.

Bolagets forviintade framtida utveckling
Under det kommande aret {6rvéinias verksamheten bedrivas med oférindrad inriktning.

Firslag till disposition av bolagets vinst

balanserat resuliat 1 979374

rels resullat 3854869
5834 243

Styrelsen foreslar att:
1 ny ridkning dverfores 5 834 243

Belrdifande bolagets resultat och stillning bvrigt hédnvisas till :ezfte;.ffﬁljﬂnde
resultat- och balansridkningar med tillhdrande tillaggsupplysningar.
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Heimstaden A Disciple 1426 Holding AB
Org.nr. 556954-6954

Resultatrikning
Rorelsens intikter

Ovriga rorelseintikter

Rirelsens kostnader

Ovriga externa kostnader
Rérelseiesultat

Resultat fran finansiella poster

Rénteintékter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Erhailna koncernbidrag

Lamnade koncernbidrag
Resultat fore skatt

Skatt pé rets resultat

Arets resultat

Rapport dver totalresultat
Arets resultat

Sumima totalresultat
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Not

2,3

2023-01-01
2023-12-31

27 014

-4 897 379
-4 870 365
-4 870 615
10 195 662
0

10 195 662
5325047

-1 470 178

3 854 869
0
3854 869

2022-01-01
2022-12-31

0
-1 904 076
-1 904 076

-1 904 075
[ 589 596
-1 589 596
§]

-1 904 075

-1 904 075

-1 904 075
0

-1 904 075
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Heimstaden A Diseiple 1426 Holding AB

Org.nr. 556954-6954

Balansrikning
Tnllgﬁngar

Anliggningstiligangar

Materiella anliiggningstilleAngar

Finansiella anliiggningstillgingar

Andelar 1 koncern{oretlag
Fordringar hos koncernforctag
Summa ankiggningstillgdngar
Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Kassa och bank

Summa tillgingar

Lget kapital, avsittningar och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat.
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernféretag
Aktuell skatteskuld

Sumina eget kapital och skulder

Not

10
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2023-12-31

134 283 729

2022-12-31

134 283 729
1389596

146 085 771

146 085 771

723 554

0

723 554

146 849 325

50 000

50 000

1979374

3 854 869

135 873 325

135 873 325

135 873 325

50 000
50 000

3 883 449
-1 904 075

5834243

5 884 243

139 441 228

697799
786055

[ 979 374

2029 374
133 488 559

| 483 854

(46 809 325

135873 325
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Heimstaden A Disciple 1426 Holding AB

Org.nr. 556954-6954

Rapport over forindring av eget kapital

Balanserat

Aktickapital resultat:

Eget kapital 2021-12-31 50 000 3 883 449
Arets resultat ~1 804 075
Eget kapital 2022-12-31 50 000 1 979 374
Arets resultat 3 854 869
Eget kapital 2023-12-31 50 000 5 834 243

Totalt eget
kapital

3 933 449
-1 904 075
2029 374
3 854 869
5 884 243

Aktickapitalet var per 2023-12-31 fordelat pd 1 000 A-aktier med en r9st per aktie och ett

kvotvirde om 50 kr per aktie.
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Heimstaden A Disciple 1426 Holding AB
Org.nr. 556954-6954

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Erhéllen rdnta mm

Erlagd riinta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den 18pande verksamheten

Kassaflode firan fordndringar av rorelsekapital
Forandring av kortfristiga fordringar

Kassaflode fran den lopande verksamheten
Investeringsverksambhbeten

Kassatlode fran investeringsverksamheten

Forindring fordringar/skulder till koncernféretag
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Fordandring av likvida medel
Likvida medel vid rets bdrjan

Likvida medel vid drets slut

Not

2023-01-01
2023-12-31

27014

-4 897 379
-1 039515

2022-01-01
2022-12-31

0
-1 904 076
-355 392

-5910 130

~723 554

-2 259 467

-6 633 684

-2 259 467

2259 467

2 259 467

Det finns inga ¢j kassaflodespiverkande poster inom finansieringsverksamheten i bolaget att specificera i enlighet med

1AS 7 Rapp@lt over lkassafloden.
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Heimstaden A Disciple 1426 Holding AB
Org.nr, 556954-6954

Redovisningsprinciper och noter

Not | Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allnin information
Heimstaden A Disciple 1426 Holding ABs verksamhet omfattar ait bedriva fastighetstorvalining genom dgande i dotterbolag.

211 28 Malmé.

Hallbarhetsrapport
Hallbarhetsrapport upprattas av [eimstaden Bostad AB, org ni 556864-0873. med site 1 Malmd.

Grunder for redovisningen

Bolaget har upprittat sin arsredovisning enligt drsredovisningslagen, Radet t6r finansiell rapporterings rekommendation RFR
2 (Redovisning for juridisk person) och uttalande frdn Radet for finansiell rapportering. RFR 2 innebir att bolaget vid
uppréittandet av drsredovisningen ska tillimpa samtliga av EU antagna IFRS och uttalanden sa langt detta & mojiigt inom
ramen {6r arsredovisningslagen och med héinsyn till sambandet mellan redovisning och beskatining.

Arsredovisningen har upprittats utifran antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgangar och skulder #r virderade till

sina historiska anskattningsvirden. Bolaget (illdimpar de principer som presenteras nedan. Principerna har tillampats
konsekvent for alla presenterade ar, om inte annat anges.

Uppstiliningsform
Bolagets resultatrdkning och balansrdkning dr uppstillda enligt arsredovisningslagens scheman.

Nedskrivaingar

Redovisat viirde pé bolagets anldggningstillgangar prévas fortlépande. Om en s&dan provnmg indikerar ati det redovisade
virdet dverstiger tillgangens diervinningsvirde, vilket dr det hogsta av nettotorséljningsvirdet och nyltjandevirdet, sker
nedskrivning till atervinningsvirdet. Nytyjandevérdet méts som forvéntat framtida diskonterat kassaflode.

nedskrivring ej ldngre dr motiverad aterfors denna till sitt nettovérde, dvs ursprunglig nedskrivning med avdrag tor de
avskrivningar som skulle ha gjorts om nedskrivning ¢j skett. I de fali en tidigare gjord nedskrivning har redovisats 1
resultatrikningen sker &terféringen i resultatrdkningen. medan 1 de fall nedskrivningen tidigare redovisats direkt mot fritt eget
kapital sker-aterféringen direkt mot fritt eget kapital. '

For att prova eventuellt nedskrivinings- eller aterforingsbehov, stdms vid vayje drsskifte varje tastighets bokidrda virde av-mot
¢n intern vdrderingsmodell. Om det finns indikationer pa storre virdetoérandringar sker provning kvartalsvis.

Finansiella kostnader
Finansiella kostnader avser rédnta och andra ldnekostnader och redovisas som kostnad 1 den period de hdnfor sig till.

period de avser, Kosinader [6r uttag av pantbrev betraktas ¢j som en finansiell kostnad utan aktiveras som virdehdjande
{astighetsinvestering,

Inkomsiskatter
Periodens skattekostnad/skatteintikt bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen

forutom da den underliggande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatieefTekt ocksa redovisas

direkt mot eget kapital.

Aktuell skau berdknas utifran péllande skattesats om 20,6 %. Aktuell skatt berdknas pé skattepliktigt resultat {6r perioden.
Arets skatteplikiiga resultat skiljer sig fran arets redovisade resultat genom att det har justerats for ¢j skattepliktiga och ¢

avdragsgilla poster. [ aktuell skatt ingér dven justering av aktuell skatt hinforlig till tidigare perioder.
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Heimstaden A Disciple 1426 Holding AB.
Org.nr. 556954-6954

Uppskjuten skati har berdknats med 20,6 %, vilket dr den skattesats som beslutats och forvintas gilla nir uppskjuten skatt

I~ realiseras ellér regleras. Uppskjuten skatt berdknas pd temporira skillnader enligt balansrikningsmetoden mellan en Lillgangs
'\ eller en skulds redovisade respektive skattemdssiga virde. Tempordra skillnader uppstar bland annat till f6ljd av att bolaget
oo oo storre skattemdéssiga dn rikenskapsenliga avskrivningar avseende byggnader. Uppskjuten skatieskuld &r skatt som hinfor
\&) sig ill skattepliktiga tempordra skillnader och som ska betalas i framtiden. Uppskjuten skatiefordran representerar.en

n .i. e i

=t reduktion av framtida skatt som hanf6r sig till avdragseilla tempordra skillnader, skatieméssiga underskottsavdrag eller andra
e skatteavdrag. Virdering av samtliga skatteskulder/skattefordringar sker till nominella belopp och gbrs enligl de skatteregler
och skattesatser som dr beslutade.

Uppskjutna skatteskulder 1 bolaget avser huvudsakligen skillnader mellan forvaliningsfastigheternas redovisade vérde och
deras skatiemissiga virde.

Uppskjutna skatiefordringar redovisas i balansrikningen avseende underskottsavdrag och avdragsgilla temporira skillnader 1

Finansiella instrument

Med hinsyn till sambandel mellan rédovisning och beskatining har bolaget i enlighet med RFR2 valt alt inte tillimpa IFRS 9
atan tilldmpar en metod med utgangspunkt i anskaffningsvirde enligt ARL.

Ea finansiell tillgang-eller en finansiell skuld tas upp i balansrikningen nér bolaget blir part i ett avtal. En {inansiell tillgang
tas bort fran balansrikningen nér rittigheterna realiseras, {6rfaller eller bolaget tappar kontrolien 6ver dem. En finansiell

1t

skuld tas bort frédn balansrdkningen nér [orpliktelsen fullgdrs eller pa annat sitt utslacks. En finansiell tillgang och en

beloppen-samt att det (Sreligger avsikt atl reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tiligngen och
reglera skulden.

Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar kassa och bank, hyresfordringar, vriga fordringar,
ldnefordringar, leverantdrsskulder, dvriga skulder och ldneskulder.

Fordringarredovisas till upplupet anskaffhingsvirde och har efter individuell bedomning av reserveringsbehov upptagits till
det belopp varmed de beriknas inflyta. Kortfristiga fordringar utgors av fordringar som forfaller till betalning inom 12
manader efler balansdagen.

Bolagets rintebirande 1an [8per med tre ménaders rantebindning och upptas till upplupet anskaffningsvirde efter forsta

och avialsenlig skyldighet ait betala féreligger redovisas under posten upplupna kostnader. Upplupna ej betalda rdntor

redovisas under posten upplupna kostnader.

Likvida medel
I likvida medel ingar kassa, banktillgodohavanden och dvriga kortfristiga placeringar med forfallodag inom tre manader frén
anskaffningstidpunkien.

Koncernkonfo

Tillgodohavande péd konton som ingér i en koncernkontostruktur redovisas som banktillgodohavande i Eagle eftersom Eagle
dravialspart med banken. Dotterbolag som ingér i strukturen redovisar dé sina behdllningar eller skulder pa underkonton som
kortfristig fordran respeklive kortfristig skuld pd och till Eagle.

Ovriga kencernmellanhavanden
Ovwriga koncernmellanhavanden gentemot 6vriga foretag inom Heimstaden Bostadkoncernen betraktas som langfristiga dé det
inte finns nfgon avsikl eller ndgot krav ati dessa ska regleras inom en period om tolv manader.
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Heimstaden A Disciple 1426 Holding AB
Org.nr. 556954-6954

Laneuntgifter
Bolaget tillimpar undantaget 1 RFR2 vad géller IAS 23. Detta innebdr att bolaget kostnadstor laneutgifter 1 den period de
hdnfor sig till.

Utdelning; koncernbidrag och aktiedgartillskott

Erhailen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intédkt medan lAmnad utdelning redovisas som en minskning av
{ritt eget kapital efier detta att drsstimman fattat beslul om utdelning.

Akticdgartillskott redovisas hos givaren som en okning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren som en dékning av {ritt eget
kapital.

Bolaget redovisar enligt alternativregeln i RFR2 vilket innebér att erhdlina och limnade koncernbidrag redovisas som
bokslutsdisposition.

Avsiittningar

Avsitiningar redovisas nir det finns en legal eller informell forpliktelse till foljd av en tidigare hiandelse, deét dr sannolikt att
ett utflode av resurser kommer att kedvas {61 att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa ett tillforlitligt sétt.
Tidpunkten eller beloppet for utflodet kan fortfarande vara osiker.

kin avsdtning redovisas till den bésta uppskattningen av det belopp som krévs tor att reglera [orplikielsen pa balansdagen.
AVhﬂuniﬂgal ias endast i al‘l&,pr‘ﬁl{ for dcutgiﬁer SOIM avqa[tnlngen Lugpumgllgﬁn var avsedd [or. Avsaumngm diskonteras till
sina nuvdrden dar pengars tidsvarde dr vésentligt.

Kt:sswflﬁ(ft‘esmm{w

!-.s_ildm.l_u mgwukhamhelen 3 blaget dl’[_S}}ﬂﬁl_l_l&@-ﬁd._.}_ en_].ljghel rme.d.IAS; 7 Rap_pm;_t_ évu kﬂbbdﬂ()dﬂn.;

Transaktioner med nirstaende
Bolaget dr finansieral via lan fran koncernforetag. Lanebelopp och ridniekostnader framgar 1 not under rubrikerna skulder till
koncerntdretag och finansielia kostnader.

Viktiga antaganden och bedomningar
For att kunna uppritta redovisningen i enllghet med ARL, RFR 2 och god redovisningssed krivs det att féretagsledningen

och styrelsen gor en del viisentliga antaganden och beddmningar som péverkar redovisade tillgdngar, skulder, intiikter och
kostnader samt dvriga upplysningar. Beddmningarna baseras pa erfarenheter och antaganden som ledningen och styrelsen
beddmer vara llﬂﬂlgd utifran radande omstindigheter; Faktiskt utfall kan skilja sig fran gjorda bedomningar orm andra
-amdganden gifns e lei andla fm utbdttmnga; ﬁ}rehggm De om dden dal Immim ailt go:s uppbkdlmmgdr och beddmningar dr

-f"m v-alm-m_gsiasu gllﬁlt.. I 'G'Lh __g.;-.ansdlagn.m gzu: mcll:an. investeringar mh. under ha[l_..

Ffwnsifﬁ ri@s'k-

s-tl-gd-nd-e mﬂ.amm. letla h-a-t- L sin tur fett ull okade mat knadqx dntor., Dﬂn l()lsamlade 1ﬁmen‘1ﬂ]f5n pavmlmt bu[agels
if‘inan'qiuingskﬂsmader @ch kﬂn’ 'ﬁven 14 negatw pévelkan pa Var det av halagub taf;t] ghetsmnehav Dﬂtld lmn leda till att

'pam::ka:t -hk-m_dltﬁten @*Gh' t1-I.l-gang-l.1_gheten pé kl_:ed-ltm-al-knad{m.._

Finansiell riskhantering

Bolaget utsitis genom sin verksamhet {6r en mingd olika (inansiella risker:

« Finansierings- och refinansieringsrisk, dvs risken att inte ha tillgang till finansiering av sin verksambiet
« Réinterisk. dvs risken att marknadsrantan fordndras pa oférdelaktigt sait

 Motpartstisk, dvs risken att en motpart inte kan fullgdra sina dtaganden
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Heimstaden A Disciple 1426 Holding AB
Org.nr. 556954-6954

All riskhantering inom koncernen hanteras av moderbolaget Heimstaden Bostad AB 1 enlighet med fastlagd finanspolicy.
Riskhanteritigen avrapporteras och diskuteras l6pande pa styrelsemoten. De 6vergripande malen i finanspolicyn
samimanfattas enligt nedan:

« Siikerstilla koncernens kapitalforséijning pa kort och lang sikt genom diversifierad upplaning i kapitalmarknaden eller hos
starka motparter i bank och finanssekiorn

« Firfallostrukturen pé [dnens kapitaibindning skall vara vil spridd éver tiden

« Riiniebindningstiden pa lanen (ink! effekter av derivat) skall vara vl spridd dver tiden

Nya och beslutade dndringar av redovisningsprinciper

Av EU nya och dndrade standarder samt (olkningsuttalanden fran IFRS Interpretations Committee beddms for nérvarande

inte paverka bolagets redovisning i visentlig omfatining, Foréindringar i svenska regelverk under 2023 har inte heller haf

ndgon vésentlig paverkan pa bolagets redovisning.

Av EU godkinda nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretations Committee som tradde I
kralt 2023 bedoms {6r ndrvarande inte padverka bolagets resultat eller finansiella stéillning i viisentlig omfattning. Samma sak
géller dven svenska regelverk.

Definition av nyckeltal
Nettoomsdltning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efier finansiella poster
Resultat efter finansiella intidkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner,

Balansomslutning
Balansomslulning &r summan av {illgdngssidan alternativi summan av skulder och eget kapital i elt foretags balansrdkning,

Noter till resultatrikningen

Not 2 Inkop och forsdljning inom koncernen 2023 2022

Koncernintern {orséljning eller koneerninterna inkdp har inte forekommit.
Not 3 Personal, styrelse och revisorer

Personal
Bolaget har inte hafl ndgon personal anstilld under aret: Inga l6ner eller andra erséttningar har utbetalats.

Styrelse

(1) kvinnor.

Revisorer
Arvade till revisorer {aktureras Heimstaden Bostad AB (publ).

Not 4 Riinteintikter och liknande resultatposter 2023 2023

Rénteintikter 10230 0
Riénteintikter {ran koncernforetag o 16 784 .
27014 (.
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Not 5

Not 6

Rintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader
Rintekostnader till koncernforetag

Skatt pa drets resultat
Aktuell skatt

Uppskjuten skatt

Avstimniiig av effektiv skatt

Skatt enligt géllande skattesats, 20,6%

I3j avdragsgilla kostnader

[j skattepliktiga intidkier

[:} avdragsgillt negativt rintenetto
Ovr iga skattemdssiga justeringar

Noter till balansrikningen

Not 8

Andelar | koncernféretag

I‘oretag

Organisationsnunimer Site

I leimstaden A Algryteviigen AB
556816-9576 " Malmé

[ngdende anskaffningsvirde
Arets inkop

Arets forsiljningar
L.dmnade tillskott

Utgdende anskafiningsvdrde

Fordringar hos koncernforetag

Ingdende fordringar
Tillkommande fordringar
Avgéende fordringar ”

Litgdende ackumulerade fordringar

Antal/kap.
andel %
500

100%
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2023

-11 781

-4 885 598
-4 897 379

2023

-1 470 178
-1 470178

5325 047
-1 096 960

2427
2 107
-372 899

0

-1 470 178

2023-12-31

Redovisat

viirde

134 283 729
134 283 729

134 283 729
0
0
0
134 283 729

2023-12-31

| 589 596
10 212 446
0

I 802 34;2

2022
0

-1 904 076

2022

-1 904 075
382.239

0
0
-392 239
0
8]

2022-12-31

Redovisat
virde

134 283 729

134 283 729

0
0
134 283 729

2022-12-31

0
I 589 .596
f)
1 589 596
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Heimstaden A Disciple 1426 Holding AB

Org.nr. 556954-6954

Not 9

Finansiella instrument

Samtliga finansiella tillgdngar och skulder dr klassificerade som aktier i dotterbolag, kundfordringar, évriga

finansiella fordringar, leverantérsskulder och dvriga finansiella skulder. Redovisat varde beddms inie avvika frin

verkligt virde da diskonteringseffekten inte dr védsenthg.

Finansiella tillgangar
Andelar i koncernforetag
Fordringar hos koncernforetag

Finansiella skulder

2023-12-31

134 283 729
11802042

2022-12-31

134 283 729

Skulder till koncernldretag

Not 10

Iﬂgflﬁ nde lan
Nya ldn
Amorteringar

146 085 771

140 139 027

133 488 559

Skulder till koncernforetag

140 139 027

2023-12-31

133 488 559
5952 669
0

133 488 559

2022-12-31

129 639 496
3 849 064

139 441 228

7133488 559

Ovriga noter

Not 11 Stillda sikerheter 2023-12-31 2022-12-31

Pantsaita aktier i dotterbolag 0 0

Not 12 Eventualfsrpliktelser 2023-12-31 2022-12-31

Borgensforbindelser
Varav {ill [6rman {6r koncern(Gretag 0 0

Not [3 Koncernforhillande

Bolaget ir dotterbolag till Heimstaden A Disciple 1425 Holding AB, org nr 556954-6947, med site i Malms.,
Heimstaden A Disciple 1425 Holding AB ingdr i en koncern déir Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-
0873 med site | Malma, uppritlar koncernredovisning. Heimstaden Bostad AB ingdr i en koncern dér
Heimstaden AB (publ), org nr 556670-0455 med site i Malmd, uppréttar koncernredovisning. Heimstaden AB ar
i sin Lur dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med site i Norge som upprittar
koncernredovisning. Fredensborg AS ingdr i en koncern dér Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 815, dr
moderbolag. Fredensborg 1994 AS upprittar koncernredovisning for den stérsta koncernen,
[Koncernredovisningen {6r Fredensbotg 1994 AS kan erhillas via pmt@ fredensborg. no.

Bolaget 4r moderbolag, men med stod av ARL 7 kap 3§ uppréttas inte ndgon koncernredovisning,
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Heimstaden A Disciple 1426 Holding AB

Not 14 Visentliga hiindelser efter balansdagen
Inga viisentliga hiindelser efter balansdagen har identifierats.

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Not 15 Farslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans {oriogande stéir;

balanserat resultat | 979 374

Arets resultat 3 854 869
5 834 243

Styrelsen foreslaratt:

i ny rikning dverfores 5834243
5834 243

Malmo den dag som framgdr av var elektroniska underskrift.
——DocuSigned by:

Tobias Lrovanall
ToBSY PERRAIP-

Ord{drande Styrelseledamot

—DocuSigned by:

Véar revisionsberittetse har ldmnats den dag som framgdr av var elektroniska underskrifl.

BocuSigned by:

Aukioriserad revisor
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Euilqu a hotter
worhing werid

Till boiagsstdmman i Heimstaden A Disciple 1426 Holding AB, org.nr 556954-6954

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfﬁrt en reu*i s-ion av 4 rsr'e"dw-isnin ge'n*-ffj'r He-i'm' Sta'd'eﬁ A

Enl:gt var uppfattmng har érsredomsmngen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Heimstaden A Disciple 1426 Holding
ABs finansiella stallning per den 31 december 2023 och av
dess finansiella resuitat och kassaffode for aret enligt
arsredovishingslagen. Forvaltningsberdttelsen dr forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att botagsstamman faststdller resultat-
rikningen och balansriakningen.

Grond for gttatanden

enligt dessa stdndarder beskrws narmare i avsnittet Rewsams
ansvar. Vi ér oberoende | férhaliande till Heimstaden A Disciple
1426 Holding AB enligt god revisorssed i Sverige och har |
dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa Krav.

Vii:anser att de revisionsbeyis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsentiga som grund for vara uttalanden.

':Sftyre;isﬂﬁs ansvar

upprattas @ch att den ger €en rattwsande hild enl:gt
érsredawsmngslagen Styrelsen ansvarar aven for den lnterna

érsredowsnlng som mte mnehéller négra vasentllga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller;

misstag.

bedemningen av hﬂlagets fcnrméga att fortsatta verksamheten
Den upplyser nér Sé ar tlllamphgt om fbrhéllanden som kan

an_t.a.ga.n.d.;e.t. om fartsatt .fir'.l_ft. Antaga.ndat om f@.rt.satt dr.ift
tillimpas dock inté om styrelsen avser att likvidera bolaget,

upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt

alternativ till att gora nagot av detta.
Kevisorns ansvar

aktlgheter vare sig dessa bemr pa oegentllgheter eller

misstag, och att lamna en revisionsberéattelse som innehaller

vara uttalanden. Rimlig sédkerhet dr en hog grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti fér att en revision som utfdrs enligt ISA

och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en
vdsentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan

uppsté pél grund av ﬂegentllgheter eller mlsstag {J{Jh anses va ra

'{dec;me och har en pmfessmnellt skeptlsk mstallnmg under-
heia revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer viriskerna for vésentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revi-
sionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for att
u‘t‘gé’ra’ en gru’hd for ué'ra u’tta'l*and'en R"iSken 'f‘f‘)"r #att' 'i‘nt'e;
heter ar hagre an for en va Sentllg felaktlghet SOMm berﬂr pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller 4sidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse forvar revision for att utforma
granskningsatgdrder som ar lampliga med hénsyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om: effektivi-
teten i den interna kontroller,

e utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten | styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar-.

» drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet 'om fortsatt drift wvid upprittandet av
arsredovishingen. Vi drar ockséa en slutsats, medgrurd i de
inhamtade revisionsbevisen, om det finns négcm védsentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
forméga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, méaste vi i
'_r-euizgi_.-;:;nsbe-r'éijttel_seri fé‘isﬁa -uppm-'érksaimh‘eten p-é

'osakerhetsfaktarn e.l.ler. om sadana up:p-ly;sn.lngar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan

framtida handelser eller forhallanden géra att ett bolag
inte langre kan fortsdtta verksamheten.

¢ utvirderar viden 6vergripande presentationen, strukturen

och innehallet 1 arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett sdtt som
geren rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.

Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den

interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

tf}r :f": 3ty 8 Py

revision av styrelsens forvattnlng av Hmmstaden A Dlsmple
1426 Holding AB for ar 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av

forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
foriust,

Vi tillstyrker att Aarsstamman disponerar vinsten enligt

forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
Grogrct frae gl Labanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige; Vart
ansvar enligt denn'a beskrivs narmare | avsnittet Revisorhs

ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Heimstaden A Disciple
1426 Holdmg Ai enllgt g{)d rewsgrssed i Sverige oi.:h har i

'\z"i anser att de revisionsbevis vi har i-nhéi—imt-a-t ar ti_llr-ﬁ"ckl.iga och
andamalsenliga som grund for véra uttatanden.
Styredasisy, J0osy,

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispost-
tioner betraffande bolagets vinst etler foriust. Vid forslag il

utdeining innefattar detta bland annat en beddémning av om

utdelningen dr forsvarlig med hansyn tith'de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning-och risker stiller pa storleken av

bolagets egna kapital, likviditet och

stéllning i Gurigt,

konsolideringsbehov,

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och foérvaltningen

av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att

fortiopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter

i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

J’r?f.f‘iff"y{__}.l‘ ?.}-‘f!--_ i8R e

Vart: mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed

vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att-inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedtma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

@ f'ﬁmtagit ﬁégm étgérd 'el'l'er "g?j'ort 'S'ig' 'Skyldig ti’ll‘ 'négan

bcl_aget_ el_l_er

. pé’ néga’t annat s:i.i't't handla‘t i s’t’r’id med a'k’t’ieb-c}!a;g_s;}lasge_ﬂ',,,

Vart mal betrdffande revisionen av ftir:sliage.t till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rrmllg grad av sakerhet bedoma omforstaget
4r forenligt med aktiebolagstagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti
'far att an. rews:cm &»c:sm utﬁ:}rs enligt gmd rewsmnssed | Svenge-

-forslag tlli dlspGSItlaner av. bolagets ‘U’ll"lSt e!!er Fﬁrlust mte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed S-ver-ig:e
anvinder vi professionellt omddme och har en professioneiit
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av

forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av riaken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
:'baseras pé vér pmfessronella bedgmnmg med utgéngspunkt i

'mngen pa Sédana étgarc!er amraden GCI‘I forhéllanden Si}m ar
vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar

:genom a(:h provar fattade beslut beslutsunderlag u:dtagna

on styreisens fbrslag tiiE dispﬂ«sntmner betraffande balagets
vinst eller foriust har vi granskat om forstaget ar forenligt med

aktiebolagsiagen.

Stockholm den dag sotn
underskrift

framgéar av var elektroniska

Ernst & Young AB

~~DocuSigned by:

Neniencesse

Auktoriserad revisor
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Delgivande av elektronisk uppgift och signatur skapat den: 2022-04-08 09:03:06
Parterna enades om; Emmy Eriksson, Maria Petersson, Jonas Svensson

ELECTRONIC RECORD AND SIGNATURE DISCLOSURE

From time to time, Heimstaden AB (we, us or Company) may be required by law to provide 1o
you certain written notices or disclosures. Described below are the terms and conditions for
providing to you such notices and disclosures electronically through the DocuSign system.

Please read the information below carefully and thoroughly, and if you can access this
information electronically to your satisfaction and agree to this Electronic Record and Signamre
Disclosure (ERSD), please confirm your agreement by selecting the check-box next to *l agree to

use electronic records and signatures’ before clicking *CONTINUE’ within the DocuSign
system.

Getting paper copies

At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available
electl omcally to you by us. You wnll have the ablhty to downl@ad and plmt documems we send

elect to meate a Docu-Slgn account yeu may access the documents for a hmlted pel 10d of ume
(usually 30 days) after such documents are first sent to you. After such time, if you wish for us to
send you paper copies of any such documents from our office to you, you will be charg ged a
$0.00 per-page fee. You may request delivery of such paper copies from us by following the
procedure described below.

Withdrawing your consent

If you decide to receive notices and disclosures from us electronically, you may at any time
change your mind and tell us that thereafter you want to receive required notices and disclosures
only in paper format. How you must inform us of your decision to receive future notices and
disclosure in paper format and withdraw your consent Lo receive notices and disclosures
electronically 1s described below.

Consequences of changing your mind

If you elect to receive required notices and dlSClOSul es only in paper format, it will slow the
speed at which we can complete certain steps in transactions with you and delwelmg services to
you because we will need first to send the required notices or disclosures to you in paper format,
and then wait until we receive back from you your acknowledgment of your receipt of such
paper notices or disclosures. Further, you will no longer be able to use the DocuSign system to
recewe 1equuec! notices and consents electronically from us or to sign electronically documents

All notices and disclosures will be sent to you electronically



Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide
electronically to you through the DocuSign system all required notices, disclosures,
authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to be plovzded or made
available to you duri ing the course of our relationship with you. To reduce the chance of you
inadvertently not receiving any notice or disclosure, we prefer to provide all of the lequued
notices and disclosures to you by the same method and to the same address that you have given
us. Thus, you can receive all the disclosures and notices electronically or in paper for _i.nat_tl]_l-._gugh
the paper mail delivery system. If you do not agree with this process, please let us know as
described below. Please also see the paragraph immediately above that describes the
consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures
electronically from us.

How to ¢contact Heimstaden AB:

To let us know of a change in your email address where we should send notices and disclosures
electronically to you, you must send an email message to us at melanie.schober@heimstaden.de
and in the body of such request you must state: your previous email address, your new email
address. We do not require any other information from you to change your email address.

[f you created a DocuSign account, you may update it with your new email address through your
account preferences.

To request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously provided
by us to you electronically, you must send us an email to melanie.schober@heimstaden.de and in
the body of such request you must state your email address, full name, mailing address, and
telephone number. We will bill you for any fees at that time, if any.

To withdraw your consent with Heimstaden AB

To inform us that you no longer wish to receive future notices and disclosures in electronic
format you may:



1. decline to sign a document from within your signing session, and on the subsequent page,
select the check-box indicating you wish to withdraw your consent, or you may;

ii. send us an email to melanie.schober@heimstaden.de and in the body of such request you must
state your email, full name, mailing address, and telephone number. We do not need any other
information from you to withdraw consent.. The consequences of your withdrawing consent for
online documents will be that transactions may take a longer time to process..

The minimum system requirements for using the DocuSign system may change over time. The
current system 1eql,|1rements are found here: https://support.docusign.com/guides/signer-guide-
signing-syst
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By selectmg the check-box next to *
that:

¢ Youcan access and read this Electronic Record and Signature Disclosure; and

e Youcan plmt on paper this Electronic Record and Signature Disclosure, or save or send
this Electronic Record and Disclosure to a location where you can print it, for future
reference and access; and
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