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Faststillelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Unobo Fastigheter Ostersund AB Intygar att resultatrdkningen och
balansrakningen i &rsredovisningen har faststallts pd drsstimma 2023-04-28. Arsstimman beslutade att

godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksd att innehallet i &rsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.
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Unobo Fastigheter Ostersund AB
Org.nr 559038-4953

Styrelsen aveer foljande arsredovisning for rikenskapsiret 2022-01-01 — 2022—12-31.

Aursredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ér.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Bolaget ska, direkt eller indirekt, 4ga och forvalta fastlghetel och bedriva ddrmed férenlig verksambhet.

Bolaget dger fastigheterna Strdmmingen 6 och Strtémmingen 7.

Bolaget dgs till 100% av Unobo Holding 4 AB, org nr 559276-5696.
Koncernredovisning upprittas av Unobo AB, org nir 559276-5563.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Foretaget har under ridkenskapséret som en £6ljd av kriget 1 Ukraina paverkats pa féljande sétt:
- Foretaget har i vdsentlig omfattning drabbats av héjda elpriser.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022
Nettoomséttning | 865
Resultat efter finansiella poster -147
Balansomslutning 20507
Soliditet (%) 27.8

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Transaktion 092221.15557481708059

2019
1 937
429

10 327
0,6

2020
1 927
837
10939

2021
2124
106

21 195
27,8

2018
1922
216

10 792

0,5
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Org.nr 559038-4953

Forindringar i eget kapital (Tkr)
Alktie-

kapital
Belopp vid érets ingéng 50
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Arets resultat
Belopp vid arets utgiang 50

Forslag till vinstdisposition

Balanserat
resultat
5791

54

5844

Styrelsen foreslér att till f6rfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras s att

i ny rikning dverfores

Arets

resultat

5 844 469
168 163
5676 306

5676 306

3(11)

Foretagets resultat och stéllning i vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.

Transaktion 09222115557491709059 {33
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Unobo Fastigheter Ostersund AB 4(11)
Org.nr 559038-4953

Resultatrikning c022-01-0 <021-U.
B 1 -2022-12-31 -2021-12-31

Tkr

Nettoomséttning 1 865 2124
Ovriga rorelseintikter 0 ]
1 865 2125

Rorelsens kostnader

Driftkostnader -1519 -1 278

Ovriga externa kostnader -13 =267

Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar =317 -311
-1 849 -1 856

Rorelseresultat 16 269

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 2 2

Réantekostnader och liknande resultatposter 3 -165 -163
-163 -163

Resultat efter finansiella poster -147 106

Bokslutsdispositioner 4 -2 0
Resultat fore skatt -149 106

Skatt pa arets resultat 5 19 59
Arets resultat 168 54

femmy}  Signerat GC, UD, CH,EH e o
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Unobo Fastigheter Ostersund AB

Org.nr 559038-4953

Balansrikning

Tk

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Pégéende nyanldggningar och férskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa anliiggningstillgingar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Aktuella skattefordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kortfristiga placeringar
Kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557491708059 s
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2022-12-31

20 402

20402

20 402

105

20 507

5011

2021-12-31

20614

135
20 749

20 749

321
321
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Unobo Fastigheter Ostersund AB 6(11)
Org.nr 559038-4953

e Tkr -

iAsd
ey
]
4
e

o5 EGET KAPITAL OCH SKULDER
§
N Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 50

50 50

Balanserad vinst eller forlust 5 844 5791
Arets resultat -168 54

5676 S5 845
Summa eget kapital 5726 5895

Avsiittningar 8
Uppskjuten skatteskuld 26 7
Summa avsittningar 26 7

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 90 232
Skulder till koncernfsretag 14 436 14 665
Aktuella skatteskulder 4] 45
Ovriga skulder 7 8
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 222 343
Summa Kkortfristiga skulder 14 755 15293

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 20 507 21 195
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Unobo Fastigheter Ostersund AB 731)
Org.nr 559038-4953

Pioter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmanna upplysnmgar

och l{oncerm‘edowsmng (KB)
Redovisningsprinciperna dr oféréndrade jAimfort med foregiende 4r.

Intiktsredovisning

Nettoomsittningen i bolaget bestar av hyresintikter. Uthyrningen klassificeras som operationell leasing
eftersom den avser hyresavtal dér de ekonomiska fordelar och risker som #r hanforliga till
leasingobjektet 1 allt vésentligt kvarstar hos leasegivaren. Hyresintikterna redovisas 1 den period

uthyrningen sker. Betalningar, enligt dessa avtal redovisas linjért dver leasingperioden.
Rénteintikter redovisas i den period de avser.
[ntékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhllits eller kommer att erhdllas och redovisas i

den omfattning det r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdtras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskafifningsvéirde minskat med ackumulerade

avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.
Avskrivningar sker linjért §ver den férvéintade nyttjandeperioden med hédnsyn till visentligt restvirde.

Komponentindelning
Materiella anlédggningstillgdngar har delats upp pa komponenter nir komponenterna &r betydande och néar
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent i en anldggningstillging byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for [6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader:.

Foljande avskrivningsar tilldmpas:

Tak 40
Fasad 20
Stammatr: 50
Fénster 40
Inre ytskikt 12
K&k och bad 20
[nstallationer 30
Stomme 90

Transaktion 09222115557491709059 =i
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'Un@bo- F'astighe‘ter ' G'St-e.rsuri-d AB 8 (11)

Inkomstskatter o . . .

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas 1
eget kapital.

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rékenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifrdn den skattesats som giller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt 4r inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsar till f5ljd av tidigare hindelser.
Redﬂvisniﬁg sker enligt ba’lansrﬁkningsmet@den 'Ehligt’ d*ef'l‘irla met'od I'edovi'SaS Uppskjutn'a SkatteSkulder.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt beridknas utifrin beslutad skattesats pa balansdagen. Effekter av
fordndringar i géllande skattesatser resultat{érs 1 den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

l.ed@wsas i den_omfattmng e.t ar samohkt. att. avd_l agen .ka_n. avxaknas moi ﬁ _am._tlda s.kattemass.lga
dverskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och besk_attmng sdrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som 4r hénforlig till obeskattade reserver.

Fusion
Fusionen mellan dotterforetaget och moderforetaget har redovisats 1 enlighet med Boki6ringsndmndens
al’lmﬁnna ré'td (’B’F NAR "2’02‘0 51)‘ om 'redovisning av fu.sion

2,8

Koncernbidrag
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

-_.;:?--_;ettoemsattnmg
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resulta’* efter ﬁna‘ﬂsi-ella p"oster

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning,

Transaktion 09222115557491709059 {8}  Signerat GC, UD, CH, EH




Unobo Fastigheter Ostersund AB g1

Not 2 Ovriga réinteintikter och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31

Rinteintikter fran koncernféretag -] 0
Ovriga rénteintiakter 0

Not 3 Rintekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
-2021-12-31

Réntekostnader till koncerntoretag -165 -163
Ovriga réntekostnader -1 0
-165 -163

Not 4 Bokslutsdispositioner
2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 -2021-12-31

Ldmnade koncernbidrag -2 0

Not 5 Aktuell och uppskjuten skatt

2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt 0 _45
Férandring av uppskjuten skatt avseende temporéra

skillnader .- -19 7
Totalt redovisad skatt -19 )

lﬁﬂf Signerat GC, UD,CH, EH. ==
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Unobo Fastigheter Ostersund AB 10 (11)
Org.nr 559038-4953

Not 6 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 22 536 12 412
Inksp 105 43
Fusion 10 081
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden 22 641 22 536

Ingdende avskrivningar -1922 -1 611

Arets avskrivningar -317 -311
Utgiende ackumulerade avskrivningar -2 239 -1 922

Utgaende redovisat viirde 20 402 20 614
Not 7 Pagaende nyanliiggningar och forskott avseende materiella anliggningar
2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 135 0
Inkop 62 135
OmKklassificeringar -197
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 0 135
Utgaende redovisat virde 0 135

Not 8 Uppskjuten skatteskuld

2022-12-31 2021-12-31

Belopp vid drets ingang =7 0

Not 9 Stiillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Transaktion 09222115557491709059 8=}  Signerat GC, UD, CH, EH

2022-12-31

5224
5224

2021-12-31

5224
5224




Unobo Fastigheter Ostersund AB 11(11)
Org.nr 559038-4953

Not 10 Uppgifter om moderforetag _
Moderforetag i den minsta koncern dér foretaget ingdr och som uppréttar koncernredovisning dr Unobo
AB med organisationsnummer 559276-5563 med séte 1 Stockholm

Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas pa arsstdmma {or faststillelse.

Stockholm den dag som framgér av vara elektroniska underskrifter

Carl-Johan Hansson Gunilla Cederstrand
Ordforande

Ulrika Dahlstrom.

Vér revisionsberittelse har Jdmnats den dag som framgar av var elektroniska underksrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557491709059
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Detta verifikat ar utfa rdat av Scrive. Information i kursiv stil ar sakert verifierad av Scrive. Se de dolda
bilagorna fér mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte

| integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehallet i de
| dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska rorseglingen) sékerstaller att integriteten av detta
| dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er

-: bekvamlighet tillhandahaller Scrive aven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt _
-‘ pa https //sc:rlve cam/venfy |




Revisionsberattelse

Till bolagsstamman | Unobo Fastigheter Ostersund AB, org.nr 559038-4953
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Rapport om arsredovisningen
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Uttalanden

AN

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Unobo Fastigheter Ostersund AB for ar 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Unobo Fastigheter Ostersund ABs finansiella stallning perden 31
december 2022 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
férenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrékningen och balansrékningen fér Unobo Fastigheter
Ostersund AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i férhallande till
Unobo Fastigheter Ostersund AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ¢vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tilfrdckliga och &ndamaisenliga som grund fér vara uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas ach att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att
uppratta en &rsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredevnsmngen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

nagra vésentliga felaktigheter, vare S|g dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [dmna en
revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéantas paverka de ekonomiska beslut

som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.ravisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéattelsen.

Vi tlilstyrker--at-t- bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget | z férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Grund fér uttalanden
VI har utfort rewsnonen enllgt g@d revlsmnesed | Sverlge Vart ansvar enllgt denna beskrws narmare I avsmttet

Svenge och har | awlgt fullgjcirt vart_yrkesetlska ansvar enhgt dessa krav

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till
de krav-som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar far bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltriingen och bolagets eken@mlsk'a angelagenheter i dvrigt kontrolleras

pé ett betryggande satt
Revisorns ansvar

vasanthgt avseende

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet
mof bolaget

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mél betréaffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och déarmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti t0r att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller fériust inte &r

férenligt med aktiebolagsiagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens.
webbplats: www.revisorsinspektionen. se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgér av var elektroniska signatur

;éfh'rli?nggs PricewaternouseCoopers AB

Emil Helmerson
Auktoriserad revisor
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Deltagare

] Signerat med Svenskt BanklD 2023-04-28 17:43:41 UTC

e Namn returnerat fr3n Svenskt BanklD: Ariders Emil Helmerson Datum

T Emil Heli
G2 Emil Helmerson

v Manager
3 - Leveranskanal: E-post
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