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Styrelsen avger féljande arsredovisning.
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Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp | tusental svenska kronor. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Foretagets sate: Stockholm
Faststallelseintyg

Jag intygar att resultatrakningen och balansrakningen har faststéllts pa arsstdmma 2025-06-11.
Arsstamman beslot att godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av
Hanna Ylijukuri
Styrelseledamot

2025-06-24
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksgmheten

Bolaget dger och forvaltar fastigheten i Ladmakaren 4 i Sundbyberg. Bolaget har e haft nagra anstalida under aret.

Vasentligo handelser under rikenskapsaret
En hog inflation under 2024 med stigande rantor och stigande energipriser har under aret e] vasentligt paverkat foretagets

stallning och resultat,

Flerarsdversikt
2024-01-01 2023-01-01 2022-01-01 2021-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31 -2022-12-31 -2021-12-31

Nettoomsattning (tkr) 22 063 22 188 12 789 0

inansiella poster (tkr) 6 955 8 202 6 765 -826
Soliditet (%) 99 5 99 1 94.4 8.4

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar,

Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter,
Balansomslutning
Fdretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) | procent av balansomslutning,
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kapital

Belopp vid arets ingang

Balanseras i ny rakning

Arets resultat

Till arsstammans férfogande star foljande medel (kr):
Balanserat resultat 403 885 369
Arets resultat 6954 817
Medel att disponera 410 840 186

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande (kr):

Utdelning 10 000 000
Summa utdelning 10 000 GO0
| 400 840 186
Summa 410 840 186

Styrelsens yttrande om vinstutdelning

Styrelsen anser att vinstutdelningen ar forsvarlig med hansyn till resultatutvecklingen under perioden for denna
arsredovisning och perioden fram till paskrift av densamma. Mot bakgrund av ovanstaende anser styrelsen att ovan

foreslagna vinstutdelning ar forsvarlig med hansyn till;

50

50

Balanserat

resultat
397 763

o122

403 885

Arets
resultat

8122
-2 000
-6 122

6 955

6 955
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Summa
405 935
-2 000

0

6 955
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Resultatrakning

Rorelseintakter, lagerforandringar m.m.
MNettcomsatining

Ovriga rérelseintakter

Summa rorelseintdkter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anlaggningstiligangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Ovriga skattekostnader

Arets resultat

Not
123

2024-01-01
2024-12-31

7 828
7 825
-15 653

6 901

51

54

6 955

6 955

6 955

4 ()

2023-01-01
2023-12-31

22 188

155
22 343

-6 340
-7 825
~14 165

3178

26

8 202

8 202
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Balansrakning

TILLGANGAR

laggningstiligangar

Materiella anfaggningstillgangar
Byggnader och mark

summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsattningstiligangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

393 095
393 095

393 095

223
2 835
863
3 921

16110
16 116
20 037

413 132

5 (5}

2023-12-31

400 920
400 920

400 920

177
2713

3 300
5 446
8 746

409 666
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Ssumma fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Skulder till konc
Ovriga skulder

arnforeta g

summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

50
50

403 885

& U955
410 840
410 890

413 132

& (5}

2023-12-31

50
50

397 763

8 122
405 885
405 935
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Noter

Not 1. Redovisnings- och virderingsprinciper
Allmanna upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslag

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader

Not 2. Vasentliga handelser efter balansdagen

Inga vasentliga handelser har skett efter arets utgang.

Not 3. Upplysning om moderféretag

50 ar

en och BFNAR 2016:10 Arsredovisning | mindre foretag,

Valla Park PropCo AB ar ett helagt dotterbolag till ASPER Sweden Holding AB, org.nr 559209-5722, med sate | Stockholm.

ASPER Sweden Holding AB ar helagt dotterbolag till ASPER Haldeco Il S.ar.l, reg. nr B224168, med sate | Luxemburg,

Koncernredovisning upprattas av abrdn Pan European Residential Property Fund SICAV-RAIF, reg.nr B221744 med sale |

Not 4. Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter som avser skulder till koncernforetag

ingdende anskaffningsvarden
Utgdende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

2024-01-01
2024-12-31
0

412 006

11 086
7825

393 095

2023-01-01
2023-12-31
0

2023-12-31
412 006
412 006

-3 201
-7 825
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Not 6, 5tallda sdkerheter och eventualférpliktelser

2024-12-31 2023-12-31

Bolaget har inga stallda panter och darmed [amforliga sakerheter.

Hanna Ylijukuri Jon-Hugo Nihilén
Hanna Yljukuri Jan-Hugo Nihléen
Styrelseordforande Ledamot
2025-06-04 2025-06-04

Var revisionsberattelse har lamnats 2025-06-04.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Fredrik Kroon
Fredrik Kroon
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Valla Park PropCo AB, org.nr 559066-5435
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Valla Park PropCo AB for ar 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med érsredovisningélagen och geren i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Valla Park PropCo ABs finansiella stalining per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Farvaliningsberattelsen ar férenlig

med arsredovisningens ovriga delatr.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Valla Park PropCo
AB,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande {ill

Valla Park PropCo AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer ar nédvandig 6r att

uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om

beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden, Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovishingen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Valla Park
PropCo AB fér ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrinet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Valla Park PropCo AB enligt god revisorssed | Sverige och
har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund foér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foérlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar

utformad sa att bokféringen, medelsférvaitningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvalthingen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat | strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hig grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av foérvaltningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Fredrik Kroon
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige
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Namn returnerat fran Svenskt BankiD: Kent Frédl}_‘ierI‘OOﬁ

Fredrik Kroon
Atiktoriserad revisor
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