Arsredovisning

for

Vatne Real Estate Holding AB

559310-4572

Rikenskapsaret

2024

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Vatne Real Estate Holding AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 30 juni 2025. Arsstimman beslutade
att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition. ’

Jag intygar ocksd att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Oslo 2025-06-30
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Vatne Real Estate Holding AB 1 (5)
Org.nr 559310-4572

Styrelsen for Vatne Real Estate Holding AB avger t6ljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024,

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kt).

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdént om verksamheten
Bolaget skall direkt och indirekt 4ga och forvalta fastigheter samt bedtiva darmed forenlig verksamhet.

Foretaget har sitt site 1 Stockholm. Bolaget har inga anstéllda.

Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Inga viisentliga hindelser har intraffat under aret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021

| (9 man)
Nettoomséttning 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -533 -38 -122 0
Soliditet (%) 98,4 99,2 4,1 33,3

Foriandringar 1 eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 25 000 80 451 300 000 000 300 105 451
Disposition enligt beslut
av arsstdmiman;
Balanseras 1 ny raikning 300 000 -300 000 0
Arets resultat -462 365 -462 365
Belopp vid drets utgang 25000 380 451 299 237 635 299 643 086

Resultatdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 300 080 451
arets forlust -462 365
299 618 086

disponeras sa ait
1 ny rikning overfores 299 618 086
299 618 086

Foretagets resultat och stillning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.

Transaktion 09222115557550909713 Signerat JB, ESF, JM
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Vatne Real Estate Holding AB 2 (5)
Org.nr 559310-4572

Resultatrﬁkning Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Summa rorelseintikter, lagerforandringar mm 0 0
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader 75 444 -38 210
Ovriga rorelsekostnader - -687 178 0
Summa rorelsekostnader -762 622 -38 210
Rorelseresultat -762 622 -38 210
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 230 197 0
Réntekostnader och liknande resultatposter -384 0
Summa finansiella poster 229 813 0
Resultat efter finansiella poster -532 809 -38 210
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag 70 444 38 210
Summa bokslutsdispositioner 70 444 38 210
Resultat fore skatt -462 365 0
Arets resultat -462 365 0

———  Transaktion 09222115557550909713
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Vatne Real Estate Holding AB 3(5)
Org.nr 559310-4572

Balansrikning | Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgdangar

Andelar 1 koncernforetag 2 300 050 000 300 050 000
Sumima finansiella anldggningstillgangar 300 050 000 300 050 000
Summa anlidggningstillgangar 300 050 000 300 050 000
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 4 467 985 2412 650
Ovriga fordringar 1 0
Summa kortfristiga fordringar 4467 986 2 412 650
Kassa och bank

Kassa och bank | 719 1163
Summa kassa och bank 719 1163
Summa omsattningstillgangar 4 468 705 2413 813
SUMMA TILLGANGAR 304 518 705 302 463 813
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 25 000 25 000
Summa bundet eget kapital 25000 - 25000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 300 080 451 300 030 451
Arets resultat 462 365 0
Summa fritt eget kapital 299 618 086 300 080 451
Summa eget kapital 299 643 (86 300 105 451
Kortfristiga skulder

Skulder till koncerntoretag 4 845 617 2319 165
Skatteskulder ° 9 197
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 30 000 30 000
Summa kortfristiga skulder 4 875 619 2 358 362
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 304 518 705 302 463 813

Transaktion 098222115557550909713

Signerat JB, ESF, JM  —
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Org.nr 559310-4572

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Not 2 Andelar i koncernforetag

Moderforetag till Boras V-tyget | AB, organisationsnummer 556935-1470
Moderforetag till Vatne Samhillsfastigheter Holding AB, organisationsnummer 559341-1993
2024-12-31 2023-12-31
Totala andelar om 300 050 000 300 050 000
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden 300 050 000 300 050 000
Utgdende redovisat virde 300 050 000 300 050 000

Not 3 Agarforhillande

Vatne Real Estate Holding AB ér ett dotterbolag till Vatne Real Estate AS, organisationsnumimet

022749833 med
021883374 med

site i Oslo. Moderbolaget 1 koncernen dr Vatne Capital AS, organisationsnummer
site 1 Oslo. Vatne Capital AS dr undantaget fran att uppratta koncernredovisning.

Not 4 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga visentliga hindelser har intraffat efter rikenskapsarets slut.

Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas pa drsstimma for faststallelse.

Den dag som framgdar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift.

——  Transaktion 09222115557550909713
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Vatne Real Estate Holding AB
Org.nr 559310-4572

Einar Stanghelle Futsater Jens Borge-Andersen
Styrelseordforande Styrelseledamot

Var revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Cedra Vast KB

Nils Lars Johan Magnusson
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557550009713
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Jens Borge-Andersen (JB)
Personnummer 14067447582
Jba@vatr capital.com

== bankID

Namnet som returnerades fran norskt BanklD var "Jens

Borge-Andersen”
BankID utstallt av "DNB Bank ASA"
2024-01-02 16:27:19 CET (+0100)

Signerade 2025-06-30 19:40:45 CEST (+0200)

Johan Magnusson (JM)
Personnummer 19631008-5656
johan.magnusson@cedra.se

BankliD

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"JOHAN MAGNUSSON"
Signerade 2025-06-30 19:42:59 CEST (+0200)

1/2

Einar Stanghelle Futsaeter (ESF)

Personnummer 30078234101
esf@vatnecapital.com

=== bankID

Namnet som returnerades fran norskt BankiD var "Einar

Stanghelle Futsaster”
BankID utstéllt av "Nordea Bank Abp filial i Norge"
2024-02-21 09:44:15 CET (+0100)

Signerade 2025-06-30 18:40:33 CEST (+0200)
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstiimman i Vatne Real Estate Holding AB
Org.nr. 559310-4572

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Vatne Real Estate

Holding AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppriittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av Vatne Real Estate Holding ABs finansiella
stdllning per den 31 december 2024 och av dess {inansiella resultat
for aret enligt drsredovisningslagen, Forvaltningsberittelsen dr
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker diirfor att bolagsstimman faststiiller resultatrakningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing

(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs niirmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar”. Vi ar
oberoende i forhallande till Vatne Real Estate Holding AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppriittas

och att den ger en riittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven {6r den interna kontroll som den beddmer
ir nodvindig for att uppriitta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen {or
beddmningen av bolagets f6rmaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir sa ir tilliimpligt, om forhédllanden som kan paverka
forimagan att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehdller vara
uttalanden. Rimlig siikerhet dr en hog grad av sikerhet, men 4r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i1 Sverige alltid kommer att upptiicka en viisentlig
felaktighet om en sidan finns, Felaktigheter kan uppsta pd grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsamunans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéillning under hela
revisionen. Dessutom:

Transaktion 09222115557550914584

av 2

+ identifierar och bedtmer vi riskerna for visentliga felaktigheter 1
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillridckliga
och dndamalsenliga for att utgoéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till £61)d av
oegentligheter ir hogre in for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

 skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsitgirder som dr limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten 1
den interna kontrollen.

» utviirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i

redovisningen och tillhérande upplysningar.
» drar vi en slutsats om limpligheten 1 att styrelsen anvinder

antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhiimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osiikerhetsfaktor som avser sadana hiindelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fista
uppméirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
viisentliga osiikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

« utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, didribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och

hiindelserna pa ett sétt som ger en riittvisande bild.
Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade

omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
dédribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som Vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver vir revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for Vatne Real Estate Holding
AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betriffande

bolagets vinst eller forlust.

V1 tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget
1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet f6r rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". V1 ir oberoende i forhéillande till Vatne Real Estate
Holding AB enligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt
{ullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhé@mtat &r tillriickliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriiffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeligenheter, Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation dr utformad sa att bokfoéringen,
medelstorvaltningen och bolagets ekonomiska angelidgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt,

Revisorns ansvar

Vart mél betréiffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nigot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersiittningsskyldighet mot bolaget,
eller

* pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och didrmed vart uttalande om detta, ér
att med rimlig prad av sikerhet beddma om forslaget dr forenligt
med aktiebolagslagen. |

Rimlig siikerhet ér en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptéicka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forfust inte dr férenligt med
aktiebolagslagen.

Transaktion 09222115557550914584
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Signerat JM

Som en del ay en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instidllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till disposttioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frimst pa revisionen av riakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa var
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebiir att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgdrder, omraden och forhallanden som ar visentliga for
verksamheten och dir avsteg och overtridelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och prdvar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhallanden
som ir relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller férlust har vi granskat om forslaget
ir forenligt med aktiebolagslagen,

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Cedra Vist KB

Johan Magnusson
Auktoriserad revisor
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Johan Magnusson (JM)
Personnummer 19631008-5656

johan.magnusson@cedra.se |

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
" JOHAN MAGNUSSON" 1
Signerade 2025-06-30 19:43:50 CEST (+0200) l
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