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Undertecknad styrelseledamot i Svedin Utveckling AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen 6verensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrékningen faststélits pa

arsstadmma 2022{}} {‘-{Stémman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till
resultatdisposition. -
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Svedin Utveckling AB, 559009-9817, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2021.

Arsredovisningen &r uppréattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat séarskilt anges, redovisas alla -
belopp i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar. |

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féretaget med sate | Sundsvall registrerades ar 2015 och dger och forvaltar fastigheter.

Véasentliga hdandelser under rakenskapsaret
Bolaget har under aret blivit kopt av Svedin Sundsvall AB, org nr 556703-6230 som &ager bolaget till

100 %.

Bolaget har under rakenskapsaret namnandrat fran Drakstaden Utveckling AB till Svedin Utveckling
AB. .

Under rdkenskapsaret har omfattande reparationsarbeten genomféris pa en av bolagets fastigheter.

Flerarsoversikt | ‘ Belopp | Tkr
2021 2020 2019 - 2018
Nettoomsattning o -~ 3579 3611 3438 3 224
Resultat efter finansiella poster -2 195 228 244 -170
Soliditet, % 1 1 2 3

Forandringar i eget kapital

Aktie- Reserv- Fritt eget
o o o kapital __fond ~_kapital
Vid arets bérjan 50 000 85 556
Aktiedgartillskott, erhallna 2 200 000
Disposition enl arsstémmobeslut |
Arets resultat o o N -2 195 090
Vid arets slut 50 000 90 466
Resultatdisposition

o o . o - o ___Beloppikr

Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 90 466, behandlas enligt féljande:
balanserat resultat | 2 285 556
arets resultat . _ =2195 090
Totalt 90 466
disponeras for |
balanseras i ny rakning _ 90 466
sSumma 00 466

Bolagets resultat och stélining framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.
-
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Resultatrakning
Belopp i kr
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Rérelseintakter, lagerforandring m.m.
Nettoomsattning

Summa rorelseintakter, lagerférandring m.m.

Rorelsekostnader

Fastighetskosthader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Réantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Ldmnade koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner

Resulat fire skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not - 2021-01-01-  2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
3578687 3610910
3 578 687 3610 910
5021 514 -2 681 497
116 461 27 052
-5 589 485 -3 119 768
2010798 491 142
-184 292 -262 708
-184 292 -262 708
22195 090 228 434
- _-500 000
. -300 000
2195090  -71566
v 41 984
- 22195 090 -113 550
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Svedin Utveckling AB
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Balansrakning

_Belo,gg_{ Kr

TILLGANGAR
Anléggningsfillgéngar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anldggningstillgangar

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not _

2021-12-31  2020-12-31 _

Qo

26 656 201 24 460 377
4758 12758

26 660 959 24 473 135

26 660 959 24 473 135

31 289 576 663

276 798 200 794
19959 14 684

328 046 792 141
143177 1004 604
143 177 1004 604

471 223 1796 745

27132182 26 269 880
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Balansrakning

Belopp i kr | Not  2021-12-31  2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 o0 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat - 2 28b 556 199 106
Arets resultat | ~ -2195090 -113 550
Summa fritt eget kapital 90 466 85 556
Summa eget kapital - 140 466 135 556
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 4 22 201 060 19 406 250
Skulder till koncernféretag 3 257 158 4 964 658
Summa langfristiga skulder . 25458 218 24 370 908
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut =, 491 152 425 000
Forskott fran kunder | 20 962 4 638
|_.everantOrsskulder - 366 499 372 147
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter - 654885 961 631
Summa Kortfristiga skulder | 1 533 498 1763 416
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 27 132 182 26 269 880
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Noter

Belopp | kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivhingar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffhingsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgangar | | - Ar
Immateriella anlaggningstillgangar:

Materiella anl&dggningstillgangar: .
-Byggnader & markanlédggning - | 20-50
-Inventarier, verktyg och installationer 5

Skillnaden mellan ovan namnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade dveravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver:

Definition av nyckeltal

Nettoomséttning ,
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatt o bokslutsdispositioner.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) ) / Totala tiligangar

Not 2 Byggnader och mark
2021-12-31  2020-12-31

0 R, e s

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 25 902 395 25 150 057

-Nyanskaffningar _ 2 639 334 752 338

e e Y el TS

28 541 729 25 902 395

Ackumulerade avskrivningar énligt plan:

-Vid arets bdrjan -1 442 018 -1 038 857
-Arets avskrivning enligt plan -443 510 -403 161

1 885 528 1 442 018
Redovisat virde vid arets slut 26656201 24 460 377
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Svedin Utveckling AB
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th 3 Inventarier, verktyg och installationer

2020-12-31

B B 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan | 40 000 40 000
Vid arets slut 40 000 40 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan -27 242 -19 184
-Arets avskrivnhing anskaffningsvarden -8 000 -8 058
Vid érets slut _ -35242 -27 242
Redovisat varde vid arets slut 4 758 12 758
Not 4 Ovriga skulder till kreditinstitut
- - . _ _ 2021-12-31_ 2020-12-31
Belopp varmed skuldposten forvantas betalas
efter mer an fem ar efter balansdagen 20236452 17706 250
20 236 452 17 706 250

Not 5 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stédllda sdkerheter

) o B 2021-12-31  2020-12-31
Fastighetsinteckning ' 23620000 19935 000
Eventualforpliktelser Inga Inga

Not 6 Visentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut

Bolaget har salt en fastighet, Skottsund 3:68, under varen for ett forsaljningspris om 3 miljoner kronor.

Not 7 Koncernuppgifter

Bolaget &gs av Svedin Sundsvall AB, org nr org nr $56703-6230 med séate | Sundsvall. Bolaget

upprattar ingen koncernredovisning.
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Underskrifter
Sundsvall 2022-06-30
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Var revisionsberattelse har lamnats den 'L'( ()

KPMG AB

Mikael/A& n
Aukt erad revisor

Fotokopians dyeredssitmmelse
med originglét infygfis
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ReVISIONSDerallelss

Till bolagsstamman i Svedin Utveckling AB, org. nr 5569009-9817

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen foér Svedin Utveckling AB for ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Svedin Utveckling ABs finansiella stélining per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéattelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Svedin Utveckling AB enligt god revisorssed | Sverige och har |

ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentiiga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig s&kerhet &r en hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt elier tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen,
Dessutom:

— [dentifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som é&r
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en véasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter dr higre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en foérstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn {ill
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

Revisionsheréttelse Svedin Utveckling AB, org. nr 559009-9817, 2021

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan aftt fortsidtta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillAmpas dock inte om
beslut har fatiats om att avveckla verksamheten.

— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten | att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsadtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vadsentliga osadkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida hédndelser eller forhallanden géra att ett bolag inte
[Angre kan fortsétia verksamheten. |

-—— Utvérderar vi den évergripande presentationen, strukiuren och
innehallet | arsredovisningen, dédribland upplyshingarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande biid.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

U
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Sundsvall den [ ju/(/n 20627

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér Svedin Utveckling AB for ar 2021 samt av
forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrinet for
rakenskapsaret. |

Grund for uttalanden

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar

férsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,

omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaitningen, och darmed vart

uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sédkerhet kunna bedéma om styrelseledamoten |
nagot vasentligt avseende: ,

—— fdretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon

forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,

arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av

bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedtéma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig s8kerhet 4r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision spm utfors enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptacke atgdrder eller forsummelser som kan féranleda -

MG AB

7

Auktoriserad revisor

Revisionsberéttelse Svedin Utveckling AB, org. nr 5§58009-9817, 2021

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

VI har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhailande till Svedin Utveckiing AB enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

Krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldagenheter. Detta innefattar bland annat att fortiépande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett

betryggande sétt.

ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag {ill dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionelit skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller fériust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertrddelser skulle ha sérskild betydelse f6r bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Fotokopiays 0vg rensstimmelse
med originalet infygps:
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