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Verksam etens art och inrikining
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RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING
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Noter tili koncernredovisningen

Not 1 Rednvlsn ings- nch virderingsprinciper

Verksamhetens karaktér
Sﬂm Fﬁwaﬁmngs A,Es mh dmaa dam fhretags (Koncemen) huviidsakliga verks:

mhat innafatiar

midin jmaﬂun ﬂuh Mmmnnﬁmmnlm med J Z §:

ngs AE __?j]__:reﬁag #r ot publikt aktisbe

R: wtsort ligger pa Kmiamgm 44 114 45 s; ol n 1.
fram tI]I febman EGEE var ﬁm-md ﬁa NGM Nmﬂm Damat%

Koncemens finansiella rapporier har uppriitta

s | enlighet med Arsredovisningsiagen, Radet f&r finansiell
rappoviarings mkmm&nﬁaﬁnn RFR 1 Komplelterande redovisningeregler fir koncemer och Intern ations!
Financial Reporting Standards (IFRS) sAsom de har antagits av EU.
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nagon vasentlig péverkan pa koncemens resuliat och ataming
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r-wmw mh gé {ransaklioner maiian 3?: oncarmnforetag. | de fa!l orealiserade fﬁﬂu&ﬁw pa koncerinterna
séljningar av Jar iﬁiﬂﬂﬁm vid kong ofidering, privas &ven den underfiggande wgéngmm
tilla Gverensstimmelse med Koncemens
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dat -wmﬂgﬁa vérg at_ perfdrvarvstidpunkien.
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'ﬁnansmiﬂa mpmrm'

15 (33)

.........




‘som hiirdr frdn innehav | iﬂm&m mh Joint wnts.ms, redovisas vi jj__
‘betalning &r fasistilld.

ﬂ&rwimknstnﬂdar
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resavial enligt IFRS 16,

aramn@!%a

Ranmmﬁkm ach -kostnader pariot

iodiseras med hjilp av ¢ lemetoden. Utdelningar, uliver sidana
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oV m i mwﬁat&t uérﬁamt@n uinyiij&a eller nér handelsen i ?"
ngaren teise vilket vanligivis sker ndir varan saljs. |

'akﬁmmw:wm ﬁm ﬂﬁaﬁaﬁm som kmw f*m‘ ﬁ--fékﬂtgstalm och R o igang
anvindning eller firsiljning. i}mga lanekostnader kostnadsfars i dm m_j |
posten “Finansiella kosinader™.

tnl ngﬂastig .' r 'tw
rve Lt E’asﬂgmim som im&hm fﬁjf _ :

_-Fawaﬂnhgmsﬁgmmr omvarderas éﬂzgm och de wnsiar mh fm:uﬁtmm Upps ffj rredovisas i
-msummkmngm och

mgér | rapport éver finansiell siﬂlmng fil} st arkliga virde,

Bolaget har inga mmiaafagﬁghﬁtm

m!kﬂmman ;a]u!gmw

paration o h * * am i ﬂﬂﬁ mﬂ@ﬁﬁn
iveras rintekostnad under produktionstiden.
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neislia ﬂﬂgémg wid f6restn redovisninustiiirs
kundfordringar, I Ikvida ma-dai mh

av fins
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y finansiella rapporien har bolaget inga finansieifa tilig anga?
Ul ; sllﬁr via Mm totalrasuitat,

-Alla iﬁ‘té mr am icmmaﬁm E’%ﬂ&ﬂﬂ& ﬁzmﬁ .m;;-iaiig angar -mmmdws ima‘lfﬁimiﬁgan kiassificeras
3 finansis '-'.'ﬁ ? maﬁ@ﬂ ﬁﬁ-ﬂﬁ

. Intier ellor andra finanslefia poster. Det galler med undantag for
ﬂemhfm ng m mmﬁfﬂmlﬂﬁgaf ﬂﬂm i;.. 2]

itaras inom dvriga kosinader.

e is jmdn w&fdnﬂﬂ! av ﬂnmﬂul la tiligdngas
Ha HicANGET V. il upplupet anmaﬁﬁmwé?ﬂﬁ

% inte redovisas mmm varde via resuﬁéiat{f; 'Z.Z-E‘_L») o

N ﬂa srmahas irmm mm&n 161 en afférsmod

Eﬁw fmta Alist virderas d essa il ;mm upet mskaﬁnimmé rm m&d anvindning av
aﬁ&kﬂw&nmﬁa_m Biskmmﬂng mﬁlamm om effekien av ¢ ovésentlig. Koncemens lﬁkwﬁa
I Avring To n&% il ::iama :?ir av ﬁmmmﬁa inatmmant precis

Em'mm&a mﬂﬁaﬁmm mm M!Qam' ssificerats som 2

undiordringar och mdm fordiingar och avialstifigangar .
. *' ;‘ 3‘1’ En fﬁmnﬁm mﬁmd mﬂ E’Mﬁgﬂm]m a‘? E 1 : o S < " '

na Fﬁs‘ Mﬁémﬁﬁwgm av fawantade kreditior Hﬂﬁl’ Eﬁf lmmamm en
uppldlining av konstaterade kmdmﬂua‘tﬁr under de tvé senaste mkﬁnakap__n, Med tanke pa den korta
tideperiod som mmmrmgm exponeras for krediirisk och dé konceme '-;i tistoriski setl inte haft n#am
batydands kundforiuster gors ingen koliektiv maaw‘_f}, ng dé det inta beddmis vara vEsentligt. Koncemen gér
.dmk en Iﬁdiﬁm&ﬂ f.:r'f ng m fﬁwéﬂmw mm' pﬁ kundfwﬂﬁn Br sorm mﬁallﬁ hll betalning da

gon sannolik
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som inta redovisas
'Mkﬂing av aktuell skatt byggar ph skattesatser och skattersgl

_;undamkﬂﬂﬁt B!ﬂ‘f ﬁﬁ i'.;':i.; ra

.wmmada skaltemass .
Uppskijt Ekaﬁmkaﬁdm mdmﬂma i mmisa i s n in helhet, &ven om IAS 12 "inkomsts mmr“ anger begransade

ummma
tillsammans med mﬁm mmmm !iﬁwﬁda mamﬁ :__ |
;mh som Iﬂt kan fsmvanfﬁaa till kinda belopp av )

Sttra Forvaltnings AB {publ}

Knderians Gnansisl skokiar rtAn, mmnmmm och Bvriga skulder.

Finanslella skuider virderag init! a!t Hill wml igt vérd B juster
klassificerat den finanslella skulden Uil verkligt véirde via resu tatrékningen.

meﬁm amiéw ’%&‘W&T&ﬁ aﬁar f&mtﬂ mﬁmignmgm{féﬁlm il upplupet mﬂa_;,&mwﬁrda med hjélp av

| netoden, for darivatinsirument och ﬁnmﬁm&la amlﬂm som vinderas ti verkiigt virde via
asultatet (FVTPL) och som efter redovisningstilfiliet virderas il verkligt viirde med vinster eller
fﬁﬂuﬁm mmwwﬂa : mm&am (fbmtum mmmt &am admﬁﬁﬁmm mh anvands somn
sékﬁngaimmﬁm}

.----:a? | SO mdwtmﬁ | resultatet bestir av summan av den u;apﬁkjﬁma skatt och aktuella skalt
i Bvrigt totalresultat elier direk: | eget kapital.

riadans siut. Uppskluten Inkomstskatt tmmkﬁéé mlim “the Jiability
'a skaltefordringar redovisas | dan omfattning cet &r sannolit at det underiggan siga
ailla tamoorira ski M Bm Immmr ﬂﬂ: hm‘ma Htﬂ_:.;'_{_:ﬁﬁs mnt f!'ﬁMﬂdE

J

belydande o} akaﬁemé diga intikler och kmma&mmm& specifika begrnsningar vid ulny il

ﬁ ﬂus tﬁf &!m : * F.

visar koncemen inte uppskjuten skalt p temporira

iy i eller mwstmm' i dﬁﬁamm

ande institut,
& ;gan fér f&wﬁw&t

..Ndmkamm mpmaamamr mw&mm fér amitm;mm a!{tiar

-mamum irma" L
' 1, med hénsyn

Ar dm delar | eget b
adae ‘ﬂ‘h f mmfaﬁar aﬂla bala 1Ser,

;ﬂjﬂla _tmnmmmmm%' modarforetagets dgare redovisas separat | eget kapital.

ade vinster for innevarande och tidigare periader.
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.mrkméspm pé rmrk mmi -ai

telser och eventuaitiligingar
. ontrakt eller andra krav redovisas néir Koncernen har en legal i Eﬁar
inf e 'I f&mmme ti!l fﬂjd aven ﬁdigam hiindelse, det &r sannolikt att et utfidde av elmmmlska resursar
kommer alt behévas och beloppen kan uppskattas pa et tilifriitligt satt. Tidpunkten elier beloppet for S utfiidet

| fortfarande vara oséikert. __
opp som kriivs fr att reglera den hﬁﬁnﬂiga fﬁrphktaimn basera |

M&émmm viirderas til det uppskattade b ;
ﬁé da m&t tillfartiiga upgmm mm ﬁﬂnﬁ m'mgi]f"apé balansdagen, inklusive da tisker och osdkerh
hﬁng&r - d d ktalsen. | m f‘all mt f‘ m& Bt'i -m'im Sikam_ forplikte

'hénmﬂiga MséMngm -
' n-_.-smlﬁ m@m;ﬁm i dm faj; ummm av ﬂk&ﬂﬁmm mmmm L fﬁjd av Mﬁnﬂaga fs:ﬂp]tkiﬁhm ar m'_-j__ Ik,

Hﬁr *fhan mm m;martm me '
mtagmﬂm om o

En msmmg pmt i hakalum ﬁéva ingar och uppskammgar arvirderingen av Imﬁmmana
Wﬂiﬁg! véirde, Vid vmﬁmingm av Wﬁdm vﬁ'ﬂﬂ ﬁé fﬂmaimiﬁﬁafasm eterna har e

bankhmmrm

i aﬁ fégm gm upﬁsimttﬂmmr och antaganden som har den mest betydande effekten pa

redov sning och arﬁmng av tilgangar, skulder, intikter och kosinader. Utfallet fréin dessa kan avvika

ch med f“f’_ﬂ;zmm ar akmmla . baseras {1} en s k orlsprisanalys,
Se not 20, 1 virdet pa forvaltningsfastighetar gk otked ieokta Waslrailer o de alilarearbelst Svooends’
de wemwm tilkﬁmmmd& hmmttma_

b mmm mwndﬁm av marken utgﬂr riﬂm v vardamgw o

Moderforetagets redovisnings- och wﬁﬁngapmmipm'

Moderféretagets Arsredovisning har uppriittats enfigt Arsredovisningslagen och RFR 2 Redovisning f6

juridiska personer.

Moderforetagets drsredovisning presenteras i fSretagets redovisningsvaluta vilket &r SEK,
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Mga ; n Uppmmm ei Ei' évmﬂgm mmf ﬁamt fﬁr {m agaikapi‘talms&u ';f rent

Fémiagaww-amrﬁmnmna instrument ot EE ingsvardesprncipen och var
Képeskilingar til det vérde som faststilldes | forvirveanalysen. Nagon omvardert

_;'Eﬂ; aﬂal Em vﬁﬂ. kﬁpe&kﬂﬁng mad saljare som blir nyckelpersoner utc

f-nedmrism:m m.r dnﬂmmmtag, intras:

r den bista uppskatiningen av det som kiivs or ft rege
slut,

. Re ;;r ‘ﬁwr férandring av eget
i AHL V!dam 'mﬁﬁhﬁr

ridretaget til folid av k@p vlingen meflan redovisning och

me ﬁanmmmm moderidrela -
ting. | kencemen har dessa delats upp mellan eget kapital och "@Fﬁkimﬂﬂ skall.

titbyle mm det bestirmmande infiy

-- mﬂamaa som an del av makaffrmgwﬁmm om det #r sannolikt att de kommer att
kaffningsvéirdet justeras om den In rade kapeskiliingar forandras.

lala bedbmningen av villkor 2 Bgar 1o
soner utgdr inle tildggskopeskilling.

ssefbretag och joint ventures
ag, Intressefore -F mh }ﬁiﬁt w&nmms viirderas enligt anskafiningsvardemeloden. Nagon

Finansielfa instrument

ﬁa mﬁiga finansiolia Instrument vardaras utifran | an&k&ffningsvﬁrdat enligt ARL
Finansiella garantiavial till formén for dotter- och Intressef _
'mr det fmﬁs en Mﬁﬁm mmlikt&im, dat r samm kt a.tt ett Bde. _ _ 'r'aﬁ

: e 3ami jmﬁt wrsmms Wisas som avséitining

lera for
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Noter till resuitatrakning rapport Sver resultat och totalresultat

Not 2 Begmmi -
Koncen idaﬁtiﬁarar fér n&vamnﬁa ﬁmﬁam Et! r&mlmagmant som koncernen affirsomride. | Révralsese gmentat

x- I@kaﬁmr som m

2734 tr 'qz 20; 4 1
. mnmﬂa ?5 '"i_: .f! as! l‘!_" :?' 5

om1adr  A5ér !
20211231 5021 178 6 240 841

Not 4

2 w m - -

Mot 5§
Kostnadsfied och annan ersittning wppgde il 2008 2020

’Grarat'm@mam _ o
~revisionsuppdrag 1148088 781780 520647 136212
.-wyisimw&mmmhat utbver revisionsuppdrag - - -
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Séira s AB (mw,f
Qm ne 555915—925&

2021 __j "m

1603450 1155 160 .
8177 4473
196125 - -

E 13E

t anstalida

-- 293’5 234 020423

anﬁﬁltd& Varavmin  anstdlida  Varav min
Sﬁﬁﬂﬁg e ———— - ————. e v i N el eSS el B o i)
Ttk e koncsmen SR o

e
&3
L

| Mmmamal - .Méﬂalaﬁtal
anslalida Varavmén anstdllda - Varav man

Svarige
Totalt fir moderfGretaget

Av styrelsens !mam&mrar? (2020: 1) kvinna. |

10329845 5400000

Rétekostnader, uppldning il Upphipet ansKafiirgsvards

_Eaﬁmﬁn -4 500000

wp!mﬁg Bill upplupet anskafiningsvirde m 23& 54?’_ - «3400000 10160802  ~5400 000
__-m153?’2 i

Summa réntekostnader, finansiella skulder o
som nlsredovisas  verigtvardevia 8312133 12478305 0160052 7841000
«~f537213%3 12478385 - §52 -7 841 000

varav till koncernforelag 0 0 0 0
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‘skalten [f ‘5: f _a Emd&mkmt
Radov isad skalt i resultatriikningen

e ST B4 417

Skattekostnaden bestdr
Aktuell skatt
P4 drets resultat - - w wo
:Upmkimm skatlakostnad
Upps ',;_,utaﬁ skatt forandring

av filjande komponsnter:

TOA0417 6498830 - e

Redovisad skatt i resutatrakningen T 7649417 6498930 0 ©

Fr.om. 1 januar 2019 &r skattesatsan | Sverige 21,4% for foretag med rikenskapsar
Skattesataon sanks til 20, E% fcar rﬁkﬁmm;ﬁérm bisrjar 1 jam:&ri mm aﬂm

ngs -:;-z-_;::;_._..:;; ) .
Forvaitr Jhelema innefatiar en faatighet i Stockholm som innahas med tomir&it{ syfte Z'fﬂ?mwm intakter | fo
hyro och vﬁrﬂestegmg S-amﬁiga kosinader i mm!ﬁhﬁtmimm &r hiinfGrliga till den mtakmgai erande fastigheten.

3 Gver finansiell stalining kan mmmfaitﬂs et

Kﬁmmm _ Mﬂﬂmﬁmﬁt
; 2539“12-51 2021-12-31 2020-12-31
'E‘H 940 738 0 - -
3. TEE 5&2 — it

37133082 30280760
3? ‘!33 m ” M Eﬁﬁ ?Eﬁ"

--

L4 har mmtrﬁﬁm ay exlem virderare, den 1 februari E@QL
lerad Eﬁ@ﬁnﬁmﬁg..mmmmﬁﬁm&! och
fony ation om marsr adsvindet, se




Not 13 Fimmmlnﬂu ﬂllginf)“t” ‘och sk |
A ﬂmﬂnﬁa tm ghngar och skuider -
dovisningsprinciperna finns en besh ¥ '_ Ve KB 1s]

£
£
=1
&?
o)
™

_mlgsngm' ] ﬂ!lg&rmmr 4l
uppmpat wm'k! igt vMa :

Ovriga Kortf ’mm-
ﬁ!lg&ngar
Lém * ir och kundfordringar

7 165 040
26 438 018

_m-z-ﬁm

2856000

" Finansiella | “mm T
| mg&mm* tiil

Evm mmimﬂ

ﬁﬁningm

?ME-’H—M_ R

2476 917 - 2ATENT
16 @39 m- - 16139134
- 637473

19 253 624

?-Mvémﬂtﬁmkut&ﬁr och andra
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Uppléning innefattar foljande fi

Sm;der ﬂrl km@stmmu&

vardel:

Upp!&nmg

Upplaning
- 2521-1241 20201231
Fiz-ﬁﬁm'ml;ﬁ;MM'ﬁrﬁ?ﬁ?ﬁﬂam;-.tilifuppluﬁt' anskafiningsvirds:

*ﬁﬂﬁiéﬁ
wa ﬁﬁi' tt & u
{ %.,-;-* 3[1133&91‘

Verkligt virds: o
mmigaﬂmﬁléﬁ i

5 385 350

@ﬂw finansislla Instrumesnt
Det redovisade virdet pa fﬁljaﬂda ﬁmmmla

gar och skulder har beddmis

kﬁl.rﬂﬁnﬂﬁf Ed‘] ﬂﬁdfﬁ iF
- lidamedel o

skta innehav innehav |-

Verksam- Andel %
: B, Stock ;"j"im Hﬂlﬁmg

Forindring under &ret:

ingamda ackun

60 000 000
80 000 000

) mumm' 155385 350

500 00 100

vara en rimiig uppskatining av det verkiiga

~ anm'l ﬁ 20201231
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Sétra Fémﬁﬁnmgs AB

iinyttade underskottsavdrag summer:

Redovisat |
resultat-

20210101

65674239 - 7649417

"52521 1231

6574239

E’BEE—M-M

_..2021112.31 20201231
i -1 ’m 084 2 52059-

Totalt 1737088 2527068

Not 17 Férutbetalda kostnader och »

1 zaz-:_..m.mff“
2070180 1375000 - -

NIt .:r-ﬁzﬂzﬂd_iuﬂi ____2@13*12«-3'5 . EME*‘?E#&‘E_

, 12303964 637473 1782068 044
12303964 637473 1782088 2998 m.;
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Not 19 Eget kapltal

Akﬂmk_ ____"'m

20211231 20201231

" i for forulbetaida kreditavgifter. Obligationsténet r

, :mm -1 E-M' 20201231 zm -1 2-31 ' "'2m-1z-zi

Obligationstan ' ~ B7860000 57980000

Skuld i kroditinstiy 0000000 -

Skuld i Curt Ahn '_;m Invest AB 2856000 4770000 2856000 4 770000

Uppskiuten skatt 14223656 6574230 - -

Andra langfristiga skulder " 895100 615380 = -~
17074756 159919589 2856000

nu nf:us-z ot om ;Eﬁ mmikr har 16per
i R manader paa radandande ﬂm.ﬂ;. aini. |8

% m bamas mt wid éiarhﬁtaminwdﬂgm "'mﬂms!ﬁ* " "'tih.af sﬁkwhat i i r gat& aammga akﬁm' sami

' 2

iy ‘: '.“- ﬁﬁ&f
égfmtapmm i Emﬁgm‘m!

Higsgtra 10 om 90 mi.
Motsvarande upplaning fran bank ¥per n n;'_ avial den 30 juni 2022,

| mnwrskmm med me Bank mgar en v s tandel om 12,5% vid en

”' _: 20201231 2021
4 701 ﬂﬁﬁ-: ' ﬂmam

& mEIERITEIN e

90000000 90000000 - -
137 000 000 -
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Not 23 Honcemuppgifter , S N o
fSﬁtm Faw&!mingﬁ AB (pubi) #r ett heligt dotterfiretag till Curt Ahnstrém Invest AB, org, nr. 55%15 3348 mad site i

& Siitra FﬂW&“ﬂ'ﬂaﬁ AB (pubi) uppriittar kencemredovisning fiir den minsta koncemen som foretaget ingdr i.

o ol . are! -y ¥ RERPARE O | i .t ﬂﬁmtag Cﬁft M‘matmm im 5t A*tm
Grvaltnings A _T_(Wbl} hm m m ﬁn m Cuﬂ _ ﬁ?i'ﬁﬁm Invest AE ﬁm 2 856 thr (2020: 4 770 tkr). Delar av det

zu’mﬁmngl!gé ’& har under 2016 ¢ 2@1?’ mmﬂdlatsﬂ! Ekﬁﬁﬁgﬂmg SO,

i samband med UQF&EEEWE{ av obligat 'mmt; Curt Ahnstrdm Invest AB, stilit Lﬁt vissa garantier och
igﬁﬁg rhoter til forman fﬁr Siltra Fgwa_gwng ._ _ t ; .- ;

S a2 okt o {tg &r 3 02) tr, Foretay _

fining till ott

mmi sk.a upp fﬁr Iamtﬁllanﬁa l St&dﬁmiimakhga under Q4 2022, :
Ob oriangts il och med den 27 augustl 2022. | samband med f&rianml

itra Centrum har inlefts. Férhandlingama var ef gmtﬁﬁrda vid

Kfﬂnmmm Mmmgm

anndﬁng m kmﬂfmﬂﬂm 516241 47 876 e, i
F&mmmg av hrdmn

10875131 2985 m

s - ~12 124 "f'-fili-*

ﬁmg fﬂrﬂi‘ﬂﬁ km sembolag:
Fariéindring av dvriga fﬁrﬂﬂﬁgw
Fordndring av fBrutbetald
kosinader och mpmgma intakter -298 029 -1 788 513 e -
Fordndring forskott frén kumi&r - - il S
Fmﬁnﬁmg ay l&vm ntorsskulder 341 751 14 413 -89 211 10 875
 Gyrige skulder -701 138 -280855  §480000

Fﬁnﬁhﬁtdéa Ewmr ot
uwmmﬂmr _ 187 316 e =
- 25 us 776754 3098800

Solidiiet
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2022
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mmmmunmmm och pﬂmlp&r

Far 31 dmmtm 2021 h&r mnms ﬁnarmiﬁila akaul&m wm mﬁ ﬁr 1 '

Tobtaw 00 18857741

Sétm Féma&mngs A

”;;{gwj;

@Iikg ﬂﬁk&r ﬂﬁf’ dﬂl ' x 3 -. i | o
- neh finansiefla skuldmupjmmmmgmar ﬁnmiﬁmmmm se ovan, De huvudsakiga risktypemna &
dltrisk och ikviditetsrisk.

telse gﬂntm koncemen. Koncamens maximala e ponering for

 inte uppfyller en forpiiki
{ f-sade vﬁ' -. ﬁr ﬁmwa Ia mn 3‘1 ﬂammhar enligt samm j‘_'j- fatiningen nedan;

---vflEQ2i“;m Eﬁﬁﬁ o

1737084 2313331

2 enskilt eller gruppvls av Koncernen, och
Koncemens mlﬁw ar att endast att gbira affdrer med kreditviirdiga

slella fillgangar som inte har skrivits ned elier frfaliit Uil betalning

Ej ferfal 1 555 995 4h0

Mer &n tre méﬁaﬁw‘ men inte mer 8n sex manader 146 364 6‘13 67?-

Mm &@n sex manader men inle mer &n toly ‘ménader . 131 ?555
) 313 331{

. -'- 381y 571 & ' ﬁ:-:ﬁ:;'!: f'?*-'- =1 ' m hﬁ!ﬁfﬁk "3 ¥) 1 O KUn 13 . % 55_. bm!nimar
arniedningen att kun ifor ringm som imﬁ har férfa !it til Malﬁm mm skrivils ned har en mﬂ o i-maam Tolalt

ringarna mad 223 877 kr under rékensk

iﬂaﬁilﬁmm' och mﬁjﬂghﬁtm m

belopp av tmwﬂ

s
W 2L A

lnlla skulder som inte &r ¢ |

15 janﬂa

Lingmmga
-5 &1 Sanara #n
_Sar

-*:ﬁ'ﬁ'.}: im-rmrﬂbm skuldbrev 400 0D
-LWemMﬁmkuiﬁw ﬂm andra E ﬁﬁ? M‘i
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TEE— &mﬂnma 16 marknadsrisker genom sin anvéindning av finansiella instrument, Koncernan marknadsrisk bestar av
mmnﬂm i koncernens ﬂnanai&ﬁng

- - 146 000 00D 146 000 000

Verkligt véirde pa koncernens fastighetsinnehav baseras pa vrderingar utford av oberoende, kvalificerade fasﬁmammawm
utfdrd arligen | néir anslutning tHl bokslizedatum, Vasenti a mm och antaganden har lagits fram | néira samarbete med
shyrelse och VD. Varderingsprocessen och foréndringama | verkiigt virde har gétts igenom av styr am wd ':;

-rapgmrmﬂ ngﬁ'mﬁmkt

som ”Gmtmmiastighm md ﬁwﬁmmmm mdrm m
Mm mrknadwﬁmm avses dat mest sannolika priset Ed w j‘._é’.ﬁi_;_j

:'3 Bﬁw;dgi har beriknats genom en sé kallad orisprisanalys, vilken har bedomts mindm osiker &n en sé kallad

RN SIS =* mmnmkﬁ
L Zrrian Iaas .:-_::;_2_.___:_ > ﬂmm nﬁdm, mmi BTA,u
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Baserat pa ovanstdende har marknadsviardst beddmis 'EI 185 mkr. Vardet tar iniﬁ hﬁﬁﬁyﬁ till den frikbpspris s
marken som ska uppistas med agmdamﬁ alaim' den ers

5 som finns for
tlig bebyggelse.

Attning som sladen fSrvintas lamna for Mﬁ :"

wmllga virdat sOm 'mdﬁwm i WEﬁamknmgm baserar sig i mm& axtmm viirdering som foéregiende &r med

--aimtt mm bahgruﬁd ay hur m

faststallandet av ﬁma!jplﬂnm nu med stiirre sitkerhs

n bedtims | huvudsak utgbras av:
i. r5é ml utfall i wrarm anvindring

«Okads kostn ader

-*me"ﬁmﬁwmg

*Sjunkande markp! is

*Vintetd

sn att riskpramien tagits bort, vilket innebir en o _
rinaden har uwmmﬁ vilket stirks av de mﬁﬁmﬂm bud pa proje

ealisorad vérdehining pA ca 37 mkr. Borttagandet av riskpramien har
ktat som Inkommit samt att

t kan. mmmm fill Q4 2022,
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Sétra Forvaltnings AB (publ)

Org. nrbha015-9288

Not 30 Principer och rutiner for kapitalférvaltning
Koncernens mal med kapitalfdrvaltningen ar:
* att skerstélla koncernens firmaga att fortsitta verksamheten,

De belopp som forvaltas som kapital av koncernen for innevarande rapportperioder sammanfattas enligt féfjande:

e 123038 964 637

12303964 _5?4?3:

Ansamlad vinst fran féregaende ar 315213
Arets resultat 315213

Styrelsen fareslar alt den balanserade vinsten disponeras s&

att i ny rékning balanseras 0

Not 32 Godkiénnande av finansiella rapporter

apaameng f”a%fﬁ“& faﬁmﬁer:fﬂr den rapportperiod som slutade den 31 december 2021 (inklusive jamforelsetal)
¢ 2022.
'.L

Stockholm

Pmtus Pyk urt Ahn i, YO

Ordfdrande Verkstalian afﬂ ﬂ’frekmr

Addleds Meyer-
Auklorfserad revisor
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enligt

Till bolagsstdmman i Sitra FﬁWﬂlﬁfﬂﬂg&
Org.nr. 559015-9298

Rappott om ammd@ﬂsmngen och

koncernredovisningen

Uttalanden

kﬁmmmmﬂﬁwama gﬁn f@r Satm }'amlmmgs AE f5e &¢ 2021,

Falipt vir umaf'atgﬂm g har aiﬁredﬂmmngﬁﬁ. zzppmttats i f::n]lghf:t med

ﬁmfﬁd@mﬁnmgﬂagﬁﬁ och ger en i alla viisentliga avscenden rittvisande

bald av mﬂﬂ&fbﬁlﬂg&tﬁ finansiela still ing per den 31 demmhes: 2021

och av dess finansiclla resultat och kassaflode for deet enlipr
drsredovisningslagen. K@ﬂggﬁm&@wsﬂmgm har uppmttats i enlighet

med ﬁﬁméﬁmsﬂm%ﬂagm och gerenialla Wﬁmthga avseenden

rittvisande bild av koncernens finansiclla stillning per. den 31

december 2021 ach - av dess Anansiella restltat och kassaflade fé::a:t aret
t+ International Financial Répt‘::mﬂg Standards (i RS), sisom 1 de
antagits av EU, och drsredovisningslagen. B{;walmmgsbamttﬁlgm ar

forenlig med irstedovisningens och koncernredovisningens Svriga
delar.

Vi tillstyrker dicfée att bolagsstimman faststiller resultatrikningen.
och balansriknin gen fm--m{}éatbﬁlﬁg&t och for koncernen.

Grund fér uttalanden
Vi har utfért revisionen ealige. International Standards on Auditing

{ISA) och g@i:l revisionssed § Svﬁfzgﬁi Virt ansvat enligt dessa
standarder beskrive nirmare 1 avanittet "Revisorns ansvar”, Vi dr

oberoende 1 férbilande 4l mﬁﬁﬁfbﬁlagﬁt och koncernen t—:nligt god

.mmmrgsﬁd 1 Swﬁge ach har i f:wngt ﬁﬂlgmt virt jrfkﬁsc:mka ANSVAL
enlipt dessa keav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr dlirickliga och
dndamilseniign som grund {6r vara uttalanden.

Utﬂﬂ att det pw%rkﬂr ming uttalanden vill jag fista uppmirksamhet pd

;ﬁt?:mlﬁmﬁi skrivi Mng i fmmlMg&b&mﬁelsm under rubriken

*Kommentar Hll den finansiella sitaationen” diiz det bl a. fmmgﬁf att
samtliga koncernens Hn f6efaller till betalning 2022 och ate

finansieringen inte var sikead vid Mﬁfa‘:dﬂﬁﬂﬂ}.ﬁgms avlimnande.

Styeelsen arbetar med att lma, ﬁﬂamiamgen mﬁd ef k{}mbiﬁmm av

avytteingas av byggratter, partnecs
Sl-mﬁlﬁ inte: w}f} tingar ell |

ﬁ)mmga m: fﬁm:ﬁ ma sin eraamh{at

smamm wﬁ- mzrkﬁtﬁumde mmmmng. anﬁwr"

:éﬂﬂrﬁdﬂﬁ3Mgﬁﬂ {}{Zh kﬁnﬂﬁmred@wmmgm ugpmtms ﬂﬁh a‘ti: cia gf:::
en-rittvisande bild enligt Arsredovisningslagen och, vad giller

som de bedtmer dr. m}dvmdig for att uppritta en Arsredovisning

_ TERS stsc gits av EU. Styrelsen
E}C’Jl %z:ksmllmd& duﬂktérm anwamr dven fr:ar ﬁim mtﬁmﬁl km%mél

jke:}ma’:mz:eémmﬁg som inte mnchiller ndgra vésentliga Fe%kﬁghmef:
‘vare sig dessa beror pd @ﬁgeﬂthghﬂtﬁf elier misstag,

| Vﬁi uppz:attandet AT Mﬁfﬂdﬂvmﬂiﬂ gﬁﬁ mh kﬂmﬁmmémmsmgm

:bﬁlﬁ{l:tﬁ

h kﬁﬂii’:ﬁﬂ{‘:ﬂb f{}ﬂﬁﬂgﬂ. att f@rtsattﬂ. mﬂmmhatm De
upplyser, nar si ir tliamphigt, om forhillanden som kan pav{:ﬂm

formigan att fortsitta verksamheten och att anviinda. mmgaﬂd&t om;

fortsatt dri

t. Aatigandet om fortsatt drift ﬂllﬂmpas dock inte om

-_stp‘migm och verkstillande direkitiren avser att likvidery %ﬁ%ﬂgﬁ&
*upphmﬁ med vﬁd{smzhﬁtm eller fnte har ﬂﬁgat realistiskt alternativ till

-‘Vﬁ_ra mﬁl Aratt ﬁppllﬁ en mnhg gt

ad av sikerhet om hurivida

:Mﬁfﬁﬂﬂvismgﬁﬁ och koncernredovisningen som helhet inte
innehdller ndpra viscntliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

.mgmﬂzghﬂm‘ eller misstag, och att I3

N en revisionsherittelse so

innehiller vira uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en héy grad av sikechet,
men dr ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god

revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig

felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pd grund av
oegentligneter eller nmsmg och anses vara vaﬁmmga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas piverka de ekonomiska beshrt

som anvindare fattar med grund 1 drsredovisningen och

| kﬂ?ﬂﬁﬁfﬁi‘:&df}ﬂéﬂﬂlg&ﬂ

oegentligheter eller misstag, utformar och utfor

Som del av en revision enfigt ISA ﬂﬂw.mﬁﬁzf vi gﬁmfessmﬁeﬂt omdome
Mh hﬂr el pmfwmﬁmﬂf hkq,pmk mst"‘; g mzdﬁz hela revisionen.

S dessutom:

* jdentificrar och bedémer vi riskerna ¢ vasgmltga felal ttg terd

mxedmmmﬁgen och kﬂnmmr&dawsnmgﬁn vare sig dessa beror pd
,aﬁgknmgﬂ%;_ garder

bland annat utifmﬁ {i&ssa ﬂsk&a: och inhimtar gwmmmhwm SO Ar

‘beror ph misstag, eftersom t}ﬂgmtlighﬁtﬂr

tillsackliga och dndamilsenliga fr attutgdra en grund 6e vira
uttalanden. Riﬁki’:ﬂ fm: att inte upptiicka en wgmthg felaktighet il
filid av t}ﬂgﬁﬂﬂighﬂtEf ar hi:}gfﬁ in for en vasentlig felaktighet som

i innefatta agerande 1
maskopi, forfalskaing, avsiktliga utelimnanden, felaktig information

eller dsidosittande av intern k{}ﬂf_fﬂﬁ

* skaffar vioss en forsticlse av den del av bolagets interna kontroll
S00n h:ar b&t}rﬁielﬂe fm: var rﬂvmﬁn fm: att utEﬂrma grmskﬁmmatgméﬁr,,

. _dﬁ {gi;ég{mmﬂs 111 | ands
vorande uypﬁysmgﬂ:f;

m::h nmhghﬁtezl 1 sﬁxﬂsma m:h verka
uppskattuingari redovisningen och il

1(2)



;{:mfmm;ﬁg mh mﬂk“l- ir

EVﬁka

arsméwzsmgm m:h kﬂﬁﬁﬁmrﬁdﬁvﬁmﬁgm V:L dfazz m:ksa en Slﬂtﬁ&t&!

| 1 Amtade revisionshevisen, om huruvida det finns
ﬁﬁgﬂﬁ vﬂamthg ﬁsak&zhel afaktor som avser sadana hindelser eller
farhallanden som kan leda bzztydamie tvivel om bﬂlﬂgﬁts och
koncernens formagn att fortsiitta verksamheten, Om vl dreac slutsatsen
att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste vii
revisioasberittelsen fista upptﬂﬁrks"_i nhéten pi upplyaﬁmg&ma i

4rsredovisningen och koncernredovisningen om den viisentlign

osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar dr otillriicklipa,
modifiera uttalandet {.'m &rsfedﬂwsmgm och koncernrédovisningen.
Vira slutsatser baseras ph de revisionsbevis som inhdmtas fram dll
daty ntida hindelser eller

met f6r r&msmm"hemﬁ&ls eri. Diock kan Feas

forhallanden giiea att ett bolag och en koncern inte lingre kan
fortsitta mrksmlwtm

Is% I gm. ﬂﬁh kﬂﬂﬂﬂtﬂﬁﬂdﬂws_
uygiéyﬁﬁﬁngmua i:l’uth om. ar:sredaﬁsmgm {}ﬁh kt::sﬂf:ﬂmmdtmanm'gm

som gﬁi“ en rammmda mld

« inhimtar vi tillcfickliga och dndamdlsenliga revistonsbevis avseende

den finansiella informationen i enheterna eller affarsaktiviteterna inom:
koncernen e att gﬂm gtt uttalinde avseende kﬁmf:emrﬁd{}mmg&ﬂ
Vi ansvarar for atymiﬁg, dvervakning och utfdrande av-

koncerncevisionen. Vi ir ensamit ¢ msmriga tor viiea uttalmtﬂﬁnz

: g smt ﬂdpuukten fi:-f dﬁn Vi fﬂﬁstﬁ ﬂﬂkﬁﬁ.
alla iakttagelser under revisionen, daribland

informer om b&t}iﬁlﬁéé :

de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som vi

1dﬁ:1tiﬁﬁ gat,

forfattnis gar

Rappott om andra krav enligt I andra

Uttalanden
:'Utmrﬁr vm: remm:rra av Mﬂf&dﬁmstl_iﬁgm E}{fh kﬁﬂﬂﬁfﬂfﬁdﬁﬂﬁiﬁﬂg&ﬂ

if‘a::izs?agﬂt tiE ﬁiﬁp@ﬁmmm b-atmffmde bﬁlagei:s vinst Eﬂ&t fm'lust

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt frslaget1
'Eﬁﬁﬁ@ﬁﬁgﬁbﬁfﬁtt&lsﬂn och beviljar styrelsens ledamoter och.
verkstillande direlttren ansvarstrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
W1 har utfort revisionen enligt g_"f’j_

revigionssed 1 ’%ﬁfmgﬁ "‘ﬁaft AFISVAr

f@ﬂhgt dmﬁ beskrivs nirmare i ﬁifmmﬁt "Revisorns ansvare™, Vi fr
oheroende { forhillande dll mﬂﬁﬁfbﬁlagﬁt ach koncerien &ﬂhgt zu
revisorssed 1 Svetipe och har 1 Gveig

t fullgjort virt yrkesetiska ansvar
ml%gi dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat dr tiildickliga och

_ﬂndamaﬁsmhga 50M. gamd f&r vira uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktrens ansvar
Diet ir styrelsen som har ansvaret £0r f6rslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forhust. Vid forslag till urdelning

MHﬁfﬁm E].E:l“tﬁ Elm;td zmraﬁt Eﬂ E}Edﬂmﬂjﬂg A5 O md.elnmg{zﬂ Ap

'-"-!mﬁart ﬁ}mfm*tmﬁg ::::af:h rmk&f 513&11&:3;" pa .amflakm av btlﬁgets
f}ﬂ% koncernens egna kapital, kensolideringsbehov, likvic itet och
tiid _--',ﬁ'-gi i}vﬂgﬁ

___.ﬂﬁﬂgﬂzﬁﬁ mgﬁlagmhamr _&t‘ta mﬂﬁfatiﬂ.i bland m:mt att fmﬂﬂmﬁde

doma bolagets och koncernens ckonomiska situation och att tllse

‘. fﬁrﬁtﬂgﬁ ﬁﬁgm ﬁtgam ﬁ?,}lfﬁ:: gjm Sig gif;yldig ﬁﬁ : '

. .akmeb a}lagslagm

att bolagets ﬁfgﬁﬂl&ﬂ.ﬁ{}ﬁ dr utformad 84 att bo kfam:‘igm
:-ﬂi’tﬁdalsf{}fmltMﬁgm och bﬂiﬁ@t& ekmzmMﬁ ang{:l,;_ h
kontrolleras pd et betrypgadc lan
den Iﬁpﬂﬂdﬁ f‘{}rm]mgm ,,g:':--. ot styrel

och bland annat vidta de atgirder som 4 vandigs
bokforng ska fullgdras i Sverensstimmelse med E.ag och fm att
medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande sitt.

.Rwimmwmwm

kunng b&v&i{}mﬁ 97118 nagﬂﬂ atyrﬂﬁhe%edamat
';_ d& dgre]{mmn i ﬂﬁgm visentipt avseende:

EE@I mrkﬁ"’;‘f ;_'f

H fﬁfﬁ pmmelse:

. pﬁ ﬂﬁg{‘}t annat gt hmdlat i mmj .u_. ﬁkmbalagﬁlagm

dovisningslagen eller bﬁ!agsm'.f._ geq,

Virt mil betriffande revisionen av f“mslﬁget ml dispmi““ﬁr av
Eﬁlﬂgﬁts mai' Eﬂ.ﬁi‘ fm:lub‘!: m::h r;iarmed "ii;-f- uttal '

Rim 57g sikerhet ir cn hog grad av sikerhet, men ingen garantt foraet

en revision som utfées enligt pod revisionssed it Sverige alltid kommer

att upptﬂtkﬁ Atgirder eller forsummelser som kan fSranleda

{tﬁ&ttﬂiﬁga akﬂdlghﬂt mot bt}lag&t f:]iﬂz: att ett forslag tll dispositioner
nligt med akticholagslagen.

Sﬁm ca df:l av e rwif-%itm mligt g@d mviswmmd il v&ﬂm mmﬂdﬁr Vi

grmalmMgﬁﬁ pﬁ S%dam atgardﬁf,. ﬁmmdtsn mh fmﬁ'”i "'rﬁm som. it

-"vasenthga ﬁ}t vefksmnh&tm {‘}ch; da.r ﬂvatﬁg m:h @?m&éﬁlmr ﬁkﬂﬂﬁ ha

frihiet,

Sm mder]ag fm vﬁ.u:t utta.'{aﬁde om sty;:elﬁma f‘m:siag ﬁll d&ammmﬁf -

betriiffande bolagets vinst eller f8elust har vi granskat om f@fsiagat fir
forenligt med &kﬁﬁbﬁl&gﬁ!ﬁg&ﬂ

Siﬁﬂck{}{ﬂm des dg 6 J & M 28 g
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