Arsredovisning

for

Ikano Bostad Gbg Holding 819 AB

559399-7439
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2024

Faststillelseintyg
Undertecknad styrelseledamot 1 Ikano Bostad Gbg Holding 819 AB intygar att resultatrdkningen och
balansridkningen i arsredovisningen har faststillts pa drsstimma 2025-05-22. Arsstimman beslutade att

godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 drsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer Gverens med
originalen.

Malmo 2025-05-22

Glans Ut Doan

Ann-Charlotte Hansson
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Ikano Bostad Gbg Holding 819 AB
Org.nr 559399-7439

Styrelsen for Tkano Bostad Gbg Holding 819 AB féar hdrmed avge &rsredovisning for rdkenskapsaret

2024.
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Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

1 hela kronor (kr).

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolagets verksamhet dr att dga, forvalta och utveckla fastigheter.

Bolaget dger andelar i1 4st kommanditbolag.

Moderbolaget Ikano Bostad Holding AB (556108-8666) har torbundit sig, genom en
kapitaltickningsgaranti, att 16pande under rdkenskapséret svara for att bolagets egna kapital uppgar till

minst det registrerade aktiekapitalet.

Foretaget har sitt sédte 1 Sundbyberg.

Agarforhallanden

Ikano Bostad Gbg Holding 819 AB ir heldgt dotterbolag till Ikano Bostad Gbg Holding 816 AB

(559386-0348).

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Fastighetsbranschen har under aret paverkats positivt av sjunkande réntenivaer.

Flerarsoversikt (TSEK) 2024
Resultat efter finansiella poster -6 002
Balansomslutning 63 168
Soliditet (%) 0,1

Foriandringar i eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 25 000
Disposition enligt beslut
av arsstdmman:
Erhallna aktiedgartillskott
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 25 000

2023

-18 866
80 830
0,8

Balanserat

resultat

20 302 452

-19716 510
5 900 000

6 485 942

2022
(3 man)
1731
79 092
0,0

Arets

resultat

-19 716 510

19716 510

-6 437 605
-6 437 605

Totalt

610 942

0

5900 000
-6 437 605
73 337

Ve



Tkano Bostad Gbg Holding 819 AB
Org.nr 559399-7439

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 6 485 942
arets f0rlust -6 437 605
48 337
disponeras sa att
48 337

i ny rakning Overfores

Foretagets resultat och stillning i vrigt framgér av efterf6ljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Ikano Bostad Gbg Holding 819 AB
Org.nr 559399-7439

Resultatrikning

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncerntoretag
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdisposition
Lamnade koncernbidrag

Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

-250
-250
-2 711 938
-3 289 794
-6 001 731

-6 001 981

-312 612

-6 314 593

-123 012

-6 437 605
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2023-01-01
-2023-12-31

-14 950 063
-3 916 195
-18 866 238

-18 866 258

-800 783
-19 667 046

49 464

-19 716 510
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Ikano Bostad Gbg Holding 819 AB

Org.nr 559399-7439

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgdangar
Andelar 1 koncernftretag

Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncerniGretag
Ovriga fordringar

SUMMA TILLGANGAR

Not

4,5

2024-12-31

37 268 020

5 900 000
PA

5900 028

63 168 048
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2023-12-31

60 529 894

20 300 000
0

20 300 000

80 829 894



Ikano Bostad Gbg Holding 819 AB
Org.nr 559399-7435

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller torlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortiristiga skulder

Skulder 11l koncernftretag

Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

25 000

6 485 942
-6 437 605
48 337

73 337

649 597

56 400 000

5652 194
0

392 920
6 045 114

63 168 048
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2023-12-31

25 000

20302 452
-19716 510
585 942

610 942

526 585

56 400 000

22731 923
39212

521 232
23 292 367

80 829 894
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Ikano Bostad Gbg Holding 819 AB med organisationsnummer 559399-7439 ir ett aktiebolag registrerat

i Sverige med séte 1 Sundbyberg. Foretagets verksamhet &r att dga, férvalta och utveckla fastigheter.

Moderforetag i den minsta koncernen dér foretaget ingér och som uppréttar koncernredovisning dr Ikano
Bostad AB med organisationsnummer 556289-0961 med sdte 1 Malmo.

Moderforetag i den storsta koncern dir féretaget ingar och som upprittar koncernredovisning dr Ikano
S.A., org.nr. B 87-842, med séte i Luxemburg. Det utldndska moderforetagets koncernredovisning kan

erhallas fran Ikano S.A 1 Rue Nicolas Welter L-2740 Luxemburg.

Redovisningsprinciper och virderingsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rid BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Laneutgifter
Laneutgiiter redovisas 1 resultatrdkningen 1 den period de uppkommer.

Koncernbidrag
Erhéllna och ldimnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition 1 resultatridkningen.

Inkomstskatter
Skattekostnaden utgérs av summan av aktuell skatt och uppskjuten skatt.

Aktuell skatt |
Aktuell skatt berdknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Skattepliktigt resultat skiljer sig fran

det redovisade resultatet i resultatrdkningen da det har justerats f6r ej skattepliktiga intédkter och ej
avdragsgilla kostnader samt for intdkter och kostnader som &r skattepliktiga eller avdragsgilla 1 andra
pertoder. Koncernens aktuella skatteskuld berdknas enligt de skattesatser som géller per balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt redovisas pé temporidra skillnader mellan det redovisade vérdet pa tillgangar och

skulder 1 de finansiella rapporterna och det skattemissiga védrdet som anvénds vid berdkning av
skattepliktigt resultat. Uppskjuten skatt redovisas enligt den s k balansrikningsmetoden. Uppskjutna
skatteskulder redovisas for i1 princip alla skattepliktiga temporéra skillnader, och uppskjutna
skattefordringar redovisas i princip for alla avdragsgilla temporéra skillnader 1 den omfattning det r

sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga 6verskott.

Det redovisade vérdet pa uppskjutna skattefordringar omprdvas varje balansdag och reduceras till den del
det inte ldngre 4r sannolikt att tillrdckliga skattepliktiga resultat kommer att finnas tiligdngliga {or att
utnyttjas, helt eller delvis, mot den uppskjutna skattefordran.

Virderingen av uppskjuten skatt baseras pa hur foretaget, per balansdagen, forvéntar sig att atervinna det
redovisade vérdet fér motsvarande tillgang eller reglera det redovisade vérdet f6r motsvarande skuld.
Uppskjuten skatt berdknas baserat pa de skattesatser och skatteregler som har beslutats t6re balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas da de hanfor sig till inkomstskatt som debiteras av k(
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samma myndighet och da koncernen har for avsikt att reglera skatten med ett nettobelopp.

Aktuell och uppskjuten skatt for perioden
Aktuell och uppskjuten skatt redovisas som en kostnad eller intékt i resultatrikningen, utom nér skatten

ar hanforlig till transaktioner som redovisats direkt mot eget kapital. I sddana fall ska dven skatten
redovisas direkt mot eget kapital.

Likvida medel
Likvida medel inkluderar kassamedel och disponibla tillgodohavanden hos banker och andra

kreditinstitut samt andra kortfristiga likvida placeringar som l&tt kan omvandlas till kontanter och ar
foremaél for en obetydlig risk for vérdefluktuationer. For att klassificeras som likvida medel far 16ptiden

inte dverskrida tre manader fran tidpunkten 16r férvérvet.

Koncernbankkonto
Foretagets banktillgodohavande ingér i1 annat bolags cashpool inom koncernen. Foretagets andel av

koncernbankkontot redovisas under kortfristiga tillgdngar/skulder till koncernftretag.

Finansiella instrument

Andelar i dotterforetag
Andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. I

anskaffningsvirdet ingér kopeskillingen som erlagts for aktierna samt forvérvskostnader. Eventuella
kapitaltillskott 14ggs till anskaffningsvirdet ndr de uppkommer.

Nedskrivningsprovning av finansiella anliggningstillgangar
Vid varje balansdag bedéms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av niagon av de finansiella
anldggningstillgdngarna. Nedskrivning sker om vdrdenedgangen beddms vara bestdende och provas

individuellit.

Koncernforhallanden
Foretaget dr ett moderforetag, men med hinvisning till undantagsreglerna 1 arsredovisningslagen 7 kap

3§ uppréttas ingen koncernredovisning.

Nyckeltalsdefinitioner

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Resultat fran andelar i koncernforetag

2024 2023
Erhéllna utdelningar 488 062 549 937
Nedskrivningar -3 200 000 -15 500 000

-2 711 938 -14 950 063 &(
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Not 3 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncernftretag
Ovriga riantekostnader

Not 4 Andelar i koncernforetag

Ingaende anskaffningsvérden
Forsédljningar/utrangeringar

Resultatandelar KB

Uttag resultatandelar KB

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende nedskrivningar

Arets nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 5 Specifikation andelar i koncernforetag

Namn
Tkano Bostad Gbg 860 KB

Tkano Bostad Gbg 861 KB

Tkano Bostad Gbg 862 KB
Tkano Bostad Gbg 863 KB

Org.nr
Ikano Bostad Gbg 860 KB 016848-9640
Ikano Bostad Gbg 861 KB 016848-9723
Ikano Bostad Gbg 862 KB 916848-9707

Ikano Bostad Gbg 863 KB 016848-9681

Not 6 Eventualforpliktelser

Ansvar som komplementédr 1 kommanditbolag

2024

-449 158
-2 840 636
-3 289 794

2024-12-31

77 729 894
0

488 062
-549 936
77 668 020

-17 200 000
-3 200 000
-20 400 000

57 268 020

Kapital-
andel
Komplementér
Komplementar
Komplementér
Komplementar

Site

Sundbyberg
Sundbyberg
Sundbyberg
Sundbyberg

2024-12-31

15422 547
15 422 547
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2023

-1 082 040
-2 834 155
-3 916 195

2023-12-31

78 524 662
-20 463

549 937
-1 324 242

77 729 894

-1 700 000
-15 500 000
-17 200 000

60 529 894

13 566 629
13 537 279
11 740 005

57 268 020

2023-12-31

13 386 073
13 386 078

e
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Not 7 Stallda sidkerheter

2024-12-31 2023-12-31
For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 56 400 000 36 400 000
56 400 000 56 400 000

Not 8 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga visentliga hdndelser efter rdkenskapsaret har identifierats.

Sundbyberg 2025-05-08

W QL\&)&&\': quw

Christian Mariager Ann-Charlotte Hansson
Ordf6rande

Var revisionsberittelse har ldmnats 2025-05-15

KPMG AB

JAda Aresd Ro scodald

Frida Arestad Rosendahl
Auktoriserad revisor




Revisionsherdttelse

Till bolagsstdmman i Ikano Bostad Gbg Holding 819 AB, org. nr 559399-7439

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for lkano Bostad Gbg Holding 819 AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande

bild av Ikano Bostad Gbg Holding 819 ABs finansiella stélining per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaliningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till lkano Bostad Gbg Holding 819 AB enligt god revisorssed |

Sverige och har i ovrigt fuligjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bed6mer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r
beddmningen av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Den

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av s8kerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beraor pa cegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberétielse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revisicn enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionelit skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessuiom:

—- identifierar och bedémer vi riskerna 16r vésentliga felakiigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och dndamalsenliga for att utgtra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hégre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaeise av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgéarder som ar lampliga med hdnsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsdita verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

—— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvéands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilihdrande upplysningar.

— drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund | de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppmaérksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrdackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida hdndelser eller férhallanden gora att ett bolag inte

langre kan fortsétta verksamheten.

— utvdrderar vi den Gvergripande presentationen, strukiuren och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och

handelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi

identifierat. g
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for tkano Bostad Gbg Holding 819 AB for ar
2024 samt av forslaget till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsirinet for

rdkenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhaliande till tkano Bastad Gbg Holding 819 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fuligjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat dr tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forsiag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionshevis for att med
en rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende;

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyidighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat sé&tt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar férenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda

Malmo den 15 maj 2025

KPMG AB

frdon feshnd Roserdontas

Frida Arestad Rosendahi
Auktoriserad revisor

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortldopande
bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelstdrvaitningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

erséattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvénder
vi professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
frimst pa revisionen av rédkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pa var professionelia
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighel. Det innebdr att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vdsentliga for verksamheten och dar avsteg och
dvertrdadelser skulle ha sérskild betydelse {6r bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag or vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrédffande bolagets vinst elier forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.
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