rsredovisning

for

Rikenskapséret

2022

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Kungsleden Gladan 4 AB intygar att resultatrakningen och
balansrdkningen i drsredovisningen har faststéllts pd arsstimma 2023-06-30. Arsstimman
beslutade att godkédnna styrelsens torslag tll resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer Gverens
med originalen.

Stocholm 223-06-30

g

- en Stork
Stockholm



Foriandring i eget kapital
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rsredovisning

559113-3755

Rakenskapsaret

Innehallsforteckning

Forvaltningsberittelse
Resultatrdkning
Balansrikning
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Noter
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Kungsleden Gladan 4 AB
Org.nr 559113-3755

Styrelsen for Kungsleden Gladan 4 AB far hirmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2022.

Forvaltningsberattelse

Allméant om verksamheten
Bolagets verksamhet bestdr av forvaltning av egna fastigheter. Betridffande bolagets resultat och stillning
hanvisas till nedanstaende resultat- och balansrékning.

Foretaget har sitt site i Stockholm.

Agarforhillanden _ . . . )
Belaget éir et‘t helégt dotterbolag :till Kungsleden Fj‘iﬂlet Aﬁ "org nr 5‘5’91‘3'8 3‘418 med séite i 'S'tockholm

Goteborg,{ Sve_n_gc

Omvirldsliget
Det pagdende kriget i Ukraina och den allmént hoga inflationstakten samt rintehdjningar har haft
paverkan p& marknaden med prishdjningar pa exempelvis material och el. Bolaget foljer utvecklingen

och anpassar sig efter radande situation.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 7 826 625

arets forlust -7 754 806
71 819

i ny rakmn g merﬁ)res 71 819

kassaﬂodesanalys med no_ter

Transaktion 09222115557495105618 (&8  Signerat SS, CN




Kungsleden Gladan 4 AB
Org.nr 559113-3755

Driftskostnader

Underhall

Tomtrattsavgild

Fastighetsskatt

Uthyrning och fastighetsadministration

Avskrivningar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Finansiella intikter
Finansiella kostnader

Summa resultat fran finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

UPPSkJuten skatt

Not

8, 9

10

11
12

13

14

2022-01-01
~2022-12-31

-2316

-385
-2 285

-2 400

-1152

15 324

-7 660

7 664

34
-9 269
-9 235
-1 571

-3 759
-7 330

425
7755

3 (23)

2021-01-01
~2021-12-31

-1 888
-367
-280

-1 444

-1179

16 166
-7223
8 943
4
9613
666

-10:209
-10 875

262
-10 613

Rapport dver totalresultat har inte upprittats da det inte skett nagra transaktioner som ingér i Svrigt

Transaktion 09222115557495105618 & Signerat 55, CN
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Kungsleden Gladan 4 AB
Org.nr 559113-3755

Balansriakning
Tkr

TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter

Summa anliggningstillgdngar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyresfordringar

Fordringar hos koncemforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

15

Transaktion 09722115557495105618 @83  Signerat 55, CN

2022-12-31

346 626
346 626

346 626

368 844

4 (23)

2021-12-31

3377 327
337 327

337 327

9
34 102
371

3 550
38 032

38 032

375 359
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Kungsleden Gladan 4 AB
Org.nr 559113-3755

Balansridkning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Akt‘iekapital_

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver
Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Summa ldngfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Not

17

18

18

2022-12-31

50

7 827

~77755
72
122

2 740

21902

21 902

330 000
330 000

1 361
2 366
2 946
7 407

5 (23)

2021-12-31

50
50

13 139
-10 613
2 527
2577

2 877

21 477
21 477

330 000
330 000

337
12 094
2 825
2027
1147

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 19

Summa kortfristiga skulder 14 081 18 429

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 368 844 375 359

Transaktion 09222115557495105618 §@m3  Signerat SS, CN - -
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b Rapport over forandringar 1 eget kapital
- Tkr

Aktie-  Balanserat Summa
kapital resultat eget kapital

Ingdende eget kapital 2021-01-01 50 1139 1189

Aktieagartillskott 12 000 12 000
Arets resultat -10 613 -10 613

Utgdende eget kapital 2021-12-31 50 2527 2577
Ingiaende eget kapital 2022-01-01 S0 2 527 2577

Aktiedgartillskott 5 300 5300
Arets resultat 7 755 7 755

Utgiende eget kapital 2022-12-31 50 2 122

Aktiekapitalet var vid rikenskapsérets utgang fordelat pa 50 000 A-aktier med en rost per aktie och ett
kvotvirde om 1 kronor per aktie. Samtliga aktier dr fullt betalda.

Enligt svensk aktwbolagslag utgdrs eget kapital av bundet (icke utdelmngsbart) och fritt (utdelningsbart) eget
kapital. Till aktiedgarna far endast utdelas s mycket att det efter utdelning finns full tickning for bundet
kapital i moderbolaget. Vidare fir endast vinstutdelning goras om det dr forsvarligt med hénsyn till de krav
som verksamhetens art, omfattning och risker stiller pa storleken av det egna kapitalet och bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Utdelning foreslds av styrelsen i enlighet med bestimmelserna i Aktiebolagslagen och beslutas av &rsstdmman.
Utdver koncernbidrag foreslés ej nagon utdelning.

Transaktion 09222115557495105618 & Signerat. 85, CN




Kung__sleden; Gladan 4 AB
Org.nr 559113-3755
Kassaflodesanalys

Den Iopande verksamheten
Rorelseresultat

Justering for poster som inte ingar 1 kassaflodet m.m,

Erhallen rénta

Erlagd rinta

Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Fordndring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 ny-, till- och ombyggnationer
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Aktieagartillskott
Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel] vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Transaktion 09222115557465105618

Not

2022-01-—01
-2022-12-31

-3 889
17 554

-16 958
-16 958

-5 896
5 300
-596

-

2021-01-01
-2021-12-31

8 943

7223
4

-9 613
-126

6 431
-13 694

13 806

-8 294
-8 294

-10 249

12 600
1751

-

o) Signierat SS, CN
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Kungsleden Gladan 4 AB 8 (23)
Org.nr 559113-3755

b

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
Bolaget ér ett heldgt dotterbolag till Kungsleden Fiillet AB, org nr 559138-3418 med siite i Stockholm

och ingar i Castellumkoncernen. Yttersta dgare ar Castellum AB, org nr 556475-5550, med sate 1
Goteborg. Castellum AB dr noterat pd NASDAQ Smckhoim AB Large Cap och upprattar

koncernredovisning 1or koncernen.

Grunder for redovisningen
Arsredovisningen for bolaget dr uppriéttad i enlighet med Arsredovisningslagen och Radet for finansiell

rappportermgs rekemmendatmn RFR 2 Redowsmng for Jurldlska personer Uppmttandet 1 enhghet med

sambandet mellan red0v1sn1ng_ och beskattnmg_

Byte av redovisningsprincip
Detta ar bolagets forsta arsredovisning som upprittas i enlighet med RFR 2. Tidigare tillimpades

Bokféringsniamndens allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Overgdngsdatum till RFR 2 har faststillts till den 1 januari 2021, varmed jémforelseinformation for
rikenskapsdr 2021 dr omréknade enligt RFR 2. I not presenteras endast omriaknad jamforelseinformation
per 210101 for de poster som har paverkats retroaktivt av Overgangen. For paverkan och effekter vid
overgangen till RFR 2 avseende bolagets resultatrikning, balansrikning, eget kapital och

kassaflodesanalys, se not 2-5.

I samband med byte av redovisningsprincip har benamningar 1 resultatrdkningen 4ndrats 1 syite att
anvinda samma bendmningar som resterande del i koncernen. Ranteintdkter och riantekostnader bendmns
numer som finansiella intikter och finansiella kostnader och administrationskostnader benimns

uthyrning och fastighetsadministration,

I samband med att bolaget blivit en del av Castellum-koncernen har omklassificeringar skett mellan
nagra resultatrader i resultatrdkningen. Detta &r inte en foljd av 6vergdngen till RFR 2, utan som ett led i
att anvianda samma klawﬁcermg som ovriga bolag i Castellum-koncernen. .mklasmﬁcermgama har

inte paverkat drets resultat 1 ndgon av perioderna.
Nedan beskrivs de nya redovisnings- och virderingsprinciperna.

Kritiska bedomningar och uppskattnmgar
For att uppritta redovisningen 1 enlighet med aktuellt regelverk och god redovisningssed krdvs att det

gbrs beddmningar och antaganden som paverkar i bokslutet redovisade tlllgangar skulder, mtdkter och
kestnadel sa:mt wrlg mfermatmn Dessa bedanmmgar och antdganden baseras pa lnstenska erfarenheter-

dat framf“drallt‘ giﬁfs uppskattnmgar och bedommngar ar nytt_]andeparloder f"ér ffas'tigheter-
nedskrivningsbehov av fastigheter och grinsdragning mellan om investeringar ska kostnadsforas eller

aktiveras.

Transaktion 09222115557495105618  §€5}  Signerat S5, CH
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Intikter

Det mﬂade av ekonomlska fbrdelar som f@retaget erhalht ellcr kommer att erhalla f’or egen rakmng

med_ avdr_ag f'or labattﬁr .

Hyresintiikter

Hyresmtakter som ur ett :ted@wsnmgsperspektw dven bendmns intdkter frin operatmnell& leasingavtal,

aviseras 1 forskott och periodiseras linjirt i resultatrikningen baserat pd villkoren i hyresavtalen. I
hyresintikterna ingér tilligg sdsom utfakturerad fastighetsskatt och virmekostnad. Forskottshyror
redovisas som forutbetalda hyresintikter. 1 de fall hyreskontrakt under viss tid medger en reducerad hyra
som motsvaras av en vid annan tldpunkt hogre hyra, periodiseras denna under- respektive 6verhyra Gver
k@ntraktets Ioptld Rena rabatter sasom reduktmn f“or success1v mﬂytmmg belastar den. permd .de avser.

i k@pekontraktet F mansw]la mtakter avser 1 huvudsak rantemtakter och erlga ﬁnanswlla 1ntakter Dessa
resultatfors 1 den period de avser.

Finansiella kostnader , , _
Med finansiella kostnader avses ridnta och andra lanerelaterade kostnader. Finansiella kostnader belastar
resultatet f” den permd tﬂl vﬂken de hanfor Slg Kostnader for uttag av pantbrev betraktas ej som

undﬁr avsknvnmgax.

Inkomstskatter
Inkomstskatten for aktiebolag i Sverige dr nominellt 20,6 % och fordelas i resultatrdkningen pa aktuell

och uppskjuten skatt. Inkomstskatten belastar resultatrakningen férutom 1 de fall den ar hantorhig till
transaktioner vilka redovisats direkt mot eget kapital da dven eventuell skatteeffekt redovisas direkt mot

eget kapital.

skatter varderas ut; fran de skattesatser och skatteregler som &r beslutade fbre balansdagen

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemissiga avdrag
redovisas 1 den utstrdckning det dr sannolikt att avdraget kan avrdknas mot O6verskott vid framtida

beskattning.

Uppskjuten skatt berdknas enhigt balansraknmgsmetoden pd alla temporira skillnader som uppkommer
mellan redovisade och skattemdssiga virden pa tillgangar och skulder.

" Transaktion 09222115557495105618
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Kungsleden Gladan 4 AB
Org.nr 559113-3755

Leasingavtal

Leasingavtal dar i allt visentligt alla risker och formaner forknippade med dgandet faller pé leasegivaren
klassificeras som operationella leasingavtal. Samtliga hyreskontrakt betraktas som operationella
leasingavtal och redovisningen av dessa framgar av principerna {or intakter samt not 6.

Tomtrittsavtal redovisas som ett operationellt leasingavtal dir tomtrittsavgilden kostnadsfors i perioden
den avser. Det finns dven ett mindre antal leasingavtal av ringa omfattning dar bolaget ar leasetagare.
Avtalen, som framst avser personbilar, redovisas som operationella leasingavtal dir erlagda betalningar

kostnadsfors i resultatrakningen linjart Gver leasingperioden.

:Fﬁ'rva:ltni'ngsfasﬁgheter

inkomster eller
vardeste.grmg e.llar en kombma‘tmn av dessa. snarare an f’or .anvandmng 1 eget f'oretags verksambhet for
produktion och tillhandahéllande av varor, tjénster eller for administrativa dndamal samt for forsiljning i
den 16pande verksamheten. Samtliga av bolagets dgda eller via tomtréttsavtal nyttjade fastigheter
bedoms utgora forvaltningsfastigheter. Vid forvirv och forsdijning av fastigheter eller bolag, bokfors
transaktionen per kontraktsdag sivida detta inte strider mot séarskilda villkor i k6pekontraktet.

Fowaltnmgsfastlghetcr har upptagzts t111 anskaffnmgsvarde med tﬂlagg for tlllkommande utglfter och

ursprunghgen anskaffa_des__

Avskriviingar

Avskrivningar redovisas 1 moderbolaget avseende forvaltningsfastigheter baserat pa historiska
anskaffningsvirden efter avdrag for eventuellt gjorda nedskrivningar och bedémd nyttjandeperiod. Pa
undar aret anskaffade (Z)Ch fardlgstallda tlllgangar beraknas avskrlvmngar med beaktande av

stora avskrwnmgar under nyttjandep@rwden Mark skrws inte av. Forvalmmgsfastlgheter sknvs azhgen_
av med foljande procentsatser:

Byggnader 1 %

Byggnadsinventarier 20 %

Markanldggningar 5 %

Markinventarier 20 %

Skatteméssigt gbrs maximalt tillatna avskrivningar enligt skattelagstiftningen.

Nedskrivningar
.Redowsat Varde pa moderbolagets fervaltnmgsfastighcter pmvas fortlopande Om en sadan prmfnmg

verkhgt varde MInus forsaljnmgskostnader och nyttj andevardet Sker nedsl{rwnmg tlll
atervinningsvirdet. Nyttjandevirdet mits som forvintat framtida diskonterat kassaflode.
Nedskrivningsbeloppet belastar penodens resultatrikning i den period virdenedgéngen pavisas. I de fall
en tldlgare g]c}rd nedskrlvmng 6_] langre ar matwerad aterﬁfyrs denna tﬂl snt nettovarde d Vs ursprunghg_

fa]l en tldlgare g]c;rd I‘IEdSkJ'IVﬂlng har 1edewsa‘ts i lesultatraknmgen Sker aterf“ormgen 1
resultatrikningen, medan i de fall nedskrivningen tidigare redovisats direkt i balansrikningen sker
aterfbnngen direkt mot eget kapital. For att prova eventuellt nedskrivnings- eller aterﬁ)rmgsbehov stams
vid varje arsskifte, eller kvartalsvis om indikation pa storre vérdeférandringar finns, varje fastighets
bokforda virde av mot en intern virderingsmodell. Virderingsmodellen bygger pid en lingsiktig
avkastningsvardering utifrdn nuvdrdet av framtida betalningsstrommar med differentierade
avkastningskrav per fastighet, beroende pa bland annat lage, &ndamaél, skick och standard.

Signerat 5S; (i
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Kungsleden Gladan 4 AB
Org.nr 559113-3755

Inventarier _
Inventarier, vilka har klassificerats som materiella anldggningstillgangar, har upptagits till
anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuellt gjorda

nedskrivningar. Avskrivning sker med 20 % arligen.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrdkningen inkluderar bland tillgangarna likvida medel,
hyresfordringar, ovriga fordringar och linefordringar, samt bland skulderna leverantérsskulder, 6vriga
skulder och laneskulder. Finansiella instrument redovisas initialt till verkligt virde, motsvarande

anskaffningsvirde, med tilligg for transaktionskostnader. Efterfoljande redewsnmg sker darefter
beroende pa hur klassificering skett enligt nedan. Finansiella transaktioner sdsom in- och utbetalning av
rantor och krediter bokfors pa kontoforande banks likviddag, medan Ovriga in- och utbetalningar bokfors
pa kontoforande banks bokforingsdag. En finansiell tillgang tas bort fran balansrékningen ndr
rittigheterna i avtalet realiseras, forfaller eller bolaget forlorar kontrollen dver den. En finansiell skuld

tas bort fran balansrikningen nir forpliktelsen i avtalet fullgjorts eller pd annat sitt utslickts.

Likvidtz medlel

Vardéﬁapper som ar anskaffade med avsikt att innehas kortsiktigt redovisas inledningsvis till
anskaffningsvérde och i efterf6ljande vérderingar i enlighet med légsta virdets princip till det ligsta av
anskaffningsvérde och marknadsvirde.

Skulder

Skulder avser krediter och rorelseskulder sdsom t ex leverantorsskulder. Krediterna redovisas i
balansrikningen pa likviddagen och upptas till upplupet anskaffningsvirde. Upplupna ej betalda rintor
redovisas under posten upplupna kostnader. Skuld redovisas nédr motparten har presterat och avtalsenlig
skyldighet att betala foreligger, dven om faktura dnnu inte mottagits. Leverantorsskulder redovisas nir

faktura mottagits. Leverantorsskulder och andra rorelseskulder med kort 1optid redovisas till nominellt

Kapitaltransaktioner

Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en ¢kning av aktier i dotterbolag och hos mottagaren som
okning av fritt eget kapital.

Utdelning
Erhéllen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intdkt medan lamnad utdelning redovisas
som en minskning av fritt eget kapital efter det att drsstimman fattat beslut om utdelning.

Kﬂncwnhdwg

Avsittningar
Avsittningar &r skulder som dr ovissa vad giller forfallotidpunkt eller belopp. Avsattning bokfors 1

balansrdkningen nér det finns ett dtagande till foljd av en intraffad hindelse och det ar troligt att ett
utfléde av resurser krivs for att reglera dtagandet samt att en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan

goras.

s | Signerat 55, CN
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Transaktioner med nirstaende _ .
Bolaget ir finansierat via 1dn frdn moderbolaget. Lanebelopp och rintekostnad framgér 1 not under
mbrikema skulder tﬂl koncemfbretag respektwe rantekosmader koncemforetag V1dare sker

av tetalkos_tnaden___

Kéass‘aﬂii'd'eS'*an'al'ys

koncernredowsnmg (K3) Fran och med januarl 2022 upprattar bolaget sin arsredowsmng enhgt RFR 2
Redovisning for juridiska personer, vilket innebér att bolaget tillimpar samtliga av EU godkinda
International Financial Reporting Standards (IFRS) samt tolkningar fran IFRS Interpretations Committee
(IFRC) inom ramen for Arsredovisningslagen och med hansyn till sambandet mellan redovisning och
beskattning, Rekommendationen anger vilka undantag fran och tilldgg till IFRS som skall goras.

Overgangsdatum till RFR 2 har faststillts till den 1 januari 2021. Overgangen till RFR 2 redovisas i
enlighet med IFRS 1 "Férsta gdngen International Financial Reporting Standards" tilldimpas med hénsyn
till mojliga undantag inom RFR 2. Huvudregeln i IFRS 1 ir att ett foretag tillimpar samtliga rad
retroaktivt vid faststdllande av ingangsbalansen. Dock finns viss tvingande och frivilliga undantag fran

den retroaktiva tillimpningen. Bolaget har inte bedomt att det varit noédvandigt att tillimpa ndgra av
littnadsreglerna i IFRS 1 inom ramen for RFR 2.

I f6ljande tabeller presenteras och kvantifieras de av foretagsledningen bedémda effekterna pd bolagets
resultatrakning och balansridkning vid overgangen till RFR 2. Overgangen bedoms inte ha ndgon
visentlig effekt pa bolagets rapport 6ver kassafloden.

a) Andrade prmc:lper fbr avs]
b) Uppskjuten skatt pé wanstaende _e.ffekt.
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Kungsleden Gladan 4 AB
Org.nr 559113-3755

Not 3 Resultatrikning

Resultatriikning samt
Rapport over

totalresultatet SEK Not

Hyresintikter

Ovriga rorelseintikter
Drift- och
underhaliskostnader
Fastighetsskatt
Tomtréttsavgilder/arrenden
Uthyrning och
fastighetsadministration
Driftoverskott fore
avskrivningar

Avskrivningar av materiella

Rirelseresultat

Resultat fran finansiella
Finansiella intakter

Summa resultat fran
finansiella poster

Resultat efter finansiella
poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Arets resultat

anldggningstillgdngar A

Tidigare

redovisningsprinciper

2021-01-01 - 2021-12-31

21 317 225
6163

-3 130 196
- 1443 515
- 303 775

16 165 902

-8015992

8149910

3 800
- 9612 737

- 9 608 937

- 1459 027

- 10209 116

- 11 668 143

651

~11 667 492

Effekt vid

RFR 2

793 107

793 107

793 107

793 107

261 821

1054 928

RFR 2

21317 225
6163

-3 130 196
- 1443 515
- 280 000
-303 775

16 165 902

- 7222 885

8943 017

3 800

-9 608 937

- 665 920

- 10209 116

262 472

-10 612 564

Arets resultat dverensstimmer med drets totalresultat, da bolaget inte har ndgra poster att redovisa i

Ovrigt totalresultat.
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Kungsleden Gladan 4 AB
Orgnr 559113-3755

Not 4 Balansriikning 1

Balansrikning SEK Not

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella tillgdngar
Uppskjuten skattefordran
Summa
anldggningstillgdngar

o

Omsittningstillgangar
Hyresfordringar
Fordringar hos
koncemforetag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnades ven
upplupna intakter

Summa
omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Tidigare

425 200

334 988 932

594 199

19210 051

3 807 398

24337619

359 326 551

Transaktion 09222115557465105618 €883  Signerat SS, CN

Effekt vid
overgang till

RFR 2

] 692 348
- 425 200

1267 148

1267 148

14 (23)

RFR 2
2021-01-01

336 256 080
9

336 256 080

394 199

19210 051
725971

360 593 699
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Kungsleden Gladan 4 AB
Org.nr 559113-3755

Balansrikning SEK Not

EGET KAPITAL
Aktiekapital
Balanserat resultat
inklusive arets resultat
Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjutna skatteskulder B
Sumina avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga
skulder

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder
Upplupna kostnader och
Summa kortfristiga
skulder

SUMMA SKULDER
OCH EGET KAPITAL

Tidigare
redovisningsprinciper
2020-12-31

50 000

220 666
270 666

2916 161
21 390 743
21 390 743
330 000 000
330 000 000
323 243
2951 124
131 850

I 342 764

4 748 981

359 326 551

- — —  Trarisaktion 09222115557495105618 &=

Effekt vid
overgang till

918 524
918 524

348 624
348 624

1267 148

2021-01-01
50 000

1 189 190

2916 161

21 739 367
21 739 367

330 000000

330 000 000

323 243
2951 124

131 850
1342 764

4748 981

360 593 699

Signerat §S, CN
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Kungsleden Gladan 4 AB
Org.nr 559113-3755

Not 5 Balansriakning 2

Balansrakning SEK Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Materiella tillgadngar A
Summa

anlidgeningstillgdngar

Omsittningstillgdngar
Hyresfordringar
Fordringar hos
koncernioretag

évri’g;a' fordringar
Forutbetalda kostnader och
upplupna intikter

Summa
omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Tidigare

redovisningsprinciper

2021-12-31

334 841 793

334 841 793

9215

34101 636

370 436

3 550 360

38 031 647

372 873 440

Signerat SS, CN

Effekt vid

dvergéng till

2 485 455

2 485 455

2 485 455

16 (23)

2021-12-31

337 327 248

337 327 248

9215

34 101 636
370 436

3 550 360

38 031 647

375 358 895




Kungsleden Gladan 4 AB
Org.nr 559113-3755

Balansrikning SEK Not

EGET KAPITAL
Akt’i’ekapital

mkluswe arets resultat
Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsattningar
Uppskjutna skatteskulder B

Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Summa lingfristiga
skulder

Kortfristiga skulder
Levera'mﬁrsskulder-

Akt_u,ella Sk.att.eskulfder
Ovriga skulder
Upplupna kostnader och
forutbetalda intakter
Summa Kortfristiga
skulder

SUMMA SKULDER
OCH EGET KAPITAL

Not A

-nyttj ande_penod

Not B

Tidigare

redovisningsprinciper

2021-12-31

50 000

553 174
603 174

20 964 892
20 964 892

330 000 000

330 000 000

336 950
12 093 632
2 824 647
2 026 698

1 146 802

18 428 729

Effekt vid

dverging till

RFR 2

1973 452
1973 452

512 003
512 003

2 485 455

17 (23)

RFR 2

2021-12-31

50 000

2 526 626
2576 626

2 876 645

21 476 895
21 476 895

330 000 000

330 000 000

336 950

2 824 647
2 026 698

1 146 802

18 428 729

375 358 895

Tidigare har fastigheter delats upp pad komponenter och avskrivning har skett pa basis av respektive
komponents nyttj andepermd I samband med overgangen kommer avskrwnmgama raknas om och

Dﬁ det redovi‘zsningsmﬁssiga vﬁrde‘t pé ffas't'i"g'heten ﬁndi‘as 1 samband med EtiVergﬁngen kommer ski’i’lhaden

Transaktion 09222115557455105618 &858  Signerat SS, CN




Kungsleden Gladan 4 AB
Org.nr 559113-3755

Not 6 Hyresintikter

Avtalade hyresintikter dr 1 23 939
Avtalade hyresintékter ar 2-5 47 360
Avtalade hyresintdkter senare n 5 r 22 888

fast procentsats.

Not 7 Tomtrittsavgald

2022

Avtalade framtida tomtrittsavgilder

Avtalade tomtrattsavgilder ar 1 2 953

Avtalade tomtrattsavgilder ar 2-5 11812

Avtalade tomtrittsavgilder senare 4n 5 ar 56 107
70 872

Not 8 Personal och styrelse
Bolaget har inte haft ndgra anstdilda och ndgra 16ner har ¢j utbetalats.
Nagon erséttning till styrelsen har inte utgétt,

Not 9 Arvode till revisorer
Kostnaden for revision har redovisats i Kungsleden Aktiebolag.

18 (23)

2021

19042
30 525
12 042
61 608

2 953
11812
59 060
73 825

Transaktion 09222115557495105618 €3  Signerat SS,CN  —




Kungsleden Gladan 4 AB
Org.nr 559113-3755

Not 10 Avskrivningar

Byggnader
Byggnadsinventarier

Not 11 Finansiella intikter

Rinteintikter frin koncernforetag

Rinteintikter externt

Not 12 Finansiella kostnader

Rintekostnader koncernforetag

Rantekostnader externt

Not 13 Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag

2022

3679

3 963
18
7660

2022

2022

9256

13

926

2022

137

-5 896
-5759

19 (23)

2021
3636
3587

7223

2021

2021
9 605

9613

2021

40
-10 249

~10 209

Transaktion 09222115557495105618 §&mi3  Signerat 55, CN



Kungsleden Gladan 4 AB 20 (23)
Org.nr 559113-3755
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Not 14 Inkomstskatt

AOAIIVTE e,

Inkomstskatten for aktiebolag 1 Sverige ar 20,6 %. I resultatrdkningen fordelas skatten pa tva poster,
aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt utgar frin arets skattepliktiga resultat som ir ligre in det

redovisade resultatet, Detta beror framst pa mojhigheten att nyttja:

- beﬁnth_ga underskettsavdrag

Den uppskjutna skatten dr en avséttning for den skatt som framgent ska betalas vid en direktforsdljning
av fastigheterna, da aterlaggmng av skattemdissiga avskrivningar och avdragna investeringar gors.

Den totala skatten kan avvika fran nominell skatt i det fall det finns redovisade intdkter/kostnader som
inte dr skattepliktiga/avdragsgilla eller till f6ljd av andra typer av skattemdssiga justeringar.

2022 2021

Skatt pa drets resultat

Forandring av uppskjuten skatt avseende temporira

skillnader ~425 262
Totalt redovisad skatt 425 262

Avstimning mellan inkomstskatt baserad pé gillande skattesats och redovisad inkomstskatt
2022 2021

Yo Belopp % Belopp
Redovisat resultat fore skatt -7 330 -10 875

Skatt enligt gillande skattesats 20,6% 20,60 1510 20,60 2 240
Ej avdragsgilla kostnader -20,61 -1 511 -18,19 -1 978

Justering avseende underskott fran
foregiende ar -5,78 -424 0,00 0

Redovisad effektiv skatt -5.80 -425 2,41 262

. Signerat 55, CN
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Kungsleden Gladan 4 AB
Org.nr 559113-3755

Not 15 Forvaltningsfastigheter

Ingdende anskaffningsvirden
Investeringar 1 ny-, till-, och ombyggnationer
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ingdende uppskrivningar
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat virde
Uppgifter om verkligt virde
Redovisat virde

Verkligt virde

Bokfort virde byggnad

Bokfort virde mark och markanldggning

Bokfort virde byggnads- och markinventarier
Bokfort varde pagiende investeringar

2022-12-31

280 256

16 958
297 215

-27 345
-7 660
-35 005

84.416
84 416

346 626

346 626
580 202

316 875
2 643

319518

17 439
27 108

21 (23)

2021-12-31

271 962
8 294
280 256

20122
-7 223

84 416
84 416

337 327

337 327
57 800

313116
313 116

10 133
14 079
24 211

Verkligt vérde ér faststillt genom interna virderingar, motsvarande nivd 3 i varderingshierarkin.
Virderingarna baseras pa en 10-4rig kassaflodesmodell ddr framtida intjaningsforméga, restvérde samt
marknadens avkastningskrav beddms individuellt for varje fastighet. Pdgdende investeringar viirderas
enligt samma princip, men med avdrag for aterstdende investeringar. Byggritter varderas utifran ett

bedomt marknadsvirde per kvadratmeter.

Not 16 Obeskattade reserver
2021-12-31

Ackumulerade dveravskrivningar 2 740 2 877
2 740 2 877

Transaktion 09222115557495105618 (&=}  SigneratSS,CN = . S_— -




Kungsleden Gladan 4 AB 22 (23)
Org.nr 559113-3755

G Not 17 Uppskjuten skatt
B 20221231 2021-12-31

o Specifikation uppskjuten skatteskuld
Uppskjuten skatteskuld avseende skillnaden mellan
fastigheternas redovisade och skatteméssiga virden 21902 21477
21 902 21477

Ingdende balans 21 477 21 739
Forandring enligt resultatrikningen 425 -262
21 902 21 477

Not 18 'Sku-l.d-er
2022-12-31 2021-12-31

Rintebiirande laneskulder som forfaller

Inom ett dr efter balansdagen 0 12 094

Mellan ett till fem ar efter balansdagen 330 000 330 000

Ej rantebdrande skulder som forfaller inom 1 ér efter

balansdagen 14 081 6335
344 081 348 429

Skulder till kreditinstitut avser langfristig sikerstilld finansiering mot extern part. Skulder till
koncernbolag utgdrs av lan fran Kungsleden AB eller dess dotterbolag.

Bolaget dr indirekt utsatt for f6ljande finansiella risker:

- kreditférsoriningsrisk - risken att inte ha tillgéng till finansiering av sin verksamhet
- rinterisk - risken att marknadsréntan forindras pé ett ofordelaktigt sitt

- motpartsrisk - risken att en motpart inte kan fullgora sma ataganden.

En 6kning av marknadsrintan med 1%-enhet berdknas medféra en kostnadsokning om 1 650 tkr, givet
balansdagens laneportfol;.

Rintebarande skulder
Skulder till koncernforetag 330 000 342 094
330 000 342 094

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2022-12-31 2021-12-31

Forutbetalda hyresintékter 5403 997
Upplupna forvaltningskostnader 330 0
Ovriga upplupna kostnader 1674 150

7 407 1147

Transaktion 092721 15557495105618 :';-_-.; ' Lt o R S
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Kungsleden Gladan 4 AB 23 (23)
Org.nr 559113-3755

Not 20 J ustermg for pOStel“ som inte mgérl kassaﬂodet& m.m
2022-12-31 2021-12-31

Avskrivningar 7 660 7223
7 660 7223

Not 21 Stillda sidkerheter
2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckning 300 000 300 000
300 000 300 000

Not 22 Eventualforpliktelser
Bolaget har inga eventualtorpliktelser.

Not 23 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga hindelser har intraffat efter rakenskapsarets slut.

Resultat- och balansrdkningen kommer att forelag gas pa arsstimman for faststillelse.
Stockholm

Sven Stork.

Var revisionsberittelse har lamnats

Ernst & Young Aktiebolag

Camilla Norell
Auktoriserad revisor

Transakltion 09222115557455105618
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Kungsleden Gladan 4 AB, org.nr 559113-3755

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen {8r Kungsleden
Gladan 4 AB for ar 2022-01-01 —2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Kungsleden Gladan 4 ABs finansiella
stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella
resultat rar:;h kassafladen fm’ éret enligt érsredwusnmgslagen

ovnga delar

Vi till;’slyr‘ke‘r dérfﬁr att bn’lagsstémman faststaller resuliat-

'-Gmﬁda for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige, Vart ansvar

enhgt dessa standarder beskrws narmare | avsmttet Hewsams
AB _e.:n.ltg.t.gﬁd rewsersaed i Sve.nge. och har i O_W.lgl f.u.l.lgjort .v.;é;rt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att Arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredowsnmgslagen Styrelsen ansvarar aven tor deninterna

konirolt som de bedémer &r nodvéandig foér att uppratta en
;érsredﬂwsnmg sam ame mnehélfer négra vasentfiga

Den Upplyser nar sa ar tmamphgt om forhalianden som kanr
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
an‘t’a‘g’ar‘idet tam' fortsatt 'dri'f‘f Ant'ag'a'ndet 'G'rn fﬂr'l'satt' d'riﬁ_

Upphqra med verk_samhe_ten el:_ier inte har ﬁégﬂt reallst.lskt'
alternativ till att gora nagot av.detta.

F?'e visbrng ansvar

recl_wtsnlngen_ som he!h_el inte J.nne;h_a.lle;r nagra vasen_t_l:ga_ fel.-
aktigheter, vare sig dessa beror pa& oegentligheter eller
mi‘sstagj oc:h 'a'tt Iﬁm”na en revis;ionsberé.ttelse som 'innehéller
men ar mgen garanti fnr att en rewsmn som utfors enhgt ISA
ach gﬁd rewsmnssed i Sverlge alltld kommer att upptacka en
uppsta pa grund av aegenthgheter el!er rmsstag ﬂCh anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan {6r-
vintas paverka de ekonomiska. beslut som anvéndare fattar

med grund. i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionelit
omdbéme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna {6r vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfdr granskningsat-
gardar bland annat utltrén dessa rlsker och mhamtar rew—
utg@_r_a en Qrund fm‘ vara _u_tt__alaﬂden, Rls_k,eﬁ f;}_r att inte
upptécka en vésentlig felaktighet till féljd av oegentlig-
heter &r hogre an 161 en véisentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i

maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information elier asidoséttande av intern kontroll.

» skaffar vioss en forstaelse av den del av bolagets interna

kentroll som har betydelse §6r var revision {or att utforma
granskningsatgarder som ar [ampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

s utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten | styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar,

» drarvienslutsats om [Ampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om forisatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med.grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om det finns nagon véasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan ledatill betydande tvivel om bolagets
fdrmaga att fortsitta verksamheten. Om vidrar siutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen  fdsta  uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
asgkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar A&r
_otlllracklrga modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Viara slutsatser baseras pa de revisionsbevis sominhamtas
fram till datumet far revisionsberattelsen. Dock kan
framtida h&ndelser eller f6rhallanden gbra att ett bolag
inte langre kan fortsétta verksamheten.. |

» utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen

och innehéallet | arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och -om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f&r den.
Vimaste ocksa informera.om bet ydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: 13SEZ-PETTU-07WIIN-SQOYA-Y586Q-8C70F
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra

forfatt ningar
Uttalanden
Utéver var revision av arsredovisnirigen har vi aven utiort en

revision av styrelsens férvaltning av Kungsleden Gladan 4 AB
for ar 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av forslaget till

dispositioner betraifande bolagets vinst eller f6riust.

Vi tillstyrker att éarsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarstrihet fér rikenskapsaret.

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Hevisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Kungsleden Gladan 4
AB enligt god revisorssedi Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tiltrackliga och.

a‘:??njd'famé-ls_aﬂﬁjg;a-.-sam grund for vara uttalanden.

De;t ar s.ty-re.l.s.em som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid f6rslag till
utdelning innefattar detfa bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets.

verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och torvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlbpande bedéma bolagets ekonomiska situation och ait
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokidringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av {&rvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r attinhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av s@kerhet kunna beddéma om

styrelseledamoten i nagot vasentligt avseende:

« fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foéranleda ersatiningsskyldighet mot
bolaget, eller

« pa nagot annat satt handiat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bmagets vinst efler térlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om férslaget

&r torenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhe’t ‘é’r'eri h’ﬁg g‘rad av sé’kerhet ‘men. 'i"nge'n garanti
alltld komhﬁér att upptacka atgarder elier farsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag 1ill dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enllgt god revisionssed i Sverige

anvénder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
-fmvalmmgen och forslaget tlll dlspmltmner av b@lagets wnst

.skaperna Vllka t!llkammande granskmngsé.tgarder som utmrs
baseras pa var professionelia beddmning med utgangspunkt i
risk och vasenthghet Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgirder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sérskild betydelse {6r bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
.-étgarder och andra forhéllanden sam ar releuanta for vért'

om ;stywiserts f@.tslag ..t.rH: .dr.srpasrfrme,r .betraf.;fanﬂe bafage.tsf
vinst eller forlust har vi granskat om forsiaget ar forenligt med
aktiebolagsiagen.

Stockholm den dag som framgar av véar elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

Camilla Norefl

Auktoriserad revisor
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