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Arsredovisning

for

Sydostra Fastighetsbolaget AB

356751-8559

Rékenskapsaret

2024

Faststiallelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Sydostra Fastighetsbolaget AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen 1 arsredovisningen har faststéllts pa arsstdimma den 4 /5~ 2025. Arsstimman

beslutade att godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med
originalen.

karlskrona den £ /S 2025

%_ﬁ

Martin Stragaberg
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Sydostra Fastighetsbolaget AB 1 (B)
Org.nr 556751-8559

Styrelsen for Sydostra Fastighetsbolaget AB avger féljande arsredovisning for rdkenskapsaret 2024.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter mom parentes avser foregdende éar,

Forvaltningsberittelse

VYerksamheten

Allmant om verksamheten
Foretagets verksamhet ar att bedriva fastighetsforvalining samt darmed forenlig verksamhet.

Foretaget har sitt sdte 1 Karlskrona.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret
Nettoomsattningen 1 bolaget har 6kat med mer &n 30% jamiort med féregdende ar pa grund av att vissa
lokaler som varit vakanta under 2023, under verksamhetsaret 2024 har fatt beldggning av tillkommande

hyresgister.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomsitining 2 591 1 705 577 1 500
Resultat efter finansiella poster -591 -913 -1 134 -1 048
Balansomslutning 24 644 25 326 20 570 22 924
Soliditet (%) 0 0 | 2

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 928 127 -913 126 115 001
Disposition enligt beslut
av arsstamman:

Balanseras 1 ny rakning -013 126 913 126 0
Erhallna aktiedgartillskott 590 000 590 000
Arets resultat -590 552 -590 552
Belopp vid arets utgang 100 000 605 001 -390 552 114 449
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Sydostra Fastighetsbolaget AB 2 (8)

Org.nr 556751-8559

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 605 001
arets forlust ~-590 552
14 449

disponeras sa att
1 ny rikning 6verfores 14 449
14 449

Foretagets resultat och stdlining 1 dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Sydostra Fastighetsbolaget AB
Org.nr 556751-8559

Resultatrakning Not

Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.

Nettoomsattning
Ovriga rorelseintdkter
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter 2

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2024-01-01
-2024-12-31

2 591 225
0

2 591 225

-1 390 365
-69 391
-850 068
-2 309 824
281 401

8 736
-880 639

-871 953
-590 552

-590 552

-390 552

3 (8)

2023-01-01
-2023-12-31

1 704 754
64 345
1 769 099

-1 093 476
-34 7353
-674 289
-1 822 520
~33 421

8715
-868 420

~839 705
-913 126

-913 126

-913 126
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Sydostra Fastighetsbolaget AB
Org.nr 556751-8559

Balansriakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar
Bygegnader och mark
Summa materiella anlaggningstillgdngar

Summa ankiggningstiligdngar
Omsittningstillgangar

Korifristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

23 856 224
23 856 224

23 856 224

1 403
334 548
137

336 088

451 695
451 695
787 783

24 644 007

4 (3)

2023-12-31

24 706 292
24 706 292

24 706 292

5536
467 893
0

473 434

145 968

145 968
619 402

25 325 694



Sydostra Fastighetsbolaget AB
Org.nr 556751-8559

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Skulder till koncernforetag
Skulder till intresseforetag och gemensamt styrda

foretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

6,7

2024-12-31

100 000
100 000

605 001
-590 552
14 449
114 449

12 100 000
5 960 945

5 352 563
23 413 508

420 000
213 957

48 339
433 754

1116 050

24 644 007

5 (8)

2023-12-31

100 000
100 000

028 127
-913 126

15 001
115 001

12 520 000
6131610

5535319
24 186 929

420 000
127 127
48 097
428 540
1023 764

25 325 694




Sydostra Fastighetsbolaget AB
Org.nr 556751-85359

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre {oretag.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

20-33,33 4r

6 (3)

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncernforetag
Ovriga rintekostnader

Not 3 Byggnader och mark

Ingaende anskatfningsvérden

Inkop

Ombklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingidende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2024

-124 335
-756 354
-880 689

2024-12-31

31 342 252
0
0
31 342 252

-6 635 960

-850 068
-7 486 028

23 856 224

2023

-115 062
~753 358

-868 420

2023-12-31

24 311 130

5 580 849
1450273
31 342 252

-5 961 671

-674 289
-6 635 960

24 706 292
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Sydostra Fastighetsbolaget AB
Org.nr 556751-8559

Not 5§ Checkriakningskredit

Beviljat belopp pa checkrikningskredit uppgar till
Utnyttjad kredit uppgar till
Not 6 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

Not 7 Skulder som avser flera poster

2024-12-31

1 000 000
0

2024-12-31

10 420 000
10 420 000

7(8)

2023-12-31

1 000 000
0

2023-12-31

10 840 000
10 840 000

Foretagets banklan om 12 520 000 kronor redovisas under foljande poster 1 balansrakningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 8 Stillda sidkerheter

Foretagsinteckning

2024-12-31

12 100 000
12 100 000

420 000
420 000

2024-12-31

15 454 000
15 454 (000

2023-12-31

12 520 060
12 520 000

420 000
420 000

2023-12-31

15454 000
15 454 000
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Sydostra Fastighetsbolaget AB
Org.nr 556751-8559

Not 9 Uppgifter om moderforetag

Bolaget ingar i en koncern dir det dverordnade moderbolaget Saxatile Fastigheter AB, org. nr
556665-9966 med site i Karlskrona upprittar koncernredovisning.

Karlskrona den &/ 4"; 2025

V4 ,
Ordforarfde V

Viar revisionsberittelse har lamnats den (£7 / ‘)/2025

Ernst & Young AB

@\M&L\&

Anders Hakansson
Auktoriserad revisor

5 (8)
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Revisionsbherattelse
Till bolagsstamman | Sydoistra Fastighetsbolaget AB, org.nr 556751-8559

Rapport om arsredovisningean

Vi har utfért en revision av arsredovisningen foér Syddstra
Fastighetsbolaget AB ftr rakenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av Sydéstra Fastighetsbolaget ABs finansiella stélining per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrdkningen och
balansrakningen.

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr cberoende i férhallande till
Sydistra Fastighetsholaget AB enligt god revisorssed i Sverige och har |
Gvrigt fullgjort vart yrkeseliska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamadlsenliga som grund fdr vara uttalanden,

# "E-
' l.:-

Det ar styrelsen som har ansvaret {ér att arsredovisningen uppréttas och
att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer dr nodvéandig {6r
att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredavisningen ansvarar styrelsen fér hedémningen
av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar
tiltdmpligt, om férhallanden som kan paverka formagan att forisétia
verksamheten och att anvédnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att aveckla

verksamheten.

Vara mal ar att uppna en nimlig grad av sékerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhiet dr en hoég grad av
sakerhet, men &r ingen garanti fr att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan uppsta pa grund av
cegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som

anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionelit omddme och
har en professionelit skeptisk instalining under hela revisionen. Dessutom:

« dentifierar och bedtmer vi riskerna {6r vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa riskes
och inhamtar revisionsbevis som 4r tillrdckiiga och dndamaisenliga fér
att utgtra en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en
vasentlig felaktighet till f8ljd av oegentligheter &r hiigre &n fér en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaklig information eller asidoséttande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av holagets interna kontroll som
har betydelse for var revision fér att utforma granskningsatgérder som
ar lampliga med hansyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
0ss om effektiviteten i den interna kontrollen.,

o utvarderar vi [Bmpligheten i de redovishingsprinciper som anvénds och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redavisningen och tillhdrande

upplysningar.

o drar vi en slutsats om ld@mpligheten i att styrelsen anvénder antagandet
om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
sluisats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héandelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att
fortsétta verksamheten. Om Vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfakior, maste vi i revisionsberéttelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram fill datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden
gdra att ett bolag inte langre kan fortsétta verksamheten.

» utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehéile
i drsredovisningen, daribland upplysningamna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydeisefulla iakitagelser under revisionen, daribland de
eventuelia betydande brister i den interna kontrollen som v identifierat.

1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfatiningar

UtSver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av
styrelsens forvaltning av Sydistra Fastighetsbolaget AB f6r
rdkenskapsaret 2024~01-01 - 2024-12-31 samt av férslaget till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller férlust,

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt fGrslaget |
forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet fér

rakenskapsaret.

S ‘-'-:'.'E';‘E"kh

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi ar
oberoende i férhallande till Syddstra Fastighetsbolaget AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhd@mtat &r tilirdckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller fériust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfatining och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande bedéma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i évrigt Kontrolleras pa ett belryggande satt.

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dédrmed vart uttalande
om ansvarsfrinet, &r att inh&mta revisionsbevis fér att med en rimlig grad
av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende;

o ftretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan féranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen elier bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av fdrslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller fortust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimilig
grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hig grad av sékerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed [ Sverige alitid kommer alt
upptacka atgarder eller forsummelser som kan fGranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett fdrslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi
professioneilt omdime och har en professionelit skeptisk instéiining under
hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget til)
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig frémst pa revisioner
av rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten
och dér avsteg och &vertradeiser skulle ha sarskild betydelse for bolagets
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra férhallanden som ér relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet, Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
fdrslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Karlskrona den 06 maj 2025
Ernst & Young AB

/oo s

Anders Hakansson
Auktoriserad revisor
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