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Rafab Svedala Fastigheter AB 1 (8)
Org.nr 556441-1287

Styrelsen f6r Rafab Svedala Fastigheter AB avger f6ljande drsredovisning 10r rdkenskapséaret
2024-05-01 - 2025-04-30.

Arsredovisningen Ar upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

VYerksamheten

Allmdint om verksamheten

RAFAB Svedala Fastigheter AB adger, forvaltar och utvecklar fastigheter 1 Svedala med langsiktighet,
ansvar och lokal ndrvaro som ledstjdrnor. Vart mal &r att skapa attraktiva miljéer dar ménniskor och
verksamheter trivs och samtidigt bidra till Svedalas utveckling som en hallbar och levande kommun.

Foretaget har sitt sédte 1 Malma.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret |

Aret har priglats av stor osdkerhet i omvirlden med fortsatt hég inflation, rinteforindringar och
geopolitisk

oro. Samtidigt har vi sett signaler pa en begynnande stabilisering framfor alit 1 form av sjunkande

inflations-
forvantningar och sédnkta rintor mot slutet av 2024.

RAFAB har agerat proaktivt under perioden. Genom réntesékringar, effektiv kostnadskontroll och
anpassningar
i verksamheten har vi skapat goda forutsdttningar f6r fortsatt stabilitet och framtida tillvaxt.

Med affarsméssighet, lokalkdnnedom och engagerade medarbetare star vi starkt rustade infor kommande
utmaningar och ser med tillforsikt pd framtiden.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024/25 2023/24 2022/23 2021/22
Nettoomséattning 5 903 5 840 5 626 5424
Resultat efter finansiella poster 451 1 475 1 822
Soliditet (%) 7,9 7,4 1,7 7,5

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets inging 300 000 60 000 3 446 650 24 057 3 830 707
Disposition enligt beslut
av arsstdmman:
Balanseras i ny rdkning 24 057 -24 057 0
Arets resultat 179 730 179 730

Belopp vid arets utgang 300 000 60 000 3470707 179 730 4 010 437
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Rafab Svedala Fastigheter AB 2 (8)
Org.nr 556441-1287

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till f6rfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 3470 707
arets vinst 179 730
3 650437

disponeras sa att

1 ny rdkning dverfores | 3 650437
3 650 437

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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2025162801909

Rafab Svedala Fastigheter AB
Org.nr 556441-1287

Resultatrikning Not

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsittning
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Handelsvaror

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader 3
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar 4,5
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat 6

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

[Limnade koncernbidrag
Fordndring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

2024-05-01
-2025-04-30

5903412
5903 412

-95 471
-2 210 673
0

-85 223
-3 161 372
2742 040

2 467

-2 293 147
-2 290 630
451 360

-150 000
=75 000
-225 000

226 360

-46 630
179 7730

3 (8)

2023-05-01
-2024-04-30

5 340 453
5 840 433

0

-2 278 634
0

-855 223
-3 133 857
2706 596

3 293
-2 708 781
-2 705 488
1108

-190 000
220 688
30 688

31 796

-7 739
24 057
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2025102801910

Ratab Svedala Fastigheter AB

Org.nr 556441-1287

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstiligangar

Byggnader och mark

Pagiende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa materiella anlidggningstillgangar

Finansiella anliggningstilleangar

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anliggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11

2025-04-30

45700 102

197 970
45 898 072

11 588
11 588
45 909 660

630 137
4420 319
273 277
7247

5 380 980

417 331
417 331
5798 311

51 707 971

4 (3)

2024-04-30

46 555 320

197 970
46 753 290

14 984
14 984
46 768 274

609 030
3465 995
312 168
10716

4 397 909

312 690
312 690
4 710 599

51 478 873
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2075107801911

Rafab Svedala Fastigheter AB
Org.nr 556441-1287

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reserviond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

- Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Skulder till koncernféretag

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2025-04-30

300 000
60 000
360 000

3470707

179 730
3 650 437
4 010 437

75 000
75 000

45914 815
45 914 815

352 486
0

287 691
1 067 542

1707719

51707 971

5 (8)

2024-04-30

300 000
60 000
360 000

3 446 650

24 057
3 470 707
3 830 707

46 000 000
46 000 000

318 935
106 371
195 134
1 027 726

1 648 166

51 478 873
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Rafab Svedala Fastigheter AB 6 (8)

Org.nr 556441-1287

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Avskrivning
T1lldampade avskrivningstider:

Byggnader 50 ar
Inventarier, verktyg och installationer S ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag £6r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Uppgifter om moderforetag
Moderforetag i den minsta koncern dér foretaget ingar och som uppréttar koncernredovisning &r
Rasmusson Forvaltning AB med organisationsnummer 556152-7820 med sédte 1 Malmo.

Not 3 Medelantalet anstallda
2024-05-01 2023-05-01

~-2025-04-30 -2024-04-30

Medelantalet anstillda 0 0
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2025102801913

Rafab Svedala Fastigheter AB
Org.nr 556441-1287

Not 4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxermgsvirden mark

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskafiningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiaende redovisat virde

Not 6 Inkop och forsidljningar mellan koncerntoretag

Andel av arets totala ink&p som skett fran andra foretag 1

koncernen

Andel av arets totala forsdljningar som skett till andra fOretag 1

koncernen

Not 7 Andra langfristiga fordringar

Ingdende anskaffningsvérden
Avgiende fordringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

2024-05-01
-2025-04-30

54 049 280
54 049 280

-7 493 960
-855 223
-8 349 183

45 700 097

31 345 000
10221 000

41 566 000

2024-05-01
-2025-04-30

47 000
47 000

-47 000
-4'7 000

2024-05-01
-2025-04-30
4,61 %

0,00 %

2025-04-30
14 984

-3 396
11 588

11 588

7(3)

2023-035-01
-2024-04-30

54 049 2380
54 049 280

-6 638 737
-855 223

-7 493 960

46 555 320

31 345 000
10 221 000

41 566 000

2023-05-01
~2024~04-30

47 000
47 000

-4’7 000
-47 000

0

2023-05-01
-2024-04-30
4,92 %

0,00 %

2024-04-30

18 380
-3 396
14 984

14 984
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20251028019

Rafab Svedala Fastigheter AB
Org.nr 556441-1287

Not 8 Langfristiga skulder

2025-04-30
Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen 41 825 935
Skulder som ska betalas inom 5 ar 4 088 880
45 914 815
Langfristiga skulder till koncernbolag ar f.n. amorterings- och réntefria.
Not 9 Stillda siikerheter
2025-04-30
Fastighetsinteckning 46 000 000
46 000 000

Not 10 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

8 (8)

2024-04-30

42 592 594
3 407 406
46 000 000

2024-04-30

46 000 000
46 000 000

Med anledning av oroligheter 1 omvdérlden, rdder det fortfarande en viss osédkerhet kring foretagets

tillvéaxt.

Not 11 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliiggningstillgangar

2025-04-30
Ingiende anskaffningsvérden 197 970
Inkop 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 197 970
Utgaende redovisat virde 197 970

Den dag som framgéar av min elektroniska underskrift

Malmo

JOorgen Rasmusson
Styrelseledamot

Vér revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Markus Niléhn
Auktoriserad revisor

2024-04-30

197 970
0

197 970

197 970
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2023

EY

Revisionsberattelse
Till bolagsstdmman i Rafab Svedala Fastigheter AB, org.nr 5§56441-1287

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisnhingen for Rafab Svedala Fastigheter
AB for rakenskapsaret 2024-05-01 — 2025-04-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet mec
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av Rafab Svedala Fastigheter ABs finansiella stélining per den 30 april
2025 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och
balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
nédrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande fill
Rafab Svedala Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har |
Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréttas och
att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar nddvéandig for
att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r beddmningen
av bolagets forméaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar
tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvianda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om bes|ut har fattats om att aveckla

verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att I1&mna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av
sdkerhet, men dr ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som

anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och
har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Dessutom:

e jdentifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter |
arsredovishingen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa riskel
och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga fér
att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en
vasentlig felaktighet till foljd av cegentligheter ar higre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse for var revision fér att utforma granskningsatgarder som
ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

» utvlrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvéands och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande

upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet
om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ockséa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentlig osikerhetsfakior som avser sadana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden
gdra att ett bolag inte langre kan fortséatta verksamheten.

» utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehalle
i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrolien som wvi identifierat.

1)
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EY

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
fortattningar

Littalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av
styrelsens férvalining av Rafab Svedala Fastigheter AB for rékenskapsaret
2024-05-01 — 2025-04-30 samt av forslaget till dispositioner betréffande

bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget |
férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet fér
rakenskapsaret.

Grund or uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder heskrivs ndrmare i avshittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i fdrhallande till Rafab Svedala Fastigheter AB enligt god
revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Siyrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och forvaltningen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortiépande bedéma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaitningen, och dérmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sékerhet kunna bedéma om styrelseledamoten i nagot vasentligt
avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av s&kerhet bedéma om férslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig s@kerhet &r en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget il
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig frémst pa revisionen
av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten
och dér avsteg och Overtradelser skulle ha sarskild betydelse fér bolagets
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet, Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagsiagen.

Malmd, den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Ernst & Young AB

Markus Nilehn
Auktoriserad revisor
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