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Arsredovisning

for

Cederqvist Fastigheter AB

556781-0071

Rakenskapsaret
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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Cederqvist Fastigheter AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i rsredovisningen har faststillts pa rsstimma 2022-§-3(). Arsstimman beslutade att
godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer éverens med
originalen.
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Cederqvist Fastigheter AB
Org.nr 556781-0071

KOPIA

Styrelsen for Cederqvist Fastigheter AB avger foljande arsredovisning for rikenskapsaret 2021.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Foretagets verksamhet ar att dga och forvalta fastigheter samt bedriva handel och forvaltning av
virdepapper samt darmed forenlig verksamhet.

Foretaget har sitt site 1 Skovde.

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Under 2021 har bolaget salt Syrenen fastighets AB, org.nr 556902-0380 samt fastigheten Tidaholm
Kurvan 2. Bolaget har under 2021 aven kopt lagenheten 1001 1 Brf no 58 Sturegatan 58, Stockholm.

Agarférhillanden

Bolaget ar heldgt dotterbolag till JPC Invest AB i1 Skovde, org.nr 556409-7235.
Flerarsoversikt (Tkr) 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 6 084 6 299 7201 7327
Resultat efter finansiella poster 15 603 -311 1127 129
Soliditet (%) 2,0 1,6 1,6 0,5

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Forandring av eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 1001214 187 818 1289 032
Disposition enligt beslut
av arets arsstamma:
Balanseras 1 ny rakning 187 818 -187 818 0
Arets resultat 114 504 114 504
Belopp vid arets utging 100000 1189 032 114 504 1403 536

Villkorade, annu ¢ aterbetalda, aktieagartillskott uppgar per balansdagen till 6 600 000 kr.
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= ~ Forslag till vinstdisposition

% Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

= ,

-

g balanserad vinst 1 189 033
N arets vinst 114 504
= 1303 537

disponeras sa att
1 ny rakning dverfores - 1 303 537

1 303 537

Foretagets resultat och stdllning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Cederqvist Fastigheter AB
Org.nr 556781-0071

Resultatrakning

Rorelsens intikter
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Ovriga rorelsekostnader

- Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncernforetag

Resultat fran ovriga vardepapper och fordringar som
ar anlaggningstillgangar

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Forandring uppskjuten skatt
Arets resultat

Not

2021-01-01
-2021-12-31

6 084 086
14 101 622
20 185 708

-3 782 228
-942 638

-666 082

0

-5 390 948
14 794 760

1538362

¢

464

-730 305
808 521
15 603 281

-15 493 504

104 777

0
9727
114 504

- 4(11)

2020-01-01

-2020-12-31

6 299 134
46 124
6 345 258

-3 708 238
-762 921

-812 910
-1 751

-3 285 820
1 059 438

698 392

-1 135 383
O

-933 872
-1 370 863
-311 425

300 822
489 397

-301 579
0
187 818
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Cederqgvist Fastigheter AB
Org.nr 5567381-0071

Balansrakning

TILLGANGAR
Anlageningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

~‘Andelar 1 koncernforetag

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa anliggningstillgingar
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

W

2021-12-31

32 461 696
26 060

442 166

32 929 922

20 228 891
10 300 000
30 528 891
63 458 813

102 898

0
371 206
173 587
647 691

7077679
7725 370

71 184 183

5(11)

2020-12-31

40 263 578
44 471

315 475
40 623 524

30 823 518

0
30 823 518
71 447 042

76 855

7 100 000
218 739
183 458
7579 052

41 593
7 620 645

79 067 687
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Cedergvist Fastigheter AB
Org.nr 556781-0071

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Ackumulerade 6veravskrivningar
Summa obeskattade reserver

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

- Not

2021-12-31

100 000
100 000

1189033
114 504
1 303 537

1403537

8 060
8 060

488 121
488 121

43 567 057
43 567 057

1269 660
694 179
22 963 089
86 885

196 497
507 0938
25717 408

71 184 183

6 (11)

2020-12-31

100 000
100 000

1001 214
187 818
1189 032

1289 032

93556
9 556

497 848
497 848

49 908 717
49 908 717

1269 660
256 865

23 911 687
807 766
534 234
582 322
27 362 534

79 067 687
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).
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Redovisningsprinciperna ar oforandrade jamfort med foregaende ar.

Intaktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt viarde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1

den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Anlaggningstillgangar

Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjdrt Over den fOrvantade nyttjandeperioden med héinsyn till vdsentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader 2%
Inventarier, verktyg och installationer 20 %
Inkomstskatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrikningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt f6r innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare ridkenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifrdn den skattesats som giller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till f6ljd av tidigare hiandelser.
Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokférda respektive
skattemassiga virden for tillgdngar och skulder samt for 6vriga skattemissiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar 1 gdllande skattesatser resultatfors 1 den period forandringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag

redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avridknas mot framtida skattemaissiga
overskott.
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Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sirredovisas inte den uppskjutna

skatteskulden som ar hianforlig till obeskattade reserver.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning

Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intidkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skaft) i procent av
- balansomslutning. |

Not 2 Medelantalet anstallda

Medelantalet anstallda

Not 3 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

Inkop

Forsaljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende uppskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat viarde

2021°

2021-12-31

44 082 882

294 900
-9 270 825
35 106 957

-6 236 044
1821714
-600 450
-5 014 780

2416 740

-47 221
2 369 519

32 461 696

2020

2020-12-31

43 399 322
183 560

0

44 082 882

-5 484 389
0

-751 655
-6 236 044

2 463 961
0

-4’7 221
2416 740

40 263 578
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Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarden

Inkop

Forsdljningar/utrangeringar

Utgiaende ackumulerade anskaffningsviarden

2022072700893

Ingaende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

3 Utgaende redovisat varde

Ingaende anskaffningsvarden
Inkop

Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat varde

Not 6 Andelar i koncernforetag

Ingdende anskaffningsvirden

Inkop

Forsaljningar

Forandring andel 1 koncernforetag

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 7 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare @n fem ar efter balansdagen

2021-12-31

111 755
0
0
111 755

-67 284

0
-18 411
-85 695

26 060

2021-12-31

315475
442 166
-315 475
442 166

442 166

2021-12-31

30 823 518
0

-11 320 269
725 642

20 228 891

20 228 891

2021-12-31

38 438 417
38 488 417

9 (11)

2020-12-31

128 090

30 000
-46 335
111 755

-90 334

37 084
-14 034
-67 284

444m

Not S Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anldggningar

2020-12-31

123 685
315 475
-123 685
315 475

315 475

2020-12-31

17 568 (082
12 557 044
0

698 392
30 823 518

30 823 518

2020-12-31

44 330 077
44 830 077
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N Not 8 Stiallda sakerheter

§ 2021-12-31
[

~

2 Fastighetsinteckning | 50 189 000
g Aktier i dotterbolag 12 557 044

BRF 58, - Sturegatan Stockholm, org.nr.769629-4664 . 10 300000

Not 9 Ovriga rorelseintikter

2021
Vinst vid forsidljning av fastigheten Tidaholm Kurvan 2 14 050 889
Ovriga rorelseintikter | 50733
14 101 622
Not 10 Andra langfristiga viardepappersinnehav
Avser ligenhet 1001 Brf No. 58 Sturegatan org.nr. 769629-4664
2021-12-31
Inkop 10 300 000
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden 10 300 000
Utgaende redovisat viarde 10 300 000
Not 11 Eventualforpliktelser
%P 2021-12-31
Borgensforbindelser 14 016 000
14 016 000

10 (11)

2020-12-31

64 645 000
23 877 313

2020

2020-12-31

2020-12-31

14 304 000
14 304 000
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Jonas Cederqvist

Min revisionsberittelse har limnats 2022-06 -3 O

/ ? — o————
Ingemar Venemyr
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman 1 Cederqvist Fastigheter AB
Org.nr. 556781-0071

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utf6rt en revision av arsredovisningen for Cederqvist Fastigheter AB for dr 2021.
Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av Cederqvist Fastigheter ABs finansiella stéllning per den 31

december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststiller resultatrakningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i
forhéllande till Cederqvist Fastigheter AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer dr nédvéandig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa dr tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ
till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra viasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revistonsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstéd pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut

d/ som anvéindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Sida 1(4)
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-Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
stallning under hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revistonsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till £6ljd av oegentligheter dr hogre dn for en visentlig

felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan mnefatta agerande i maskopi, f'orfalsknmg,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller aSIdosattande av intern kontroll. |

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision for

att utforma granskningsatgiarder som ar lampliga med hinsyn till omstédndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

« utvarderar jag limpligheten i1 de redovisningsprinciper som anvidnds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

 drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i1 de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osakerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen fasta uppméirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ir otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram

till datumet t6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsitta verksamheten.

» utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, daribland

. upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hidndelserna pa ett
sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de
. J'{ eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat. |

Sida 2(4)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Cederqvist Fastigheter AB for ar 2021 samt av forslaget till dispositioner betridffande bolagets vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

. Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar oberoende 1 forhallande till Cederqvist Fastigheter AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning mnefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stidllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beddoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt. |

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta
revistonsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

« foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

* pa nagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, ir att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget 4r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
d{ forenligt med aktiebolagslagen.

Sida 3(4)
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Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvander jag professionellt omddme och har en -
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ér vésentliga for verksamheten och dar avsteg och Overtradelser skulle ha sirskild betydelse
for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgiarder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om

styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr
forenligt med aktiebolagslagen.

Skévde den jﬁ/é 2027
Fotokopians dverensstimmelse
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